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Beasaingo Udala
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Beasain,Urtarrilla 2020-01-10

Agur t'erdi:

Zure eskaerari erantzunez.
Informazioa interesgarria izango zaizulakoan, adeitasunez,

Jose Maria Arsuaga Artola
GUREAK Berdea SLU Lorezaintza Teknikaria

Email:jmarsuaga@gureak.com
T: 943 000 811 M: 609402627

“La diversidad bioldgica floristica y faunistica del conjunto de los parques urbanos se encuentra
empobrecida, apuntdndose varias causas relacionadas con la gestion de estos espacios.

Primer lugar, se sefialan, los altos ritmos de siega que se vienen practicando; en sequndo lugar, el
escaso uso de especies autdctonas a favor del uso de especies aléctonas poco adaptadas y con
mayores requerimientos hidricos, y, en tercer lugar, la estructura vertical de los espacios verdes,
que por general disponen tnicamente de dos pisos —el del césped y el arbdreo-. Esta simplicidad,
tanto en lo especifico como en lo estructural, arrastra en cadena al resto de la comunidad
bioldgica. Por otro lado, este tipo de gestion acarrea importantes gastos de mantenimiento. Es
recomendable que se adopten algunas medidas para mejorar la gestion de los espacios verdes,
orientdndola hacia el incremento de la biodiversidad urbana y la reduccion de las necesidades de
riego y de los costes de mantenimiento”.

Ante el texto enviado por el ayuntamiento para su andlisis en 1° lugar comentar que me
ha sorprendido por su simplicidad para analizar el conjunto de los parque urbanos y sus
contrasentidos. Mezcla el mantenimiento con la riqueza y diversidad bioldgica, floristica y
faunistica.

En 10 |ugar se sefala los altos ritmos en la siega de los céspedes: Un césped necesita un
corte regular para que luzca en todo su esplendor y es mas facil su mantenimiento si se
produce ritmos altos de siega. Ademas, para la higiene y salud de la ciudad es necesario
que el tratamiento sea de céspedes cortado y no de pradera (roedores, papeles, basuras
y etc.). En Guipuzkoa no tenemos problemas con los céspedes, la climatologia nos
acompania en ese sentido. La diversidad de los céspedes de Beasain es alto, ya que estan
totalmente naturalizados y no tienen nada que ver con las mezclas de siembra que se
realizan en su implantacion.

Se comenta en el texto que la riqueza bioldgica es pobre por que se utilizan especies
aléctonas. En el espacio urbano de Beasain tenemos mas de 90 especies arbdreas, de las
cuales muchas estan naturalizadas es nuestro entorno (tilos, abedules, fresnos, olmos,
arces, acebos, laureles, cerezos, robles, hayas, encinas, manzanos, perales etc). Ademas,
es de légica que cuantas mas especies haya, mas rica sera la diversidad y no asi mas
pobre.

Otra afirmacion que llama la atencién es que las especies aldctonas necesitan mayores
requerimientos hidricos y que se adaptan con dificultad. Precisamente muchas especies
aloctonas se adaptan con mucha mas facilidad al medio urbano por su bajo requerimiento
hidrico y alta capacidad de absorcion del CO, como lo Ginkgo Biloba de Nafarroa
etorbidea (tomamos como ejemplo Nueva York). Uno de los arboles mas utilizados en las
calles de Beasain es el peral (Pyrus calleriana ‘Chanticleer’); arbol perfectamente



adaptado al entorno urbano, con un alto valor ornamental, crecimiento rapido y forma
controlada, no invasora y primo hermano de nuestro peral autdctono (Pyrus cordata).
Debemos diferenciar que una planta sea aléctona y o que sea invasora. El uso de
especies de procedencia diversa en los jardines es una practica habitual en el arte de la
jardineria y precisamente en muchos de los casos las que aguantan mucho mejor las
condiciones urbanas. Gracias a las especies aloctonas, tenemos vegetacion en lugares
dificiles y plantas por ejemplo en jardineras que requieren menos aporte hidrico.
Muchas de las especies autdctonas estan acostumbradas a un medio limpio y no se
adaptan a las condiciones urbanas: polucidn, calor por reverberacion asfalto, perros,
vandalismo, crecimientos no controlados para avenidas etc.

He de anadir que las plantas tanto sean aldctonas o autdctonas siempre requieren de
mantenimiento en un medio urbano.

Espacios verdes. Afirma el autor que la mayoria de las zonas verdes son zonas de dos
pisos. Es verdad que en Beasain contamos con el parque Ezkierdi, Barandiaran, Dolarea
parkea y el entorno de Igartza jauregia etc. Son parques donde domina el verde y los
arboles. No es nada que no sepamos los espacios abiertos para el disfrute de la
ciudadania de zonas verdes es una buena noticia .

En los jardines del palacio Igartza se combinan el estrato arboreo, el arbustivo y el
césped. Son jardines donde las plantas son autoctonas tantos los arboles como el seto
mixto que aparece como ejemplo en el manual para el disefio de jardines y zonas verdes
sostenibles en los cuadernos de trabajo de Udal Sarea.

El parque de Sagastigutia es el parque forestal de Beasain en el que predominan las
especies autdctonas.

Aprovecho para anadir que debido a mi condicion de técnico de jardineria de diversos
municipios ultimamente nos esta tocando eliminar zonas con arbustos para evitar puntos
negros. Los espacios abiertos dan seguridad a los habitantes del municipio en zonas
extensas.

Lo que cada espacio requiere se trata de la manera adecuada

Por eso, Beasain es mucho mas:

o Contamos con calles ajardinadas sin hierba,donde predominan los arbustos y
vivaces Arana, kale txikia ,entrada al polideportivo etc .

o En el centro del pueblo tenemos las pergolas donde domina el estrato arboreo y el
arbustivo.El arbustivo representado por las hortensias planta aléctona aunque
totalmente integrada en nuestro ADN.

o Manchas de flor. Ambulatorio, rotonda Barrendain

o Jardines donde se hallan todos los estratos. Arboreo,arbustivo,vivaces y césped:
Zelata Berri,todas las rotondas del municipio etc

o Calles y plazas con jardineras: Oriamendi kalea ,Trenbide Jolas parkea,
Ambulategia, Barrendain.

o Paseos con arbolado, Nafarroa Etorbidea, Ezkiaga etorbidea etc.
Como final afiadiria que si que recomendamos tener en cuenta la guia de seleccién de
especies ornamentales de cuadernos de trabajo Udal Sarea 21 asi como de plantas no
invasoras y adaptadas al entorno urbano.

Jose Maria Arsuaga Artola
GUREAK Berdea SLU Lorezaintza Teknikaria
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Beasaingo udala

ESKAERA EGITEN DUENA/ PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:

lzena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO

pqus#mc\ Dtio. Arurvends 159%12196 | evakceA.

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF | GENEROA/G ENERO
apellidos o razon social . x ‘
SEn - o R\ A IURR T8-6| EMAoMEA

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./ N° Solairua/ Piso Aldea/Mano [P.K./C.P. rria / Municipio [Lurraldea / Provincia

Oobcdanl  Ad -2 e 19000 | e | GRITOA

Telefono zk. / N° teléfono CS‘ Sakelakoaren zkzl N° movil

&mm@mc\ com. | TGN

Hé{'remanetarako hizkuntza / Idioma de relacion:

ZON-ARA

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de.esta solicitud):
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ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCU MENTACION QUE SE ADJUNTA

Data / Fecha

2020 (02 /oY

Sinadura / Firma

Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain




Beasaingo udala

ESKAERA / SOLICITUD
ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
FRANCISCO JAVIER PORTUS SALAS 50726067G D4 Hombre
L] Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF GDENEROA/GENERO
. . : Hombre
apellidos o razén social Q2801660H ] Muier
ADIF )
[X] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./ N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P. Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia

SOR ANGELA DE LA CRUZ, 3 - 7. 28020 Madrid Madrid
e-posta / e-mail Telefono zk. / N° teléfono | Sakelakoaren zk. / N° movil
jportus@adif.es 647956642

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [X] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Que, mediante Resolucion de Alcaldia de 9 de enero de 2020, se ha acordado exponer al publico el Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Beasain junto con el “documento inicial estratégico”, para que en el plazo de dos

meses se puedan presentar sugerencias o alternativas, segun anuncio del Boletin Oficial de Gipuzkoa de 17 de enero de
2020.

Que este documento afecta a las instalaciones de la linea 100 Frontera Hendaya/lrun —Madrid Chamartin, integrante de la
Red Ferroviaria de Interés General (RFIG), cuya administracion tiene encomendada ADIF, de acuerdo con la disposicion
adicional cuarta del Estatuto de la entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias aprobado por
Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre.

Que asimismo este documento afecta a la nueva linea de Alta Velocidad Vitoria-Bilbao-San Sebastian, actualmente en
construccion, cuya administracion corresponde a ADIF-Alta Velocidad, de acuerdo con su Estatuto aprobado por Real
Decreto 1044/2013, de 27de diciembre.

Que dentro del plazo legal establecido al efecto y sin perjuicio de lo que informe al respecto el Ministerio de Transporte,
Movilidad y Agenda Urbana, formula las siguientes sugerencias relacionadas en el informe que se adjunta.

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

20200204 - BEASAIN (GI)_ PGOU Avance_ Sugerencias

Data / Fecha Sinadura / Firma

5 de febrero de 2020

iGunea
' qw, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

P -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus



Beasaingo udala

ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
« Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

* Del 1 dejunioal 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

, .. =% | oinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccion de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesion para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificacion, oposicién o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacion escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticion en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus
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D. LUIS MARIA GARCIA GOMEZ, Gerente de Area de Patrimonio y Urbanismo Norte del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) en nombre y representacién de ADIF y de ADIF-Alta Velocidad, para lo que se
encuentra debidamente autorizado; ante este Ayuntamiento comparece y dice:

Que, mediante Resolucién de Alcaldia de 9 de enero de 2020, se ha acordado exponer al puiblico el Avance del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Beasain junto con el "documento inicial estratégico”, para que en el
plazo de dos meses se puedan presentar sugerencias o alternativas, segtin anuncio del Boletin Oficial de Gipuzkoa
de 17 de enero de 2020.

Que este documento afecta a las instalaciones de la linea 100 Frontera Hendayallrin -Madrid Chamartin,
integrante de la Red Ferroviaria de Interés General (RFIG), cuya administracion tiene encomendada ADIF, de
acuerdo con la disposicion adicional cuarta del Estatuto de la entidad pulblica empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias aprobado por Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre.

Que asimismo este documento afecta a la nueva linea de Alta Velocidad Vitoria-Bilbao-San Sebastidn, actualmente
en construccion, cuya administracion corresponde a ADIF-Alta Velocidad, de acuerdo con su Estatuto aprobado por
Real Decreto 1044/2013, de 27de diciembre.

Que dentro del plazo legal establecido al efecto y sin perjuicio de lo que informe al respecto el Ministerio de
Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, formula las siguientes

SUGERENCIAS

PRIMERA.- El documento plantea varias alternativas de ordenacion urbanistica que afectan a las actuales
instalaciones ferroviarias de la linea de Red convencional de la siguiente forma:

- Elevacion de las vias del ferrocarril.

- (ambio del trazado del ferrocarril entre Ordizia — Beasain, de acuerdo con las DOTy PTP.
- Transformacion de la actual estacion en una nueva intermodal de transporte.

- Lliberacion de la playa de vias.

- (onstruccion de dos estaciones en Igartza y Plaza Gipuzkoa.

Teniendo en cuenta que la competencia en la planificacion de las infraestructuras ferroviarias corresponde por ley al
Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, el Ayuntamiento de Beasain deberd enviar a este Ministerio
el contenido del PGOU de forma previa a su aprobacion inicial, para que por éste se emita, en el plazo de dos meses
computados desde la fecha de su recepcion y con cardcter vinculante en lo relativo a las materias de su
competencia, un informe comprensivo de las observaciones que, en su caso, estime convenientes; de acuerdo con
el articulo 7.2 de la LSF.
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DIRECCION DE PATRIMONIO Y URBANISMO

AENOR Gerencia de Area de Patrimonio y Urbanismo Norte
69 Plaza Circular, 2 — 42 planta
Environmental Seguridad y 48008 Bilbao
Management Salud Laboral
G—A_1‘Z';;‘,‘;0j 77 S_sif;;‘;ff;cm Tel. (+34)94 48 79 134 —94 48 79 378

Ver alcance en aenor.es www..adif.es
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Laautenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el codigo seguro de verificacion: 8122Y MKTXNAN74MM3WG0G83836R

"*’Iﬁ Verificable en https://sede.adif.gob.es/csv/valida,jsp

SEGUNDA.- El Documento Inicial Estratégico incluye en su art 6.9., las determinaciones Normativas del Plan
Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria del Pais Vasco (PTSRFPV) sin tener en cuenta que esta normativa no es
actualmente de aplicacion por haber sido modificada por la Lley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector
ferroviario, aprobada posteriormente al PTSRFPV.

Por lo tanto, con objeto de que los suelos ferroviarios queden regulados adecuadamente y de facilitar el
cumplimiento de la legislacion sectorial ferroviaria vigente, se propone que el PGOU de Beasain incorpore en su
memoria y cartografia un apartado dedicado a las limitaciones al uso de la propiedad de las ordenaciones
colindantes impuestas en el Titulo II, Capitulo Ill, “Limitaciones a la Propiedad”, de la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del sector ferroviario, que establece a estos efectos para las lineas ferroviarias que formen parte de Ia
RFIG, una zona de dominio pblico, otra de proteccion y un limite de edificacion.

Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura, es la que se sefiala en el esquema adjuntoy se
indica a continuacion:

. La Zona de Dominio Pdblico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y una franja de terreno
de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde
las aristas exteriores de la explanacion®™. No obstante, en el suelo clasificado urbano o urbanizable y siempre
que el mismo cuente con el planeamiento mds preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para
iniciar su ejecucion, esta distancia se reduce a 5 metros.

. la Zona de Proteccidn consiste en una franja de terreno a ambos lados de la linea ferroviaria delimitada
interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de
las aristas exteriores de la explanacion” en el suelo clasificado como urbano o urbanizable, y siempre que el
mismo cuente con el planeamiento mds preciso que requiera la legislacidn urbanistica aplicable, para iniciar su
ejecucion esta distancia se reduce a ocho 8 metros.

. la Linea Limite de Edificacion se sittia a 50 metros de la arista exterior mas proxima de la plataforma®, medidos
horizontalmente a partir de la misma. No obstante, en los tramos de las lineas ferroviarias que discurran por
zonas urbanas, la linea limite de edificacion se sitia a 20 metros de la arista exterior mds préxima a la
plataforma.

(uando resulte necesaria la ejecucion de obras dentro de Ia zona establecida por la linea limite de la edificacion en
un punto o drea concreta, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de
Seguridad Ferroviaria en el dmbito de sus competencias, podran establecer la linea limite de edificacion a una
distancia inferior a las senaladas, previa solicitud del interesado y tramitacion del correspondiente expediente
administrativo, siempre y cuando ello no contravenga la ordenacion urbanistica y no cause perjuicio a la seguridad,
regularidad, conservacion y libre trdnsito del ferrocarril, asi como cuando no sea incompatible con la construccion
de nuevas infraestructuras correspondientes a estudios informativos que continden surtiendo efectos
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Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los ferrenos en cada una de estas zonas son las siguientes.

. Lla zona de dominio publico: Solo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion de ADIF,
cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio
de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd
autorizarse el cruce de la zona, tanto aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacidn del ADIF, se podrdn realizar en esta zona, obras de urbanizacion
que mejoren la integracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningdn caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacion
ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

En los supuestos de ocupacion de esta zona, el que la realizare estard obligado a la limpieza y recogida del
material situado en este terreno.

Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la infraestructura ferroviaria, el
planeamiento urbanistico podrd calificar con distintos usos, superficies superpuestas, en la rasante y el
subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un complejo inmobiliario, tal y como permite Ia
legislacion estatal de suelo ( 16.5 de la LSF) y diferenciar la calificacion urbanistica del suelo y el subsuelo,
otorgando, en su caso, a los terrenos que se encuentren en la superficie calificaciones que los hagan
susceptibles de aprovechamiento urbanistico (art.25 del Reglamento).

. La zona de proteccion: En esta zona no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacién de ADIF. Este podra utilizar o
autorizar |a utilizacion de esta zona por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor servicio de Ia
Iinea ferroviaria o por razones de seguridad del tréfico ferroviario (art. 16.2 de la LSF), siendo de resaltar el
de integrar en zonas urbanas, el ferrocarril mediante obras de urbanizacion derivadas del planeamiento
urbanistico.

Podrdn realizarse cultivos agricolas en esta zona, sin necesidad de autorizacion previa, siempre que se
garantice la correcta evacuacion de aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanacion quedando
prohibida la quema de rastrojos (art. 16.3 LSF).

En las construcciones e instalaciones ya existentes tan solo podran realizarse obras de reparacion y mejora,
siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion, siendo necesario para la realizacién de
las mismas la previa autorizacién de ADIF (art. 16.4 LSF).

. La linea limite de edificacion: Queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacién, reconstruccion o de
ampliacion, a excepcion de las imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las que existieran a
la entrada en vigor de la LSF. Queda también prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta
tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion (Art. 15.1 LSF), sin perjuicio de la
posible existencia de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo
30.2 ¢) del RSF.

Verificable en https://sede.adif.gob.es/csv/valida.jsp
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Laautenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el codigo seguro de verificacion: 812Y MKTXNAN74MM3WG0G83836R

Verificable en https://sede.adif.gob.es/csv/valida.jsp

Se podran realizar, previa autorizacion del ADIF, obras de conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes dentro de la linea limite de edificacion. No podrd cambiarse el uso y destino de las edificaciones
preexistentes.

Sobre esta base y con objeto de adecuar este régimen especifico del sistema ferroviario al planeamiento urbanistico,
deberan identificarse en el PGOU las citadas zonas de influencia del ferrocarril que se sefialan en el siguiente esquema
para facilitar su delimitacion:

LINEA LIMITE DE EDIFICACION LINEA LIMITE DE EDIFICACION
ZONA DE PROTECCION ZONA DE DOMINIO PUBLICO ZONA DE PROTECCION
8m 8m
Qe
50m - ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
50m
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
0 m

" ARISTA EXTERIQR DE LA PLATAFORMA

TERCERA.- RENFE es un operador ferroviario y no es titular de las lineas de la RFIG. Por tanto, resulta necesario
eliminar las referencias que realiza el documento a la titularidad de RENFE. En este sentido se propone sustituir en
el Documento Inicial Estratégico las referencias a la "playa de vias de RENFE" o el “puente ferrocarril RENFE" por la
“playa de vias de ADIF" y "puente del ferrocarril ADIF"

CUARTA.-Desde el punto de vista estriccamente ambiental el problema que se podria plantear en las zonas
colindantes con el ferrocarril es el de molestias por ruido y vibraciones en las edificaciones.

(1) La explanacion es la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del terreno, para construir /a linea férrea, sus
elementos fundionales e instalaciones. La arista exterior de la explanacion es fa interseccion del terreno natural con el talud del desmonte, del
terraplén o en su caso, de los muros de sostenimiento. £n los casos de puentes, viadudtos, estructuras u obras similares, 1as aristas exteriores
de la explanacion serdn las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo en todo caso de dominio publico e/
terreno comprendido entre dichas lineas.

(2)  La plataforma es la coronacion de la explanacion sobre la que se apoyan las infiaestructuras ferroviarias. Por tanto, /a arista exterior de /a
plataforma podrd en cada caso concreto coindidir 0 no con 1a arista exterior de /a explanacion.
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En este sentido, teniendo en cuenta que conforme a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido, ligado a las
infraestructuras ferroviarias hay una franja afectada por una servidumbre aclstica y, en concordancia con lo
sefialado en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre por el que se desarrolla la mencionada Ley de Ruido, en
lo referente a zonificacion aclstica, objetivo de calidad y emisiones aclsticas, se entiende que con cardcter previo a
la obtencion de las correspondientes licencias edificatorias, los proyectos constructivos de las edificaciones
colindantes con el Sistema General Ferroviario deberian incluir una separata que estudie el impacto por ruido y
vibraciones producidas por el ferrocarril y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y
vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente.

A este respecto se deberd tener en cuenta que aquellas obras a realizar, dentro de las zonas de dominio publico o
de proteccion del ferrocarril, que tengan la finalidad de limitar el ruido que provoca el transito por las lineas

ferroviarias, deberan ser autorizadas por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias y deberdn ser costeadas
por los promotores de las mismas (Ley 38/2015, articulo 16.1).

Bilbao, 4 de febrero de 2020

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE BEASAIN (GIPUZKOA)



Beasaingo udala

Erregistroko egiaztagiria

Justificante del registro

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-00497

Namero

Data 2020/02/05 Ordua 14:39
Fecha 05/02/2020 Hora '
Titularrak (R) - FRANCISCO JAVIER PORTUS SALAS

Titulares (T) - ADIF

Gaia * Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras
acceder al servicio de Registro de Entrada Electrénico y se te mostrara un formulario de solicitud
genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (l) Interesatua
Tipo de actuacioén de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, () Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa
Archivo

Deskribapena
Descripcion

Egiaztapen kodea
Cadigo verificacion

A20-00497-001-S4374-
001-P2180-01.pdf

Solicitud 4374
Fecha 05/02/2020

000.0019.AAAACXR1.7.wx7
0

A20-00497-002-

BEASAIN (Gl)_ PGOU 20200204 - BEASAIN (GI)_ 000.0019.AAAACXR2.8.a30
Avance_ PGOU Avance_ Sugerencias | B

Sugerencias.pdf

A20-00497-003- Justificante de A/20-00497 000.0019.AAAACXR3.9.CiW
Ticket.pdf Ticket de registro G

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los codigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es




7 Beasaingo udala
10+ ESKAERA / SOLICITUD

ESKAERA EGITEN DUENA /| PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI

GENEROA/GENERO

HHAYOOAYN - TRAvO MR

{,"Ev :‘37" ‘j\ rf\ ‘-/\'k{ '{t Q I.“{‘ " ')'71'\‘\_‘:\{\ L (\

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):

Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI - IFK/NIF | GENEROA/GENERO
apellidos o razon social

foco AEA 1o The B LACUMAKL

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./N° Solairua/ Piso Aldea/Mano [P.K./C.P. Herria / Municipio |Lurraldea/ Provincia
{:CD Q__kj ‘< -:L\@ ’J' D —:\“:} 2 e 1 (2\},—_—: J-\*(J (i""\—-‘ P\J ‘ C, \ P\’;q:u"_; (l'\
e-posta/ e-mail Telefono zk. / N° teléfono Sakelakoaren zk. / N° movil
betond AR L Smes® - com COSAST2¥Y /13 FL 5%
Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion:

> SO
TVl

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Data / Fecha

2545 ‘C)—’V\r_—aeg_\’_ 24.

Sinadura / Firma

G
\Qisu G
Ty .

¢

]
| el .
€8 Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain B 013028050 B 043028051 B wwow beasain. eus



&
Beasain, 2020 ko Otsailaren Z%a

Udaletxeko ordezkariok:

Idatzi honen bitartez, aurreraikinarentzako proposamena egin nahi dugu.

Beasaingo, Foru kaleko 10zenbakiko bizilagunok, garaje bat eraiki nahi dugu. Gaur
egun arau subsidarioetan ez eraikigarria bezala agertzen den lur zati batean. Hemen orain
erabilerarik ez duen gas depositua dago, eta erabilera bat eman nahian eta beste garajeen
jarraian geldituko delako, lur zati hau, B solairu bezala eraikigarria dela izendatzea eskatu nahi
dizuegu. Arkitektoarekin zein aparejadorearekin hitz egin ondoren teknikoki arazorik ez

dagoela, hau, aurrera eramateko esan ziguten. Lur zatia gure etxebizitza eta Lizeo
ikastetxearen artean dago. Portaletik hasita, azken garajeari itsatsita geratuko litzateke.

Gure eskaera kontutan hartuko duzuelakoan

Agur bat

Veronica Ayerza Zabala tif 605750284

Axier Gonzalez Nogales tif 615742588



Beasaingo udala

Erregistroko egiaztagiria

Justificante del registro

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia

Nimero A/20-00707

Data 2020/02/21 Ordua 11:24
Fecha 21/02/2020 Hora '
Titularrak (T) - FORU KALEA 10 JABEKIDEAK

Titulares (R) - VERONICA AYERZA ZABALA

Gaia * Asunto

PROPOSAMENA (arquitectarentzat)

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (l) Interesatua
Tipo de actuacioén de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, () Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa Deskribapena Egiaztapen kodea QR
Archivo Descripcion Cadigo verificacion

[=] E_I!
A20-00707-001- AJ20-00707 000.0019.AAAACYTB.2.Ej4N i
Documento.pdf [=]5:==5

A20-00707-002-
Ticket.pdf

Justificante de A/20-00707
Ticket de registro

000.0019.AAAACYTC.3.07a
b

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los cédigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es
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ESKAERA / SOLICITUD
ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
Nader Koochaki 72495093 DJ Hombre
L] Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF | GENEROA/GENERO
apellidos o razén social L] Hombre
ASTIGARRETAKO BATZARRA O] Mujer

[ ] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./ N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P. Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia

ASTIGARRETA AUZOA, 6 - 1. Astigarreta Auzoa 6 20200 Beasain Gipuzkoa
e-posta / e-mail Telefono zk. / N° teléfono | Sakelakoaren zk. / N° movil
astibatzarra@gmail.com 679396879 679396879679396879

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [X] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Eskaera honekin batera, Astigarretako bizilagunen batzarrak HAPO/PGOU aurrerapenari proposamen bat helarazten dio.

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Proposamena

Data / Fecha Sinadura / Firma

5 de marzo de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

P -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus
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ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccién de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus
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2020/03/05
PGOU / HAPO PROPOSAMENA
ASTIGARRETAKO BATZARRAKk egina

En la pagina 42 del documento de avance del Plan General de Ordenacion Urbana de 2019 se lee

lo siguiente:

Es intencion de este documento respetar como filosofia general de actuacion los principios expuestos

en foros supranacionales:

Asi, se recoge la declaracion del Medio Ambiente de las Naciones Unidas, que en sus puntos 2, 3, 4,y
14 expone su intencionalidad de proteccion ambiental enmarcada en una estrategia mas amplia de

Ordenacion del Territorio.

2. Los recursos naturales de la tierra, incluyendo el aire, el agua, el suelo, la flora, la fauna y
especialmente las reliquias de ecosistemas naturales, deben ser protegidas para el beneficio de

presentes y futuras generaciones a través de una cuidadosa planificacion u Ordenacion del Territorio.

3.- La capacidad del suelo para producir recursos renovables debe ser mantenida, y donde sea posible,

restaurada y mejorada.

4.- El hombre tiene una responsabilidad especial de salvaguardar y utilizar inteligentemente la
herencia de vida natural que ahora se encuentra afectada por una combinacion de factores adversos. La
conservacion de la naturaleza debe recibir la importancia que merece en todos los trabajos de

planificacion o de desarrollo econémico.

14.- Una planificacion racional constituye un punto esencial en la solucion de los conflictos que se
presentan entre la necesidad de desarrollo y la necesidad, también acuciante, de mejorar y proteger el

medio ambiente natural.

Sorprende que en este documento no se haga mencion de dos zonas que consideramos deben

protegerse debido a su indudable valor ecologico.

1.- Regata que va desde el caserio Goikoetxe Azpikoa de Astigarreta hasta el riachuelo Leasain
erreka. En esta regata constatamos el verano pasado, acompafiados de un guarda forestal, la
presencia de cangrejos de rio autdctonos (Austropotamobius pallipes italicus) tanto adultos como

alevines. En el catalogo de especies amenazadas del Pais Vasco, estos animales se consideran en



peligro de extincion, por lo tanto consideramos que no deberian ahorrarse esfuerzos a la hora de
protegerlos. Hace cuatro afios desaparecieron los de Albitxondo erreka, regata que desemboca en
la presa de Arriaran y es el limite entre Itsaso y Beasain. Es posible que hayan desaparecido por
los vertidos que generan las actividades econdmicas que se desarrollan en el alto de Mandubia,
algo que el plan de recogida de aguas sucias que esta desarrollando la Diputacion de Gipuzkoa

deberia contemplar también.

2. Bosque junto al rio Atxabal, en Matxinbenta, que debido a lo abrupto del terreno se ha
mantenido casi inalterado a lo largo del tiempo, albergando especies que hoy son dificiles de ver
fuera de parques o de jardines. En este bosque ademas de especies comunes como hayas, fresnos
y robles, pueden verse mostajos (Sorbus aria), serbales (Sorbus aucuparia), espinos cervales
(Rhamnus catharticus), tilos (Tilia platyphyllos) y abundantes tejos (Taxus baccata), algunos de
gran tamafo, con troncos de mas de tres metros de perimetro. Aunque hasta ahora este bosque se
ha mantenido a salvo de la actividad humana, actualmente estd en nuestra opinion seriamente
amenazado. Ultimamente en esa zona se estan realizando plantaciones de especies de rapido
crecimiento: eucaliptos y kiris (Paulownia tomentosa). Esta ultima especie, originaria de China,
se cultiva hace afios en algunos paises americanos, pero actualmente en algunos de ellos esta
prohibido su cultivo y comercializacion porque altera gravemente los ecosistemas locales.

Quizas deberiamos de tomar nota aqui.

Ademas, la superpoblacion de corzos estd ocasionando que €stos descortecen los tejos jovenes, y
ya s6lo sobreviven plantones en las grietas de la roca caliza. Recordar que fue la Diputacion la
que introdujo los corzos en Gipuzkoa y que €stos animales no tienen depredadores naturales en

este territorio.

Por tltimo, comentar que en un terreno de Astigarreta llamado Otsolar crece hace afos una
planta invasora (Phytolacca americana) y cada afio que pasa es mas abundante y frondosa. En el

parcelario de Beasain este terreno figura con el nimero 30 en el poligono 3.



ANEXO
LOCALIZACIONES



Cangrejo de rio autoctono

Austropotamobius pallipes italicus

01

Austropotamobius pallipes italicus

%stigarrela

43°04'45.8"N 2°14'13.1"W

Google Earth

43°04'45.8"N 2°14'13.1"W
43.079389, -2.236972
https://goo.gl/maps/kwUL74qYSG8mPyyB6

LINK A VIDEOS:

https://drive.google.com/drive/folders/1xm-3alR gwe WQ6kigHJkzsuXhuQO0iKT&T?usp=sharin



https://goo.gl/maps/kwUL74gYSG8mPyyB6
https://drive.google.com/drive/folders/1xm-3aIRgweWQ6kigHJkzsuXhuQ0jKT8T?usp=sharing

Phytolacca americana

Leyenda
43°04'45.8'N 2°14'13.1°W

’43"05'39.6"N 2°13'43.7"W

Google Earth

43°05'39.6"N 2°13'43.7"W
43.094328, -2.228796
https://goo.gl/maps/V3XkN3dmdHcWkg5S7



https://goo.gl/maps/V3XkN3dmdHcWkg5S7

Ubicacion plantacion de Kiri
Paulownia tormentosa

Leyenda
43°04'45.8°N 2°14'13.1"W.

» . S g
43°0515519/N’2°14/00.9
¥ 82 S
T—\\ !

Gir2635——

Google Earth

43°05'55.9"N 2°14'00.9"W
43.098849, -2.233589
https://goo.gl/maps/Qya2mv2Vu7Gimgkk8



https://goo.gl/maps/Qya2mv2Vu7Gimqkk8

Ubicacion plantacion eucalipto

Eucalyptus

Leyenda
43°0445.8°N 2°14'13.1"W.

b

43°05'58.5"N 2°13'49.8"W ’/

ey
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Giz2635)

Google Earth

43°05'58.5"N 2°13'49.8"W
43.099575, -2.230503
https://goo.gl/maps/Y5gDF8alLeMeBm5828



https://goo.gl/maps/Y5qDF8aLeMeBm5828

Tejos

Taxus baccata

Leyenda
43°04'45.8'N 2 14'13.4°W

43°06'06.0"N 2°13'24.6"W ‘43°06'06.0"N 2°13'24.6"W.
;43“06‘03.8"N 2°13'37.5"W

43°06'03.8"N 2°13'37.5"W 43°06'06.0"N 2°13'24.6"W
43.101049, -2.227071 43.101669, -2.223486
https:/goo.gl/maps/52K2FiIRIAhVWW33k9 https:/goo.gl/maps/[EbB783cHz4S9ZgN8



https://goo.gl/maps/52K2FiR9AhVwW33k9
https://goo.gl/maps/jEbB783cHz4S9ZqN8

ANEXO
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Tejos / Haginak (Taxus baccata)




Tejos / Haginak (Taxus baccata)




Tejos / Haginak (Taxus baccata)




Tejos / Haginak (Taxus baccata)




Tejos / Haginak (Taxus baccata)
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Tejos / Haginak (Taxus baccata)




Tejos / Haginak (Taxus baccata) perjudicados por los corzos




Tejos / Haginak (Taxus baccata) perjudicados por los corzos
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Tejos / Haginak (Taxus baccata) perjudicados por los corzos




Tejos / Haginak (Taxus baccata) perjudicados por los corzos

Espino cerval macho /
Hesilar arra (Sorbus aria)




Tilo / Ezkia Ezkia eta hagina




Plantacion de Kiri (Paulownia tomentosa)
efectuada en 2019 Plantacion de Eucalipto
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SUGERENCIAS Y PROPUESTAS AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA; EFECTUADAS
DENTRO DEL PLAZO DE INFORMACION PUBLICA POR LA COMUNIDAD DE ZALDIZURRETA
N29,11,13,15,17 Y 19 DE BEASAIN.

25
ANA MARIA ARAMBILLET HUARTE, mayor de edad y con DNI: 18.209.180-B, Presidente

de la COMUNIDAD DE ZALDIZURRETA n29,11,13,15,17 y 19 de Beasain, actuando en
nombre y representaciéon de la comunidad, dentro del plazo legal para formular

SUGERENCIAS Y PROPUESTAS AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA realiza las
siguientes:

PRIMERA

La Diputacion Foral de Gipuzkoa elaboré en 2017 el Mapa Estratégico de Ruido de
la N-1 y de conformidad con el mismo, el nivel sonoro dB (A) diurno y nocturno que
padecen los residentes en las viviendas de las comunidad citada no solo excede
ampliamente de los limites legales y Objetivos de Calidad Acustica sino que es el mas alto
en zona residencial del municipio de Beasain.

Y asi en concreto:

En el periodo diurno los niveles sonoros de las viviendas ubicadas en los portales
de la calle Zaldizurreta, 9,11,13,15,17 y 19 son de entre 70- 74 dB (A) y el portal 19 entre
65-69.

En el periodo nocturno los niveles sonoros de las viviendas ubicadas en los portales
de la calle Zaldizurreta 9,11,13,15,17 y 19 son de entre 65-69 dB (A) y el portal 19 entre
60-64 Db

Teniendo en cuenta que los niveles de ruido y su impacto en zonas residenciales
vienen regulados por la Ley de Ruido 37/2003 y el Real Decreto 136/2007, para el conjunto
del estado y por el Real Decreto 213/2012 aplicable a la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

- Ld: 65 dB(A).Nivel de presién sonora para el periodo de 07:00 horas a 19:00
horas

- Le: 65 dB(A).Nivel de presion sonora para el periodo de 19:00 horas a 23:00
horas

- Ln: 55 dB(A).Nivel de presion sonora para el periodo de 23:00 horas a 07:00
horas

La zona de la que estamos hablando sobrepasa dichos niveles de ruido.

Se esta trabajando en la reduccion de la generacion del ruido de la fuente, con
elementos como : pavimentos, pantallas, reduccion de velocidad de vehiculos...

Por todo ello:

NO QUEREMOS ningln proyecto nuevo ni modificacidn de los ya existentes que
conlleve un incremento de ruido, de dicha contaminacién acustica, bien de manera directa
o de manera colateral.



De ahi que estemos en contra de lo contemplado en uno de los supuestos del
avance, dénde se eleva la cota de las vias del tren respecto a la situacion actual. Ya que a
buen seguro incrementaria la contaminacion acustica y ademads nos llevaria a un impacto
visual desastroso y fuera de sentido.

PROPONEMOS :

- CAMBIO DEL TRAZADO DE VIAS Y CARRETERA, UTILIZACION DEL
ESPACIO CIRCUNDANTE alejandolas de los edificios. A veces, la
construccién de una nueva carretera puede eliminar o reducir el
problema del ruido existente en una zona en la que un numero
importante de personas estan expuestas al mismo.

- Los viaductos, las trincheras, los terraplenes y los tuneles pueden
desempefiar un papel viable

Falso tunel

- EACILITAR con una nueva NORMATIVA el aislamiento de las FACHADAS
DE LOS EDIFICIO AFECTADOS para reducir el ruido del interior:
sustitucién de ventanas, construccién de una nueva fachada (galeria
acristalada) desarrollando buenas técnicas de mantenimiento y fijando
normas relativas a la estética.

SEGUNDA

También estamos en contra de la realizacién del nuevo puente o pasarela a realizar
en frente del lateral del portal 19.

Seguimos recordando que somos los vecinos que sufrimos la mayor contaminacion
acustica de Beasain y que una pasarela es ( puede ser ) una clara invitacién las noches de
fiesta y fines de semana, sobre todo, se acceda a través de la misma al aparcamiento
publico de coches que existe junto ala comunidad con cierto jolgorio ( ademas de las
posibles micciones desde el mismo) lo que causaria, al estar junto a las viviendas, mayores
molestias.



Creemos que el acceso al centro del pueblo a través de los tres puentes comunica
perfectamente ambos lados del rio.

Por todo lo expuesto:

SOLICITAMOS que se tenga por presentadas las presentes PROPUESTAS, Peticidon
que se realiza en Beasain a 9 de marzo de 2020.

Fdo: ANA MARIA ARAMBILLET HUARTE
Representacion de la Comunidad de
Zaldizurreta n29,11,13,15,17 y 19



< o &, ‘ Beasaingo udala
ESKAERA/SOLICITUD
TITULARRA, INTERESATUA EDO ENPRESA IZENA / TITULAR, PERSONA INTERESADA O RAZON SOCIAL:
Izena eta bi abizenak edo enpresa izena NAN / DNI- IFK / NIF GENEROA/GENERO
Nombre y dos apellidos o razon social G20843868 E] Emakumeanujer
. Gizona/Hombre

BAREAK Merkatari elkartes [ BostaakiOige s
ORDEZKOA / REPRESENTANTE:
Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos apellidos o razén social NAN /DNI - IFK / NIF
Elene Berreteaga Arostegi 72514736z

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES
Kalea /Calle Zk./ N° Solairua / Piso Aldea/Mano [P.C./CP. Herria / Municipio

Lurraldea / Provincia
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEASAIN.
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AL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BEASAIN

SUGERENCIAS AL AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE BEASAIN

Diia. Bakarne Lezeta Arrieta con DNI numero 72444779T, actuando en calidad de
Presidente en el nombre y representacion de la entidad asociativa BAREAK —
Asociacion de comerciantes de Beasain con CIF G-20843868 y con domicilio a
efecto de notificaciones en Zaldizurreta, 5 comparece y como mejor proceda

EXPONE

PRIMERO. Que ha tenido conocimiento de la aprobacién del Avance del PGOU de
Beasain.

SEGUNDO. Que estando sometido el expediente a informacién publica, en tiempo y
forma desea formular al referido expediente las siguientes

SUGERENCIAS

PRIMERA.

Que acorde al espiritu de las Directrices de Ordenacién Territorial y a los fundamentos
expuestos en la Exposicién de Motivos de la Ley 10/2019, de 27 de Junio, de
ordenacion territorial de grandes establecimientos comerciales, en las areas de
Actividades Econdmicas periféricas del municipio sélo se puedan instalar el definido en
esta ley como “ comercio Singular’ v para el resto del comercio al por menor el PGOU
propugne su instalaciéon dentro de la trama urbana Residencial, limitando todo lo
posible la instalacion de este comercio no singular en extrarradio v periferia.

SEGUNDA.

Que en el Area 7 Senpere y en el caso de cambio del uso de las viviendas a Terciario,
solo se permita el Uso de comercio al por menor de Caracter Singular.

TERCERA.

Que es de interés de esta Asociacién que el Area A13. Trenbidearen Zabalgunea sea
principalmente un area de vivienda-Residencial, de equipamiento comunitario y
Terciario no comercial, limitando este dentro de unos parametros normales
equiparables al resto de las zonas Residenciales, y se cree en este area una fuerte
dotacion de aparcamiento publico, asi como se dote a las distintas areas residenciales
de todo el municipio de una importante dotacién de aparcamientos.



CUARTA.

Que figure en el planeamiento la instalacion de unas escaleras mecanicas ylo
ascensor para mejora de los accesos peatonales a la zona de Ezkiaga.

QUINTA.
Dado que en Mayo del 2018 el vecino municipio de Lazkao modifico la redaccién de
los Usos Comerciales de 52 categoria de sus NNSS, permitiendo asi Ia implantacién

de los usos de comercio al pormenor en todos sus poligonos industriales sin limitacion
alguna, con lo que esto Supone de afeccion al trafico, y no entendiendo , dada la

SEXTA.

Que se incorpore a esta asociacién como miembro del consejo Asesor del
Planeamiento Municipal.

SE SOLICITA
Que se tengan por presentadas y tenidas en cuenta las presentes SUGERENCIAS

En Beasain a 5 de Marzo 2020
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SUGERENCIAS REFERENTES AL AVANCE DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEASAIN.

Mediante resolucion de 9 de enero de 2020 el Ayuntamiento de Beasain acordo
exponer al publico el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana, junto con el
documento inicial estratégico, durante un periodo de dos meses contados a partir de
su publicacion (BOG n°® 11, de 17 de enero de 2020).

En ese contexto, D. GORKA ZABALEGI AGINAGA (DNI n° 34.094.845-J), actuando
en representacion de CONSTRUCCIONES Y AUXILIAR DE FERROCARRILES, S.A.
(C.A.F.), con CIF A-20.001.020, y domicilio en Beasain (Gipuzkoa), calle José Miguel
lturrioz n° 26, presenta ante el Ayuntamiento de Beasain las sugerencias que,
relacionadas con el indicado Avance, se exponen a continuacion, en atencién a las
razones que asimismo se indican:

- EL AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Y EL PLAN
TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE BEASAIN-
ZUMARRAGA.

1.- Contenido y justificacién de las sugerencias.

El Avance del PGOU consolida el destino industrial de los terrenos e instalaciones de
CAF (drea A6-CAF), dando continuidad a las previsiones de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de 2007, asi como del Plan Especial de Ordenacion Urbana de 2009
(aprobado definitivamente el 14 de mayo de 2009).

CAF valora satisfactoriamente esa propuesta en la medida en que es acorde con sus
previsiones y objetivos de mantenerse en ese entorno y de continuar con el desarrollo
de su actividad industrial en los citados terrenos e instalaciones.

En todo caso, dada su relevancia, una propuesta como esa ha de ser planteada en los
términos adecuados para garantizar su seguridad juridica. Y en este caso, las
propuestas del vigente Plan Territorial Parcial del area funcional de Beasain-
Zumarraga (aprobado definitivamente mediante Decreto de 29-1X-2009; en adelante
PTP de Beasain-Zumarraga o, simplemente, PTP) y sus afecciones en el nuevo
PGOU nos plantean serias dudas a ese respecto que, a nuestro juicio, deberian ser
objeto de la necesaria evaluacion. En concreto:

*  De conformidad con lo establecido en las disposiciones legales vigentes:

- Los Planes Territoriales Parciales vincularéan en sus propios términos a los
Planes urbanisticos regulados en la Ley del Suelo (art. 14 de la Ley de
Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, de 31 de mayo de 1990).

J.M. Iturrioz, 26
20200 Beasain - Espafia
Tel.: +34 943 88 01 00 | caf@caf.net
Fax: +34 943 88 14 20 | www,caf.net
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- La entrada en vigor de instrumentos de ordenacion del territorio comportara,
en atencion a lo establecido en la Ley 2/2006 (art. 52):

La prevalencia de sus determinaciones sobre las de la ordenacion y
planeamiento urbanisticos contradictorias o incompatibles con ellas,
cuando se trate de normas vinculantes de aplicacion y eficacia directa y
cuando asi proceda conforme a la legislacion de ordenacion territorial.

La interpretacion y aplicacion del planeamiento urbanistico afectado en la
forma més favorable a la mas plena e inmediata efectividad de todas las
restantes determinaciones de los correspondientes instrumentos de
ordenacion del territorio.

*  La ordenacion del vértice Beasain-Ordizia-Lazkao, en el marco de la potenciacion
de centralidades, es una de las intervenciones estratégicas planteadas en el PTP
de Beasain-Zumarraga. Su delimitacion es la reflejada en los planos ("O5.
Criterios generales de planificacion e intervenciones estratégicas de desarrollo

urbano”

...), las Normas de Ordenacion (art. “47.b"...) del PTP. Responde, entre

otros, a los siguientes parametros:

- Algunos de sus objetivos son los siguientes:

Lograr una correcta integracion estructural y formal entre los nicleos de
la actual aglomeracion urbana, con el consiguiente aumento de rango en
el sistema de ciudades de Gipuzkoa y la CAPV de tal modo que le
permita dotarse de funciones urbanas acordes con el mismo.

Crear un &mbito para una importante oferta de suelos residenciales,
terciarios y dotacionales y estructurar un organismo urbano de nueva
centralidad ajustado al rango de ciudad que plantea el modelo territorial.
Mas el concreto, el Eje de la CAF-Campo de Rugby (identificado dentro
del vértice) se destina a uso mixto, preferentemente residencial, con
tolerancia de terciario y equipamiento.

- Afecta a terrenos y pabellones de CAF. Asi, conforme a lo indicado en la
Memoria del PTP, se prevé la recalificacion para otros usos de unas 10 Ha de
suelo pertenecientes a la empresa CAF (...) planteada como una operacion a
largo / medio plazo y dependiente de la modificacién de la traza ferroviaria, y
que ha de acomodarse al proceso de remodelacion de las actividades de la
mencionada empresa.

- Requiere el desarrollo de una propuesta global mediante el correspondiente
Plan de Compatibilizacién, programando sus desarrollos en funcion de las
reales posibilidades de recalificacién y de forma conjunta entre los municipios
afectados.

J.M., Iturrioz, 26
20200 Beasain - Espana

Tel.: +34 943 88 01 00 | caf@caf.net
Fax: +34 943 88 14 20 | www.caf.net
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- Enlo referente a su caracter y/o alcance juridico:

La ordenacion propuesta tiene caracter orientativo hasta la aprobacion
del correspondiente Plan de Compatibilizacion, prohibiéndose entre tanto
las ordenaciones urbanisticas y demds intervenciones que impidan o
puedan dificultar el desarrollo de la mencionada ordenacion (art. 48).

Los planes generales deberan adaptarse a las determinaciones de este
PTP a partir de la entrada en vigor del mismo, ajustandose en especial a
los objetivos generales de ordenacion (...) asi como al Modelo Territorial
y a las propuestas relativas a la Estructura Territorial y a las
Intervenciones Estratégicas (art. “49.2").

Las determinaciones del Modelo Territorial relativas a (...) las
Intervenciones Estratégicas (...) se consideran de obligada aplicacion al
planeamiento de desarrollo, de acuerdo con las condiciones del articulo
51 (art. “50.2").

Consideradas en ese contexto, las mencionadas dudas afectan, entre otras, a las
distintas cuestiones que se mencionan a continuacion y justifican, a nuestro juicio, su
rigurosa evaluacién para dar al PGOU y a sus propuestas (en este caso a las que
determinan el régimen urbanistico de los terrenos e instalaciones de CAF) la necesaria
seguridad juridica. En concreto:

*  |a adecuacion o no de las mencionadas propuestas del Avance a las referidas
previsiones del PTP.

*  La consideracion de la propuesta de ordenacion del area “A6-CAF” planteada en
el Avance como ordenacion prohibida o autorizada por el PTP en el marco de las
previsiones de los articulos 48, 49, 50, etc. de sus Normas de Ordenacion.

A ese respecto y de conformidad con lo previsto en el articulo 48, ¢la ordenacion
propuesta en el Avance es una ordenacion prohibida o autorizada por impedir y/o
dificultar o no el desarrollo previsto en el PTP?

Las dudas a ese respecto estan, a nuestro juicio, mas que justificadas.

*  La conveniencia de conocer (mejor cuanto antes) la opinién de la Administracion
competente en materia territorial, incluida la COTPV, en lo referente a todas esas
cuestiones.

En ese contexto, la hipotética confirmacion de la incompatibilidad de Ia
consolidacion del desarrollo industrial del area “A6-CAF” con las previsiones del
citado PTP justificaria la incentivacion de las medidas adecuadas para modificar
ese instrumento territorial (de conformidad con los criterios establecidos en la
vigente Ley de Ordenacion del Territorio de 1990) y garantizar aquella
consolidacién.

J.M. Iturrioz, 26
20200 Beasain - Espaiia
Tel.: +34 943 88 01 00 | caf@caf.net
Fax: +34 943 88 14 20 | www.caf.net
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2.- Solicitud.
En atencion a las razones expuestas se sugiere:

*  El andlisis riguroso de la adecuacién o no de las mencionadas propuestas del
Avance a las referidas previsiones del PTP, incluida la evaluacion de si la
propuesta de ordenacion del area “A6-CAF” esta prohibida o autorizada por el
PTP en el marco de las previsiones de los articulos 48, 49, 50, etc. de sus Normas

de Ordenacion.

*  La conveniencia de conocer (mejor cuanto antes) la opinién de la Administracion
competente en materia territorial, incluida la COTPV, en lo referente a todas esas

cuestiones.

.- LA COMPATIBILIZACION DEL PLANEAMIENTO DE BEASAIN — LAZKAO -
ORDIZIA.

1.- Contenido y justificacion de las sugerencias.

En distintas partes del Avance se alude a la compatibilizacion del planeamiento
urbanistico de Beasain con el de otros municipios, de conformidad con los criterios
establecidos a ese respecto en los instrumentos de ordenacion territorial vigentes

(DOT, PTP...).

Asi, segln se indica, dicha compatibilizacion afecta, entre otros, a los ambitos de CAF
situados en Beasain, Ordizia y Lazkao (pag. 94) y, sobre todo a los planes de
desarrollo (especiales, parciales, etc.), siendo dificil establecer los criterios de
actuacién para su tramitacion y aprobacion -de hecho hay varias opciones- y es
improbable que alguna de ellas se llegue a imponer de manera unilateral.

Esa compatibilizacién podria estar justificada en el marco de la ordenacion del vértice
Beasain-Ordizia-Lazkao previsto en el PTP de Beasain-Zumarraga que, conforme a lo
indicado en el epigrafe “I.1", afecta directamente a los terrenos de CAF. y conlleva,
entre otros extremos, la creacion de un ambito para una importante oferta de suelos
residenciales, terciarios y dotacionales y estructurar un organismo urbano de nueva
centralidad ajustado al rango de ciudad que plantea el modelo territorial.

Pero no asi en el contexto de la consolidacion del actual destino industrial de los
terrenos e instalaciones de CAF planteado en el Avance en la medida en que implica
la consolidacién de una trama urbano-industrial ya ejecutada en su mayor parte y
pendiente de reajustes o complementaciones menores.

2.~ Solicitud.
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En atencién a las razones expuestas se sugiere descartar la prevision de
compatibilizacién del planeamiento urbanistico de Beasain, Ordizia y Lazkao en la
medida en que la propuesta de consolidacion del destino industrial de los terrenos e
instalaciones del area “A6-CAF” planteada en el Avance la hace innecesaria.

lll.- EL DESLINDE BEASAIN — ORDIZIA.
1.- Contenido y justificacion de las sugerencias.

De conformidad con lo indicado en él, el Avance se adecua al deslinde de los
municipios de Beasain, Lazkao y Ordizia y, como consecuencia de ello, reajusta la
delimitacion del término municipal de Beasain para adecuarla a ese deslinde.

Dicho reajuste afecta al area urbana de CAF situada en Beasain, que se reduce,
aproximadamente, en 1,8 ha, que pasan a formar parte de Ordizia. Conlleva la
inclusién en el término municipal de Ordizia de, entre otros, determinados terrenos
situados en las inmediaciones del rio Oria.

Desde la perspectiva de CAF y presuponiendo su asuncion por los municipios
afectados, esa propuesta es correcta en la medida en que da respuesta al conflicto
existente entre Beasain y Ordizia, derivado de la inclusion de unos mismos terrenos en
esos dos municipios. Asi, permite dar una razonable respuesta a los problemas
generados por esa anomala situacion, que inciden directamente en los terrenos de
CAF afectados por ella y, mas en concreto, en la determinacion de su régimen
urbanistico y en la ejecucion de la ordenacién prevista en ellos.

Complementariamente, la incorporacién de esa propuesta al nuevo PGOU de Beasain
justifica la adecuacion a ella de los documentos urbanisticos que, referidos al area
“A6-CAF”, se consolidan. Algunos de ellos son, en concreto, los citados Plan Especial
de 2009 y Proyecto de Reparcelacion de 2010, asi como el Proyecto de Urbanizacién
de 2010.

2.- Solicitud.

En atencién a las razones expuestas se sugiere la complementacion de la citada
propuesta de reajuste de la delimitacion del término municipal de Beasain con la
referente a la promocién de las actuaciones necesarias para adecuar a esa propuesta
los documentos urbanisticos que, referidos al area “A6-CAF” se consolidan (Plan
Especial de 2009 y Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion de 2010).
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IV.- EL CONVENIO DE COLABORACION SUSCRITO POR LA AGENCIA VASCA
DEL AGUA, EL AYUNTAMIENTO DE BEASAIN Y CAF Y SUS AFECCIONES.

1.- Contenido y justificacion de las sugerencias.

Con fecha 22 de enero de 2020 ha sido suscrito el Convenio de colaboracion entre la
Agencia Vasca del Agua, el Ayuntamiento de Beasain y Construcciones y Auxiliar de
Ferrocarriles, S. A. para la prevencién de inundaciones en la cuenca del Oria, en el
término municipal de Beasain en el (ARPSI) — ES017-GIP-1-1-.

Previamente, mediante resolucién de 28 de noviembre de 2019, el Ayuntamiento de
Beasain acord6, por un lado, aprobar inicialmente ese convenio y, por otro, someterlo
a exposicion publica durante un periodo de 20 dias.

De conformidad con lo indicado en él, el objetivo del convenio es el de regular las
condiciones en las que, la Agencia Vasca del Agua, el Ayuntamiento de Beasain y
CAF, se comprometen a colaborar en la financiacién y ejecucién de, entre otras, las
actuaciones siguientes:

*  |as obras hidraulicas que se mencionan a continuacion, previstas en el Plan de
gestién del riesgo de inundacion (PGRI) de la zona:

- El derribo de las edificaciones situadas en la margen izquierda del rio Oria en
la calle J.M. Iturriotz.

- El derribo de la pasarela y puente de acceso a las instalaciones de CAF.

- El ensanchamiento y encauzamiento del rio en ese entorno.

- La urbanizacién del espacio publico resultante en la citada margen izquierda.

*  La construccién de un nuevo puente para acceso de vehiculos ligeros (turismos y
furgonetas) y peatones a CAF, en el entorno cercano al puente a derribar.

* Las obras y actuaciones adecuadas para dar respuesta a las necesidades
presentes y futuras de C.A.F., concretamente en este momento, la ejecucion y
habilitacion del edificio o edificios de oficinas con el objetivo de sustituir a las
oficinas actualmente existentes en la zona de la porteria (a derribar conforme a lo
indicado) y acoger los servicios que se ofrecen actualmente en los mismos.

Para ello, el convenio determina, entre otros extremos, los-compromisos asumidos por
las partes firmantes y la programacion de las actuaciones (fases y plazos para, por un
lado, la elaboracion, tramitacion y aprobacién de proyectos y, por otro, la ejecucion de
las obras previstas).

En ese contexto, el Ayuntamiento de Beasain asume, entre otros, el compromiso de
tramitar y aprobar los documentos urbanisticos (de ordenacién y gestion), que se
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estimen adecuados para regularizar las afecciones derivadas de las obras hidraulicas
previstas en los terrenos y propiedades de C.A.F., incluidos los necesarios para:

*  Consolidar la edificabilidad actual de las edificaciones a derribar, sin perjuicio de
su traslado a otros emplazamientos.

*  Incrementar esa edificabilidad en los términos necesarios para compensar la
pérdida de las edificaciones a derribar, asi como para dar respuesta a las
necesidades presentes y futuras de la empresa; elc. Dicho incremento se
materializara en el PGOU, actualmente en redaccion o mediante una modificacion
puntual de NN SS.

A ese respecto se indica que los documentos a elaborar con ese fin seran
determinados de comun acuerdo por el Ayuntamiento y C.A.F. Seran elaborados y
tramitados en el momento en el que ambas partes lo determinen y, en todo caso, con
la suficiente antelacion para dar respuesta a las necesidades de C.A.F.

Ese Convenio y sus previsiones, incluidas las mencionadas, tienen, a nuestro juicio,
una directa incidencia en el nuevo Plan General y, debido a ello, deberian ser objeto
de la correspondiente consideracion e inclusion en él, en los términos que se estimen
adecuados. Asi, si bien en el Avance elaborado no se tienen en cuenta esas
previsiones (salvo referencias genéricas del tipo de que para el area AB-CAF se
incluye el objetivo de defensa frente a las inundaciones que afecta a los terrenos y
edificios situados en la margen izquierda del Oria, donde se prevé una actuacion de
ampliacion del cauce del rio), en el documento del PGOU a elaborar en la siguiente
fase de su tramitacion deberian ser objeto de la correspondiente atencion, entre otras,
las siguientes cuestiones:

*  Adecuacion de la seccion — anchura del cauce del rio Oria en ese entorno a las
previsiones del Convenio y, en concreto, de los planes y proyectos hidraulicos
mencionados en él.

Eso tiene o puede tener una incidencia directa en las previsiones de calificacion
global de los terrenos y espacios de ese entorno, incluidos los ocupados en este
momento por las edificaciones situadas en la zona de la porteria.

*  Adecuacion de las previsiones reguladoras de la edificabilidad urbanistica del area
“A6-CAF” a incluir en el PGOU a las contenidas en el citado convenio, incluidas
las relacionadas con:

- La consolidacion de la edificabilidad actual de las edificaciones de la zona de
la porterfa a derribar a los efectos de su traslado a otras partes del area.

- Elincremento de la edificabilidad en los términos necesarios para compensar
la pérdida de las edificaciones a derribar, asi como para dar respuesta a las
necesidades presentes y futuras de la empresa; etc.
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Esas previsiones no son acordes con las incluidas en el Avance referentes a la
suficiencia de la edificabilidad existente en el area “A6-CAF”, complementada con
la prevista en el vigente Plan Especial de 2009 y no ejecutada.

*  Incorporacién al PGOU de las propuestas de derribo del puente y la pasarela de
acceso a las instalaciones de CAF situadas en la zona de la porteria, y de
construccién de un nuevo puente en ese entorno para el acceso de vehiculos
ligeros y peatones a CAF.

*  Reajuste de las previsiones reguladoras de las previsiones del Avance referentes
a los equipamientos colectivos en la medida en que, conforme al Convenio, la
capilla de CAF, situada en la zona de la porteria, ha de ser derribada.

*  Adecuacion de las previsiones del PGOU relacionadas con la inundabilidad del
area “A6-CAF” a las resultantes de los proyectos hidraulicos mencionados en el
Convenio.

2.- Solicitud.

En atencion a las razones expuestas se sugiere la adecuacién del nuevo PGOU a las
previsiones del citado Convenio en todos sus extremos, incluidos los siguientes:

*  La determinacion de la anchura / seccion del rio Oria en el citado entorno.

*  La calificacion global de los terrenos y espacios afectados por el convenio.

*  El derribo del puente y la pasarela existentes en la zona de la porteria.

*  La construccién de un nuevo puente en ese entorno.

*  El derribo de la capilla de CAF.

*  La edificabilidad del area “A6-CAF”, complementandola en los términos previstos
en el convenio.

V.- LA RED FERROVIARIA DEL AREA “6.CAF”.
1.- Contenido y justificacion de las sugerencias.

En el contexto de las relevantes propuestas relacionadas con la red ferroviaria de
ADIF planteadas en el Avance, en lo referente especificamente al area “AB-CAF” se
proponen estos dos posibles criterios de intervencion:

*  Primero: consiste en estimar que, una vez ejecutado el acortamiento del trazado
entre Ordizia y Beasain, es innecesaria la consideracién de la via férrea como
Sistema General, con independencia de que la empresa CAF decida mantener las
vias para uso propio.

*  Segundo: consiste en mantener en todo el trazado la actual calificacion de
Sistema General ferroviario, como recorrido alternativo, al acortamiento.
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Sin perjuicio de la debida evaluacion de esos criterios en el marco de las previsiones
establecidas en las disposiciones legales vigentes en materia ferroviaria (art. 7 de la
Ley de Sector Ferroviario de 2015), que requieren la calificacion como sistema general
ferroviario tanto de la red actual como de la nueva prevista, en su caso, en el
correspondiente estudio informativo aprobado definitivamente, su correcta lectura y
comprensién justifica la debida aclaracién de cuestiones como las siguientes:

*  La determinacién de las condiciones que, en su caso, puedan justificar la
determinacién / seleccion de uno u otro criterio de intervencion.

*  La identificacion del érgano / administracion competente para la adopcion de dicha
decision.

*  la concrecion de las condiciones de formulacién del convenio propuesto en el
Avance entre ADIF y CAF para la utilizacion del trazado que discurre por el area
AB-CAF, incluida la viabilidad de esa iniciativa.

2.- Solicitud.

En atencidn a las razones expuestas se sugiere la determinacion en el PGOU de las
correspondientes y adecuadas pautas de intervencion en lo referente a: el tratamiento
urbanistico de la red ferroviaria a su paso por el drea "A6-CAF"; su caracter publico o
privado; la identificacién de la o las Administraciones a quienes corresponda la
adopcion de una decisién como esa; las condiciones de, en su caso, transmision de
esa red ferroviaria a CAF; el calendario para la adopcion de esas decisiones; etc.

VI.- LA CARRETERA GI-4491 A SU PASO POR EL AREA “6. CAF™.
1.- Contenido y justificacion de las sugerencias.

La carretera foral Gl-4491 atraviesa en este momento el area “A6-CAF” desde su
extremo Sur (situado en el término municipal de Lazkao) hasta el Norte (término
municipal de Ordizia), pasando por Beasain.

E| caracter netamente urbano de ese entorno, sumado al horizonte de proyeccion y
vigencia del nuevo PGOU de Beasain justifica el analisis, en el marco de ese Plan, de
la conveniencia de mantener el caracter foral de esa red viaria (y, por lo tanto, su
condicion de carretera) o de tratarla, con todas sus consecuencias, como calle urbana.

El hecho de que una cuestion como esa requiera la intervencion de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa, asi como el conocimiento de la opinion de los Ayuntamientos de Lazkao
y Ordizia, no es ni debe ser un obstaculo o impedimento para su evaluacion en el
marco del nuevo PGOU de Beasain
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2.- Solicitud.
En atencion a las razones expuestas se sugiere:

*  E| andlisis de la conveniencia de mantener o no el caracter de carretera / red foral
de la red viaria GI-4491 o de asignarle un tratamiento de calle urbana.

*  La determinacién, en el supuesto de asignarle un tratamiento de calle urbana y
siempre que se estime necesario, de la alternativa viaria adecuada mediante la
previsién, en su caso, de la correspondiente variante de dicha carretera.

*  La configuracién de un marco de evaluacion / decision a ese respecto en el que
participen tanto la Diputacién Foral de Gipuzkoa como los Ayuntamientos de
Lazkao, Ordizia y Beasain.

Vil.- LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA DEL AREA “6. CAF”.
1.- Contenido y justificacion de las sugerencias.

El Avance del PGOU consolida tanto el Plan Especial de 2009 como la edificabilidad
prevista en ella conformada por, por un lado, la correspondiente a las edificaciones
existentes y asimismo consolidadas y, por otro, la nueva o de incremento, fijada en
27.000 m?(t).

Ademas, esas previsiones se complementan con estas otras. Por un lado se indica
que dicha edificabilidad es suficiente para dar respuesta a las necesidades de CAF.
Por otro, se estima que la edificabilidad pendiente de ejecucion es de 17.155 m?(t). Por
tltimo, se menciona que esa edificabilidad pendiente de ejecucion esta situada en las
subparcelas P.1.2, P.1.3, P.1.4, 21, 22, 32y 3.3 del Plan Especial de 2009 y del
Proyecto de Reparcelacion de 2010.

El analisis de esas previsiones, asi como de las restantes del Avance con incidencia
en la edificabilidad del area “A6-CAF” justifican, entre otras, las consideraciones
siguientes:

*  La edificabilidad nueva o de incremento prevista en el Plan Especial de 2009 y
pendiente de ejecucion es de, segun nuestras estimaciones, 19.529,66 m(t) y se
ubica en las parcelas y subparcelas mencionadas en el siguiente cuadro, en la
cuantia indicada en cada caso.
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PARCELA | SUBPARCELA EDIFICABILIDAD NUEVA. PE 2009 -m?(t)-
Prevista fotal Ejecutada Pendiente ejecucion
1.1 6.230 1.777,51 4.452 49
1.2 1.840 0 1.840,00
1 1.3 1.830 1.789,70 40,30
1.4 4.300 3.903,13 396,87
Total 14.200 7.470,34 6.729,66
2.1 3.659 0 3.659
2 2.2 3.800 0 3.800
Total 7.459 0 7.459
3.1 3615 0 3.615
3.2 1.176 0 1.176
3 3.3 550 0 550
Total 5.341 0 5.341
TOTAL 27.000 7.470,34 19.529,66

*  La edificabilidad urbanistica correspondiente a las edificaciones de la zona de la
porteria, a derribar conforme a lo indicado en el epigrafe IV se estima en 2.503
m2(t). Y conforme a lo indicado en el convenio mencionado en ese mMismo
epigrafe, es una edificabilidad a trasladar a otra u otras partes del area “A6-CAF”.

*  Ademas, en atencién a lo indicado en dicho convenio, la edificabilidad se ha de
incrementar en los términos necesarios para compensar la pérdida de las
edificaciones a derribar, asi como para dar respuesta a las necesidades presentes
y futuras de la empresa; etc.

En este momento, dicha edificabilidad se estima en total aproximado de 5.000
mZ2(t).

CAF manifiesta su disposicién a justificar esas previsiones ante el Ayuntamiento de
Beasain en los términos y en el momento que se estime adecuado.

2.- Solicitud.

En atencién a las razones expuestas se sugiere la determinacién de las condiciones
reguladoras de la edificabilidad del area “A6-CAF” teniendo en cuenta, entre otras, las
distintas cuestiones siguientes:

*  |a correcta determinaciéon de la edificabilidad sobre rasante prevista en el Plan
Especial y pendiente de ejecucién que, a nuestro juicio, asciende a 19.529,66
mZ(t): esto, sin perjuicio de la debida justificacion de dicha prevision.

*  El traslado al resto del area de la edificabilidad existente en la zona de la porteria
y a derribar, estimado en 2.503 m*(t).
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*  La prevision, ademas, de otros 5.000 m*(t) para compensar la pérdida de las
edificaciones a derribar, asi como para dar respuesta a las necesidades presentes
y futuras de la empresa.

VIIl.- LA CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DE LOS TERRENOS DEL AREA
“6. CAF”.

1.- Contenido y justificacion de las sugerencias.

El Avance prevé la clasificacion de los terrenos del area "A6-CAF”" como suelo urbano,
consolidando las previsiones establecidas a ese respecto en las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

Ademas, esa prevision se complementa con la referente a la categorizacion de los
terrenos del area, diferenciandose a este respecto suelos urbanos consolidados y
suelos urbanos no consolidados (plano “5.2.Clasificacion del suelo”).

Esas previsiones justifican, a nuestro juicio, las consideraciones siguientes:

*  De conformidad con lo establecido en la Ley de Suelo de 2006, las
determinaciones de clasificacién urbanistica y de categorizacion de los citados
terrenos son determinaciones de ordenacién de rango juridico-urbanistico distinto.

Asi, la clasificacion tiene el rango propio de una determinacién de ordenacion
estructural (art. 53 de la Ley 2/2006). Y la categorizacion del suelo urbano de una
determinacion de ordenacion pormenorizada (art. 56 de la Ley 2/2006).

Eso justifica la adecuacion del nuevo PGOU a esas previsiones legales en lo
referente a las citadas determinaciones urbanisticas y sin que, en ningln caso, las
de categorizacién del suelo urbano tengan el caracter de las determinaciones de
ordenacion estructural.

*  Ademas, a los efectos de la correcta determinacion de las previsiones de
categorizacién de los citados terrenos se han de tener en cuenta las afecciones
derivadas de las distintas cuestiones mencionadas en este escrito (epigrafes Il, IV,
etc.) con incidencia en dicha categorizacion.

2.- Solicitud.
En atencion a las razones expuestas se sugiere:

*  La asignacion a las previsiones de categorizacién urbanistica de los terrenos
urbanos propiedad de CAF del rango juridico-urbanistico propio de ellas y en
ningtn caso la equivalente a las determinaciones de ordenacion estructural.
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*  La adecuacion de las citadas previsiones de categorizacién a las afecciones
derivadas de las distintas cuestiones mencionadas en este escrito (epigrafes Il, IV,
etc.) con incidencia en dicha categorizacion.

IX.- LA CONSOLIDACION DEL PLAN ESPECIAL DE 2009.
1.- Contenido y justificacion de las sugerencias.

De conformidad con lo indicado en él, uno de los objetivos principales del Avance en el
area “AB-CAF” es la consolidacién de las previsiones del Plan Especial de Ordenacion
urbana aprobado definitivamente el 14 de mayo de 2009.

En atencion a lo indicado en los epigrafes anteriores, procede la complementacion de
esa prevision en los términos necesarios para la adecuacion del Plan Especial a lo
indicado en dichos epigrafes y reiterado en el siguiente apartado.

2.- Solicitud.

En atencion a las razones expuestas se sugiere la complementacion de la prevision de
consolidacion del Plan Especial de 2009 en los términos necesarios para su
adecuacion a las afecciones derivadas de:

*  El reajuste del limite de los términos municipales de Besain y Ordizia planteado en
el Avance.

*  El convenio, las propuestas hidraulicas, etc. mencionados en el epigrafe |I.

* Las previsiones reguladoras de la edificabilidad urbanistica del area, de
conformidad con lo indicado en el epigrafe VILI.

*  Las decisiones que, en atencién a lo indicado, se adopten en relacion con la red
ferroviaria y la carretera G1-4491 a su paso por el area “"A6-CAF".

*  |as modificaciones del dicho Plan Especial en curso, incluida la referente a la
subparcela “3.4 Aceria”.

X.- CONCLUSIONES.

En atencién a las razones expuestas en los epigrafes anteriores se solicita la
estimacion de las sugerencias expuestas en ellos y la adecuacion de las propuestas
del nuevo PGOU a esas sugerencias, con incidencia en las siguientes cuestiones:

J.M. Iturrioz, 26
20200 Beasain - Espana
Tel.: +34 943 88 01 00 | caf@caf.net
Fax: +34 943 88 14 20 | www.caf.net
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*  La consolidacion del destino industrial del area “A6-CAF” en el marco de la
necesaria seguridad juridica en atenciéon a, entre otras, las propuestas de
ordenacién establecidas en el vigente PTP de Beasain-Zumarraga.

*  Descartar la previsién de compatibilizacion del planeamiento urbanistico de
Beasain, Ordizia y Lazkao en lo referente a los terrenos de CAF en la medida en
que la consolidacion de su actual destino industrial hace que resulte innecesaria.

*  La complementacion de la propuesta de reajuste del limite del término municipal
de Beasain (en colindancia con Ordizia) con la de adecuacion a ella de los
documentos urbanisticos del area “A6-CAF" que se consolidan (Plan Especial de
2009 y Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion de 2010).

*  La adecuacion de las previsiones del nuevo PGOU a las propuestas del Convenio
de colaboracion entre la Agencia Vasca del Agua, el Ayuntamiento de Beasain y
Construcciones y Auxiliarde Ferrocarriles, S. A. para la prevencion de
inundaciones en la cuenca del Oria, en el término municipal de Beasain en el
(ARPSI) — ES017-GIP-1-1-, suscrito el 22 de enero de 2020.

*  La complementacién o aclaracion de las previsiones reguladoras del régimen
urbanistico de la actual red ferroviaria de ADIF a su paso por el area “A6-CAF”.

*  E| analisis de la conveniencia y/o viabilidad de convertir en calle urbana la actual
carretera GI-4491, asi como de la necesidad de plantear o no una alternativa a
dicha carretera.

*  La determinacion de la edificabilidad urbanistica del area “A6-CAF” en los
términos expuestos en el epigrafe VII.

*  La adecuacion de las previsiones de categorizacion de los terrenos urbanos del
adrea “A6-CAF” a las sugerencias planteadas en este escrito, incluida la
relacionada con la asighacion del rango juridico-urbanistico propio de ellas y en
ningln caso la equivalente a las determinaciones de ordenacion estructura.

*  La complementacién de la prevision de consolidacion del Plan Especial de 2009
en los términos expuestos en el epigrafe |X.

J.M. Iturrioz, 26
20200 Beasain - Espaiia
Tel.: +34 943 88 01 00 | caf@caf.net
Fax: +34 943 88 14 20 | www.caf.net
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Beasaingo udala

ESKAERA / SOLICITUD
ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
MARIA EULALIA AVILA URTEAGA 16302708D [ ] Hombre
X Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF | GENEROA/GENERO
apellidos o razén social L] Hombre

] Mujer

[ ] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./ N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P. Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia

PAMPLONA, 9 - 2. B 20008 DONOSTIA GIPUZKOA
e-posta / e-mail Telefono zk. / N° teléfono | Sakelakoaren zk. / N° movil
jmarquitectostecnicos@yahoo.es 616437584 616437584609488172

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Buenos dias,

En relacién a reciente publicacion de avance del plan urbanistico de Beasain, observamos que en Area Lardi se va a

modificar la carretera de acceso a almacén sito en calle Erauskin n® 19 y que para ello se pasa por terrenos de nuestra
propiedad.

Solicitamos una reunién para aclarar estos hechos

Atentamente,

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Data / Fecha Sinadura / Firma

16 de marzo de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain
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ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccién de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.
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Beasaingo udala

Erregistroko egiaztagiria

Justificante del registro

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01034

Numero

Data 2020/03/16 Ordua 12:46
Fecha 16/03/2020 Hora '
Titularrak (T) - MARIA EULALIA AVILA URTEAGA

Titulares

Gaia ¢ Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras
acceder al servicio de Registro de Entrada Electronico y se te mostrara un formulario de solicitud
genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (I) Interesatua
Tipo de actuacion de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, (I) Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa
Archivo

Deskribapena
Descripcion

Egiaztapen kodea
Cadigo verificacion

A20-01034-001-S4498-
001-P2180-01.pdf

Solicitud 4498
Fecha 16/03/2020

000.0019.AAAAC04Y .N.OuM
b

A20-01034-002-
Ticket.pdf

Justificante de A/20-01034
Ticket de registro

000.0019.AAAAC04Z.V.1reo

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los codigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es
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ESKAERA / SOLICITUD
ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
FUENTES PECOCHE MARIA ROSA 15999598Q [ ] Hombre
X Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF | GENEROA/GENERO
apellidos o razén social L] Hombre

] Mujer

[ ] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk. / N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P.

Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia
KATEA KALEA, 4 - 1. EZK 20200

BEASAIN GIPUZKOA
e-posta / e-mail Telefono zk. / N° teléfono | Sakelakoaren zk. / N° movil
bionados@gmail.com 676186360

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Se adjunta escrito de alegaciones/sugerencias en tiempo y forma al PGOU en redaccién de Beasain.

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Escrito de alegaciones

Data / Fecha Sinadura / Firma

16 de marzo de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain
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ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccién de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.
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AL SR. ALCALDE-PRESIDENTE
Ayuntamiento de Beasain.

Plaza San Martin de Loinaz, 1.
20200 Beasain

D. Ifaki Izaguirre Ayerbe, con DNI 15.985.718M y D* M.? Rosa Fuentes Pecoche, con DNI
15.999.598Q), domiciliados en C/ Katea n.° 4 1° Izda, comparecen mediante el presente escrito para
presentar sugerencias y alternativas al documento redactado como avance del Plan General De
Ordenacién Urbana de Beasain, sometido a informacion publica durante el plazo de dos meses
mediante su publicacion el el Boletin Oficial de Gipuzkoa el 17 de enero y en continuidad con el
proceso de redaccidn presentan las siguientes

ALEGACIONES:

PRIMERO.- Segun la redaccion y contenido del avance del PGOU, en el punto “ 2.
CONCLUSIONES DE LA INFORMACION Y DIAGNOSTICO”, “2.1 ASPECTOS MAS
RELEVANTES DE LA INFORMACION Y DIAGNOSTICO SOCIO ECONOMICO,
URBANISTICO Y AMBIENTAL” se mencionan las conclusiones que se pueden establecer con
respecto a los sistemas generales, donde se consideran los siguientes aspectos en relacion con el
area a24 Antzizar:

* Los cauces fluviales estan recogidos en las NN.SS.(2007) y tratados de acuerdo al planeamiento
sectorial. La mayor parte de los que atraviesan el suelo urbano se encuentran canalizados con mdrgenes
poco integrados en la trama urbana, en particular en los casos del Oria y del Fztanda.

“o El sistema general de comunicaciones que corresponde a la red viaria, comprende las carreteras de la
red foral de Gipuzkoa y las interconexiones que discurren por suelo urbano. Quedan pendientes
actuaciones de importancia... que pueden contribuir a aligerar el trdfico... la glorieta de enlace entre la
carretera GI-2632 y la calle Igartza Oleta que afecta a las dreas 22 Fztanda y 24 Antzizar.”

“o La planificacion hidraulica detecta problemas de inundabilidad en las cuencas del Oria, Eztanda y
Agauntza.”

“o En la cuenca del Eztanda al sector de Iturralde Txiki (S-8), a las dreas de Salbatore I (A-28) y
Salbatore Il (A-26), a los accesos al drea de Irigoien (A-25), a una parte del drea de Eztanda (A-22) y al
drea de Antzizar I (A-24). No hay datos de la inundabilidad en la regata de Arriaran que transcurre
cubierta por el drea de Ondarre (4-29).”

Es decir, que la confluencia del cauce del rio Oria con el Eztanda en particular estan
canalizados “con margenes poco integrados en la trama urbana” y queda pendiente realizar una
“glorieta de enlace entre la carretera GI-2632 y la calle Igartza Oleta que afecta a las areas 22
Eztanda y 24 Antzizar.”
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En lo que respecta al “area 24 Antzizar”, sefialar que esta recogida en las NN.SS de 2007 la
solucion al problema mencionado si se ejecuta el PERI realizado.

Recordar que, inicialmente, el régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento,
promovida por el ayuntamiento, fue de iniciativa publica y esta corporacidn, a través de su
representante en aquel periodo, aceptod cambiarlo a iniciativa privada ante la demanda de los
propietarios del suelo bajo la condicion de que se llevase su ejecucidn en el plazo previsto,
advirtiendo que, de lo contrario cambiaria el régimen de desarrollo y ejecucion a iniciativa publica
lo que implicaria la expropiacion de las viviendas y el suelo mediante compensacion.

Esto obligd a los propietarios a comprometerse en una iniciativa, que supuso una inversion
econdmica importante, en la que el ayuntamiento se implico directamente como uno de los
principales impulsores entre los propietarios con mayor cuota de participacion.

La anulacion de las NN.SS. Actuales del area24 Antzizar supondria una perdida
irrecuperable del capital invertido tanto por el ayuntamiento como por los residentes/propietarios y
la imposibilidad de conciliar la vida personal, familiar y laboral en el futuro, desde el inicio de esta
iniciativa en el 2007, con la nueva prevision de eliminar las viviendas existentes en el area.

Pag. 146

“Area urbanistica A30- ANTZIZAR 11

El objetivo general es la consolidacion del edificio e instalaciones de la iinica empresa existente, con
arreglo a los pardmetros de edificabilidad, perfil y ordenacion pormenorizada vigentes.”

SEGUNDO.- En el mismo punto “2. CONCLUSIONES DE LA INFORMACION Y
DIAGNOSTICO” del documento continua con:

“- El planeamiento supramunicipal, compuesto por las DOT, el Plan Territorial Parcial del drea

Jfuncional Beasain-Zumdrraga y el planeamiento sectorial, establece al PGOU de Beasain las siguientes
limitaciones:

» La modificacion de las DOT situa la capacidad residencial a ofertar entre las 960 y 1.200 viviendas,
siendo las necesidades reales entre 480 y 640 viviendas.

* Beasain es uno de los municipios de interés preferente en la ordenacion, promocion y gestion
urbanistica del suelo para viviendas de promocion publica.”

A esto tenemos que objetar que, situada la capacidad residencial ofertada entre 960 y 1200,
afirmando que las necesidades reales son 480y 640, es discutible y de dificil consenso, cuando
menos, si contraponemos la necesidad real, la capacidad de compra y el precio de la vivienda.

Y resulta contradictorio a su vez que Beasain sea uno de los municipios de interés preferente
en la ordenacion para las VPO, cuando se plantea modificar las actuales NN.SS de A24 Antzizar -
contempla la construccion de VPOs y viviendas tasadas-, proponiendo el cambio de dichas NN.SS y
la eliminacion de las 14 viviendas que hay, con el objeto de usar el suelo como dotacién de
servicios para la zona deportiva.

Si el polideportivo tiene la necesidad de ampliar sus instalaciones no sera porque se haya
desarrollado en su plenitud debido a que la obra de sus instalaciones esta inacabada. Y la falta de
estacionamiento para los usuarios de la zona puede suplirla adecuando el suelo que dispone en esta
area, acondicionandolo para ello y sin tener que ocupar suelo privado.
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TERCERO.- Los cambios en general y concretamente en A24 Antzizar han sido realizados sin
criterio alguno que lo justifique, sin que se hayan tratado y analizado de modo que justifiquen los
acuerdos adoptados, después de que, segun reza el documento, el equipo redactor haya propuesto la
valoracion del mismo, sin que haya adhesidon concreta a las propuestas realizadas por este equipo tal
como se reconoce en el punto 3 “Principales conclusiones”.

Extractos del contenido mencionado y otros del PGOU en redaccion:

“3. PRINCIPALES CONCLUSIONES.
La variedad de alternativas ofertadas hace que las adhesiones a cualquiera de ellas estén difuminadas,
no llegando ninguna a ser aceptada como primera opcion por mds del 27% de los participantes.

Con respecto al modelo territorial, las principales conclusiones pueden consultarse en las elaboradas
para el quinto taller. (Véase la pag. 37 del informe de resultados de ese taller, incluido en el anejo 1).

Ahondando un poco mds en los resultados, puede afirmarse que el modelo actual de las NN.SS. no sale
mal valorado. Un 21% de los participantes lo menciona como primera opcion.

Sin embargo los modelos que surgen de mantener el trazado de la N-1y trasladar el ferrocarril con el
objeto de reutilizar la playa de vias, es la primera opcion de casi el 37% de los participantes.

Un 16% sefiala como primera opcion el traslado de ambas infraestructuras al otro lado del rio Oria.
Y a un 26% no le convence como primera opcion ninguna de las alternativas confeccionadas.
Un 48% recoge en su primera opcion que el PGOU mantenga los actuales suelos calificados.

El 52% restante se divide a partes iguales entre los que pretenden reducirlos en funcion de la
reutilizacion de la playa de vias y los que consideran que ninguna de las alternativas les convence.

Estas ultimas diferencias se hacen mayores (40% -56%) en el caso de tener en cuenta la totalidad de las
menciones, sean en primer lugar, en segundo o en tercero.”

“Los resultados permiten multitud de andlisis cruzados entre los partidarios de determinadas
alternativas y las valoraciones que efectiian de la idoneidad de los suelos.”

pag.79
“Finalmente, durante el proceso los participantes efectuaron propuestas que podrian ser interesantes
para formular los criterios y objetivos de planeamiento. Referidas a los elementos bdsicos de la

ordenacion urbanistica, serian las siguientes:

Con respecto a los equipamientos:

3]

* Se valoran de manera positiva el equipamiento deportivo de Antzizar...’
Pag. 194
“7.2. NUEVOS PROPUESTOS EN EL PGOU DE BEASAIN.

Tipo E-1 Deportivo.
- Ampliacion del polideportivo Antzizar.’

3]
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pag. 91
3. ELECCION DE ALTERNATIVAS.
3.1. MODFELO TERRITORIAL.

Del proceso participativo en la seleccion de la mejor alternativa, se pueden extraer las conclusiones
siguientes con respecto al Modelo Territorial:

> Ninguna de las opciones destaca claramente sobre las demds en las preferencias de los participantes.

> Continuar con el modelo de las NN.SS y la alternativa de desviar el tren reduciendo los suelos
calificados, son mencionadas por el mayor niimero de personas (10 de 19), obteniendo 10 de las 57
menciones posibles.

> &8 de 19 mencionan la alternativa de desviar el tren y mantener a los suelos calificados, obteniendo 8
de las 57 menciones posibles.

> Con 4y 3 menciones respectivamente siguen como alternativas mencionadas en primer lugar, la de
continuar el modelo de las NN.SS. y la de desviar tanto la N-I como el tren manteniendo los suelos
calificados.

Donde, en el mayor consenso de los participantes -el 48%-, se recoge en su primera opcion
que se mantengan los actualmente calificados, es decir, que se mantengan como estan, concluyendo
que los resultados permiten multitud de analisis cruzados entre los partidarios de determinadas
alternativas y las valoraciones que efectiian de la idoneidad de los suelos.

En la eleccion de alternativas del modelo territorial, “ninguna opcidn destaca claramente”,
siendo una de las alternativas mas mencionadas “continuar con el modelo de la NN.SS.

Es mas, uno de los suscribientes de este escrito acudio a las jornadas participativas de la
ciudadania al proceso de redaccion del Plan General de Beasain y no se menciond para nada el area
Au24 Beasain, pero sorprendentemente, sin justificacion alguna, en la pagina 150 se incluye el
siguiente texto:

“Area urbanistica A24- Antzizar I

Se trata de un drea donde el avance de planeamiento propone una profunda transformacion con respecto
a las previsiones del planeamiento anterior.

Los objetivos generales son crear un nuevo equipamiento deportivo, proporcionar suelo para construir
una rotonda en la interseccion de la GI- 2632 con Igartza Oleta kalea, ejecutar la conexion del bidegorri
que viene del corredor del Eztanda con el centro urbano, prolongario hacia Katea, Olaberria e Idiazabal
y proteger la vegetacion de ribera en la confluencia del Fztanda con el Oria.

Estos nuevos objetivos suponen la derogacion del Plan Fspecial de Ordenacion Urbana aprobado el 11
de septiembre de 2008, asi como su programacion derivada.

El criterio de ordenacion del drea establece la necesidad de redactar un nuevo PEOU y un nuevo
programa de actuacion urbanizadora que se ajuste a los nuevos objetivos. En este sentido la ordenacion
que establece el avance unicamente tiene cardcter orientativo.

De acuerdo a estos criterios se propone una nueva edificacion destinada a equipamiento deportivo, para
lo que se dispone de una ocupacion en planta de unos 2.450 m2 y una edificabilidad de unos 3.000 m2(t)
que podrd ir adaptandose en la medida que se concrete el programa de necesidades.

La actuacion supone el derribo de las 14 viviendas existentes en el ambito con una edificabilidad de
1.295 m2 (1), ademds de los usos auxiliares y terciarios existentes.

Otro criterio de actuacion es mejorar y aumentar la dotacion de aparcamiento para vehiculos y
bicicletas.”
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CUARTO.- Después continua con:

“o El Plan Territorial Parcial de Beasain-Zumdrraga considera referente obligado de ordenacion con
cardcter preferencial, la propuesta de ordenacion de suelo destinado a actividades mixtas, incluidas las
residenciales, en la operacion de transformacion y regeneracion urbana en el lado sur de la estacion
de Beasain.”

Si realmente han estimado la dotacion presupuestaria de la Hacienda Municipal y calibrado
el gasto en el escenario 2019-2030 este planteamiento -modificar el trazado a su paso por Beasain
Katea y Urbieta-, a nuestro modo de ver, no es viable ni en el mejor de los suefios. Ya que lo que se
plantea, tal como se refleja en las paginas 98 y 198 del documento, resulta inviable
econdmicamente en el plazo sefialado.

“La reordenacion de espacios obsoletos como la playa de vias depende, en gran parte, de la
modificacion del trazado ferroviario entre Ordizia y la zona de Antzizar en Beasain, que se encuentra
actualmente en estudio. También depende de la consideracion del trazado convencional una vez puesto
en marcha el de alta velocidad.”

“9. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE EN MATERIA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE.

- Modificar el trazado a su paso por Beasain entre Katea y Urbieta (Elevacion, soterramiento, a nivel
con pasos inferiores, etc.) con el criterio de unificar la fuente de ruido con el procedente de la N-I1y
determinando las medidas necesarias para eliminar y/o minimizar el impacto acuistico.”

Sin perjuicio de que esta corporacion se muestre favorable de mantener la propuesta de
modificacién del trazado ferroviario entre Ordizia y 1a zona de Antzizar en Beasain, no tiene sentido
que eliminen las NN.SS vigentes eliminando la oferta residencial que ofrece A24 Antzizar -una
opcion mucho mas factible y viable econdémicamente que la que se ha propuesto-, cuyo desarrollo
soluciona las necesidades que se mencionan en este plan creando nuevos estacionamientos y dando
solucion al resto de necesidades del area.

Por lo que solicito que se tenga por presentado este escrito y, conforme con lo expuesto, se
acuerde mantener las NN.SS vigentes en el area24 Antzizar, hasta que la situacion socio-econdmica
haga viable su ejecucion, evitando dafios y perjuicios econdmicos irreparables a los residentes-
Propietarios del area que en su momento hicimos aportacidnes para promover esta iniciativa, sin
perjuicio de buscar una solucién a las necesidades y demandas colectivas en materia de
equipamientos publicos.

Agradeciendo de antemano su atencion, un cordial saludo.
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En Beasain, a 12 de marzo de 2020

Firmado:

D? M.2 Rosa Fuentes Pecoche
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Erregistroko egiaztagiria
Justificante del registro

Beasaingo udala

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01035

Namero

Data 2020/03/16 Ordua 13:52
Fecha 16/03/2020 Hora '
Titularrak (T) - FUENTES PECOCHE MARIA ROSA

Titulares

Gaia ¢ Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras
acceder al servicio de Registro de Entrada Electronico y se te mostrara un formulario de solicitud
genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (I) Interesatua
Tipo de actuacion de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, (I) Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa Deskribapena Egiaztapen kodea QR
Archivo Descripcion Caodigo verificacion
A20-01035-001-S4499- Solicitud 4499 000.0019.AAAACO0B3.9.JGp
001-P2180-01.pdf Fecha 16/03/2020 H

A20-01035-002-15
ALEGACIONES al Escrito de alegaciones al 000.0019.AAAACOB4.H.hA4
PGOU de PGOU en redaccion A

Beasain_signed.pdf

A20-01035-003- Justificante de A/20-01035

Ticket.pdf Ticket de registro 000.0019.AAAACOBB.2.KlAn

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los cédigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es




Basaingo Plan Orokorra: iradokizunak
1. Uste det Trenbidearen kokapenaren gaia dela eta, “0” alternatibaren aldaera bat litzatekeela komenigarriena.

Beasainerako ere uste det egokia dela trenbidea hiri barneko bilbean txertatuta izatea gaurko lerroa okupatuz.
Gaurko geltokia mantenduz jendearentzako eskuragarriago egongo litzateke trena. Beste geltoki bat bat nahi bada,
Gipuzkoa plazan eraiki liteke.

Gaur egun erabiltzen ez den trenbide “playa” erabili liteke herria hazitzeko . Eta trenbidearen bi aldeak
komunikatzeko errepidea eraiki liteke trenbide azpitik pasatuz gaur egun Gasteizen (Foru kalean) dagoen eran (ikusi

ondorengo bi irudiak).
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Trenbide gainetik ere komunikatu litezke bi aldeak (hurrengo irudian, Gasteiz, San Kristobal zubia):

Il ) || cerrer streetview
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Berlinen trenbidea hiriko bilbean txertatuta dago eta trenbidea kale-errepideak baino kota altuagoan dago eraikita
(ondorengo irudietan Berlin).




Errepidea trenbidearen azpitik, Berlin erdi-erdian:

0.Google

©2020 GeoBasis-DEIBRG
309

Goratutako trenbidearen azpiko espazioa lokal komertzial mota derberdinek erabiltzen dute Berlinen (hurrengo
irudian “lokalak” seinalatuta daude):

2.- Murumendi Gipuzkoako Intereseko Natur gune izendatuta dago. Bertan flora mehatxatuaren zerrendako

Saxifraga losae espeziea aurkitzen da (http://www.euskadi.eus/web01-
a3dibesp/es/u95aWar/especies)SP/U95aSubmitEspecie.do?u95aMigasPan=E,42,1;EN,5,45,4,300;E,2,15474,100;&pk
=154748&bloque=102).

3.-

a) Ingurumen partaidetzaren kontzientziaziorako helburu eta irizpideen atalean uste det gehitu behar dela
ondorengoa: ingurumenaren babesarekiko konpromisoa sustatzea herritarrengan. Herritarrek prestakuntza behar


http://www.euskadi.eus/web01-a3dibesp/es/u95aWar/especiesJSP/U95aSubmitEspecie.do?u95aMigasPan=E,42,1;EN,5,45,4,300;E,2,15474,100;&pk=15474&bloque=102
http://www.euskadi.eus/web01-a3dibesp/es/u95aWar/especiesJSP/U95aSubmitEspecie.do?u95aMigasPan=E,42,1;EN,5,45,4,300;E,2,15474,100;&pk=15474&bloque=102
http://www.euskadi.eus/web01-a3dibesp/es/u95aWar/especiesJSP/U95aSubmitEspecie.do?u95aMigasPan=E,42,1;EN,5,45,4,300;E,2,15474,100;&pk=15474&bloque=102

dute parte hartzeko: ingurumenaren inguruko ezagutzak, ulermena, sentsibilizazio eta kontzientziazioa garatu behar
da informazio-komunikazio tresna egokiak erabiliz.

b) Beharrezkoa jotzen dut Etorkizunerako komenigarria den Basoen kudeaketa jasangarri plan bat onartzea herri
mailan (lur publiko zein pribatuentzako). Plan horrek klima aldaketaren arazoa arintzeko karbono hustubideak ta
zerbitzu ekosistemikoak (lurzoruen babesa higadura eragoztea, uraren ziklo hidrologikoa mesedetzea, natur ondarea
babestea,...) optimizatzea lehenetsiko luke.

4. Faltan bota dut Enirio-Aralar Mankomunitatearen aipamena. Beasain Mankomunitate honetako kide denez herri
honi dagokio ere goi mailako ondareak (natura, artzantza, arkeologia, kulturala eta immateriala) gordetzen dituen
Aralar Natur Parke eta Natura 2000 sareko Aralar Kontserbazio Bereziko Eremua (KBE) zaintzeko zehaztapenak.
Beasain naturgune babestu horren egoeraren erantzunkide denez, egokia litzateke horrekiko arduraren
zehaztapenak ere jasotzea. Aralar KBEan 65 espezie dira europar batasuneko interesekoak Natura 2000 Sareko
Aralarren formulario normalizatuaren arabera.

Beasainen, 2020-03-14.
Joxan Auzmendi

Zaldizurreta 4, 8A



Erregistroko egiaztagiria
Justificante del registro

Beasaingo udala

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01036

Namero

Data 2020/03/16 Ordua 16:28
Fecha 16/03/2020 Hora '
Titularrak .

Titulares (T) - Joxan Auzmendi

Gaia ¢ Asunto

Este servicio permite al ciudadano solicitar informacién, expresar una queja o realizar un
sugerencia.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (l) Interesatua
Tipo de actuacioén de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, () Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa Deskribapena Egiaztapen kodea QR
Archivo Descripcion Cadigo verificacion
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‘;‘éon'ogziﬁfr‘:;' uzking | 4500 Eskaria 000.0019.AAAACOBE.B.xhN
kp of - Data 2020/03/16 c [=]
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A20-01036-002- A/20-01036-ren Egiaztagiria A A A
Ticket.pdf Erregistroaren ticketa 000.0019. COBF.C.7rBk O]

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los cédigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es




Beasaingo udala

ESKAERA / SOLICITUD
ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
LURDES MARTIN ARANSAY 724319132 [ ] Hombre
X Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF GDENEROA/GENERO
. . : Hombre
3i§:ff§EO|;aJ:nLSOCIa| B20816948 L] Mujer
T [X] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./ N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P. Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia
20200 BEASAIN GIPUZKOA
e-posta / e-mail Telefono zk. / N° teléfono | Sakelakoaren zk. / N° movil

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

ESCRITO DE SUGERENCIAS AL AVANCE DEL PGOU DE BEASAIN

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

ESCRITO

Data / Fecha
14 de abril de 2020

Sinadura / Firma

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

P -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus



Beasaingo udala

ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccién de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
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ESCRITO DE SUGERENCIAS AL AVANCE DEL PGOU DE

BEASAIN.

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL

AYUNTAMIENTO DE BEASAIN.

El que suscribe Fernando Madrazo Rada, mayor de edad , administrador de la
empresa Urbialde Iru. S.L., con CIF B-20816948 y domicilio social en Tren Bide
Kalea 10 de éste municipio de Beasain , actuando en representacion de la misma
ante esa corporacion municipal comparezco y como mejor proceda DIGO:

AYUNTAMIENTO DE BEASAIN Asunto: informacion publica del Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana de Beasain. Mediante Resolucion de Alcaldia del 9-
01-2020 y de conformidad con lo dispuesto en el art. 90,3 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo, se ha acordado exponer al publico el Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana de Beasain junto con el «documento inicial
estratégico» para que en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente al de la
fecha de la tltima publicacion del anuncio en el BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa (17-
01-2020), en el Diario Vasco, en Berria y en la pagina Web del Ayuntamiento de
Beasain, se puedan presentar sugerencias y alternativas. Beasain, a 9 de enero de
2020.—El alcalde, Aitor Aldasoro Iturbe.

Por lo que en relacién al Documento de Avance de Plan General, mediante el
presente escrito, en forma y plazo habiles, formula la siguiente:

SUGERENCIA

1.- CUANTIFICACION DE LA OFERTA DEL NUEVO SUELO RESIDENCIAL..



ESCRITO DE SUGERENCIAS AL AVANCE DEL PGOU DE

BEASAIN.

Al objeto de poder justificar las sugerencias y alternativas de ordenacion que
en este escrito se plantean, debemos previamente analizar y comentar los
criterios adoptados, en este documento de Avance del PGOU de Beasain,
para la cuantificacidon de la oferta del nuevo suelo residencial en el periodo
2022-2030 establecido como marco temporal para su materializacion.

En primer lugar y en relacién a la cuantificacion global del municipio cabe
sefalar que siendo la necesidad real derivada del crecimiento poblacional y
de la evolucion a la baja del tamafio medio familiar, de unas 600 viviendas,
la oferta que debiera plantear el PGOU deberia aproximarse a la cifra de
1.200 viviendas, permitiendo asi una mayor flexibilizacion de la oferta y un
ambito de promocién que obligue a la contencidn de los precios de venta.

La actitud conservadora manifestada en la concrecion de la oferta implica el
encarecimiento del producto y supone un riesgo de “fuga” a otros municipios
de las unidades familiares mas jovenes y activas.

En este sentido las recientes DOT establecen, para el tamafio de Beasain, un
factor de esponjamiento de 2,4 y el criterio de aplicar la cuantia maxima
(eliminando la minima) para las previsiones de ordenacion general de los
Mmunicipios.

En relacidn a los objetivos y criterios de ordenacion de las distintas areas y
sectores de uso residencial y mas en concreto respecto del numero de
viviendas previstas en ellas, consideramos:

-Que la previsiones establecidas en los Ambitos siguientes estan vinculadas a
operaciones de rehabilitacion integrada (sustitucion) muy atomizadas, de
muy dificil gestion por las preexistencias de viviendas ocupadas, familias con
pocos recursos y viabilidad nula salvo que se implique la administracion con
los recursos (escasos) que la legislacion autonémica

de rehabilitacion le otorga.



ESCRITO DE SUGERENCIAS AL AVANCE DEL PGOU DE

BEASAIN.

De las cifras obtenidas se aprecia que 194 nuevas viviendas no financian la
sustitucion de 224 existentes.

Se trata de previsiones de vivienda intemporales (hasta que se conviertan en
viviendas vacias y ruinosas) que como se ha demostrado durante la vigencia

de las

actuales NN.SS no han sido promovidas.

Ambito Viv. A sustituir Viv. Nuevas
Al-ALDE ZAHARRA 114 100
A4-ZAZPITURRIETA 55 6
Al12-NEKOLALDE 16 29
A17-MENDEURREN 39 59

TOTAL 224 194

Que las viviendas asignadas a los barrios rurales de Beasain (49 viv) se
justifican como opciones de crecimiento estratégico vinculado al
mantenimiento y consolidacién de su poblacién y no constituyen una
oferta significativa para la demanda global del municipio.

Que el inicio de cualquier iniciativa de promociéon de viviendas en el
ambito A13-TRENBIDEAREN ZABALGUNEA esta condicionado a la
construccion previa de la nueva red ferroviaria (ADIF).

Sin entrar a valorar los criterios de ordenacion que sustentan esta
propuesta de transformacion del ndcleo central de Beasain, es
evidente que la gestion de la solucion propuesta esta condicionada a
la aprobacion y desarrollo técnico de la misma por parte de la entidad
propietaria de la infraestructura y del suelo y lo que es mas complejo e
incierto, a su financiacion.
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La viabilidad de la solucion planteada es una incognita y la afeccion a
los elementos a transformar imposible de asumir; el propio servicio
ferroviario, la actividad industrial afectada y muy probablemente los
edificios residenciales del ambito A2-ZALDIZURRETA.

No conocemos las cifras que supone esta propuesta pero; la
construccion de dos nuevos puentes, un kilbmetro de nueva red
ferroviaria (plataforma, vias, electrificacion, sefalizacion), la nueva
estacion, los costes de obtencidn del suelo y sus costes indemnizatorios,
etc. pueden ser excesivos para financiarse con la construccion de 448
Viv.

La gestibn de de esta propuesta estara sin duda supeditada a la
finalizacion de la nueva red ferroviaria (TAV) y a su puesta en servicio
(prevista para el plazo mas optimista de 2024-2025) para asignhar
recursos financieros y poder desplazar las mercancias.

En cualquier caso la posibiidad de iniciar la construccion de las
viviendas de este ambito se sitia en un horizonte de quince afnos (2035)
como minimo y no constituyen una oferta de vivienda real para el
periodo de vigencia del Plan General.

- Que las unicas ofertas viables de vivienda en Beasain para el periodo
2022-2030 se limitan a las previsiones establecidas para los ambitos A32-
ERREKARTE | y A34-FLEMING con un total de 145 viviendas, y las 84
viviendas de proteccion oficial del nuevo sector S3-UGARTEMENDI, lo
que supone un total de 229 viviendas, el 25% de las totales propuestas
(911) y el 19% de las que consideramos que estratégicamente deberian
de proponerse (1200).

La principal conclusion que se obtiene de este analisis es que la vivienda en
Beasain va a encarecerse enormemente y que gran parte de las nuevas
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unidades familiares que se constituyan van a tener que desplazar su
residencia a otros lugarea que dispongan de ofertas mas econdmicas para
satisfacer su necesidad de vivienda.

2.- .DESCLASIFICACION DE DE LOS SECTORES S2-ERREKARTE Il Y S3-
UGARTEMENDI.

S2-ERREKARTE Il

Aunque en esta fase de tramitacion del PGOU nos corresponde plantear
sugerencias y alternativas a la ordenacion propuesta por el Avance del
PGOU, debemos de mencionar que la anulacién del ambito S2-ERREKARTE ||
puede constituir un acto de discrecionalidad injustificada de la administracion
municipal por no mantener y permitir su desarrollo, con la consiguiente
pérdida de los derechos que la propiedad del suelo no ha podido ejercer por
causas no imputables a ellos.

Y todo ello debido a que la ordenacién y desarrollo del sector S2-ERREKARTE
estd condicionada (por las caracteristicas de la accesibilidad viaria al
ambito) con la gestidn y ejecucion previa del A32-ERREKARTE I.

De hecho consta que el desarrollo de los ambitos, iniciado conjuntamente
(Plan Especial y Plan Parcial respectivamente aprobados inicialmente en
fecha de 23-06-2008) ha sufrido notables retrasos debidos a cambios de
criterio de la administracidon; modificacién puntual de las NN.SS(art. 39, 44, 50-
51, 55) y de los aprovechamientos asignados a los ambitos de 15-07-2010,
modificacién puntual de las NN.SS referida a los dos ambitos (2012-2013) que
no prosperaron definitivamente y por ultimo la modificacion puntual del Plan
Especial de A32-ERREKARTE | (A.l de 16-06-2019)

Todo ello determina la imposibilidad del desarrollo del S2-ERREKARTE Il por
causas ajenas a sus propietarios y la valoraciéon de injusta que se asigna a su
desclasificacion.
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La sugerencia que ahora planteamos pretende que al menos se mantengan
las condiciones de clasificacion y calificacion del Sector S2-ERREKARTE I, y la
alternativa de ampliar su delimitacion para posibilitar un mayor desarrollo
residencial viable en este periodo de dimensién del PGOU y la incorporacion
de nuevos aprovechamientos ligados a la promocion de equipamientos
sociales relacionados con los servicios asistenciales en la modalidad de
residencia de ancianos y viviendas colaborativas (cohousing), en los términos
gue se consideren.

El ambito S2-EREKARTE Il est& vinculado directamente (a falta de concretarse
la ordenacion y urbanizacion del A32-ERREKARTE I) con el suelo urbano
consolidado de Beasain y ademas se situa en el trazado de la red principal de
acceso al territorio natural (cinturén verde).

La ordenacién del nuevo ambito, para el que, al menos, esta empresa aporta
la finca de su propiedad (17.513 m2), puede permitir a la ordenacion futura
de Beasain, ademas de los usos residenciales y dotacionales (equipamiento
social) mencionados, un amplio espacio de zonas verdes que complete el
sistema general de espacios libres(parques) de esta zona del municipio.

Laincorporacion a los objetivos de este nuevo ambito puede permitirademas
la mejor integracion y mejora del trazado del “cinturén verde”, del sistema
viario local, la creacion del parque de ribera de la regata San Martin y la
accesibilidad al Santuario y Ermita de San Martin de Loinaz.

S3-UGARTEMENDI

La drastica reduccion del ambito S3-UGARTEMENDI (-85%) y la creacion de
una zona residencial destinada exclusivamente a vivienda social suponen,
por un lado , la perdida de una importante capacidad de desarrollo
residencial (-358 viv) y la configuracibn de un barrio susceptible de
considerarse “marginal” desde el punto de vista social.

La argumentacion desarrollada anteriormente respecto de la cuantificacion
de la oferta residencial de Beasain para los proximos afios, nos permite
proponer que se reconsideren los objetivos y propuestas de ordenacion de
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este ambito y se recupere en todo o en parte la propuesta de ordenacion
anterior, avalada por la Ordenacién Territorial vigente (PTP) y por las
determinaciones del las nuevas DOT de la CAPV que inciden de nuevo en la
configuraciéon de un compacto nucleo urbano constituido por agregacion de
los de Beasain-Ordizia-Lazkao.

2.- .CONCLUSIONES.

Las sugerencias y alternativas planteadas pretenden corregir la propuesta
residencial planteada en este Avance de PGOU y disponer de una oferta lo
mas amplia posible, en base a los criterios de regulacion territorial vigentes, y
dotar de los medios necesarios para llevar a cabo una politica de vivienda
equilibrada y eficaz.

Tambien se pretende incorporar a la oferta municipal la creacion de servicios
asistenciales complementarios a los de la iniciativa publica con la
colaboracion de iniciativas privadas.

Se pretende por ultimo ordenar una zona de pargque urbano en proximidad al
Santuario y la ermita de San Martin de Loinaz.

SOLICITO AL AYUNTAMIENTO DE BEASAIN tenga por presentado el presente
escrito de Sugerencias y Alternativas al Avance del PGOU de Beasain.

Beasain, 17 de Marzo de 2020

Fdo: Fernando Madrazo Rada. Urbialde Iru, S.L.
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Antonio Rodriguez Castro, mayor de edad, vecino de Beasain, con
domicilio a efectos de notificaciones en “GESTORIA I.C.R. IZAL,
S.L. .- Poligono Guardi, Edificio Servicios, de 20213 IDIAZABAL”
dentro del plazo de formulaciéon de sugerencias al Avance del
Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain, en exposicidn
publica, por medio del presente escrito, en los términos que

resultaren mas procedentes,

EXPONE

l.- Que sus representadas, las mercantiles - INVER C.G.I. S.A. y

TERRENOS Y EDIFCIOS XXI, S.A. - resultan ser ttulares
dominicales de suelo, junto con el Ayuntamiento de Beasain, y
otros propietarios, en el A.U. 24 de Antzizar. Las previsiones
urbanisticas a desarrollar en el mentado area son sin duda bien
conocidas por el equipo redactor del actual planeamiento
municipal puesto que en la Memoria del Avance se dice que
“propone una profunda transformacién con respecto a las

previsiones del planeamiento anterior”. Sin duda el término



empleado por los redactores no se ajuste a la realidad que se
desprende de la propuesta del avance. Efectivamente mas que de
transformacion, a la vista de esa propuesta, procederia hablar de
un derribo total y absoluto, de muy dificil explicacion por los
razonamientos que luego expondremos. De momento basta
analizar el contenido de la ficha en vigor con la propuesta que se
adelanta para llegar a esa sencilla y precisa conclusion.
Obviamente el propio interés, el interés también general, el
sentido comun, la logica y la legalidad nos llevan a expresar
desde ya nuestra disconformidad con esa propuesta que
entendemos obedece mas a criterios filoséficos politicos que a
razonamientos técnicos y de auténtica realidad, como
intentaremos razonar en los ordinales siguientes de este escrito

de sugerencias.

Il.- El equipo redactor sostiene su propuesta en el logro de los

siguientes objetivos generales:
19) Crear un nuevo equipamiento deportivo.

22) Proporcionar suelo para construir una rotonda en la

interseccion de la GI-2632 con Igartza Oleta Kalea.



39) Ejecutar la conexion del bidegorri que viene del corredor del
Eztanda con el centro urbano, y prolongarlo hacia Katea,

Olaberria e Idiazabal.

42) Proteger la vegetacion de ribera en la confluencia del Eztanda

con el Oria.

Y se finaliza diciendo que “estos nuevos objetivos” suponen
(justifican) la derogacion del Plan Especial de Ordenacidon Urbana
aprobado el 11 de septiembre de 2008, asi como su

programacion derivada.

Llama la atencion la inexactitud de tal afirmacidon porque la
consecucion de la casi totalidad de los objetivos enumerados en
el Avance, y que justifican la derogacidon del P.E.O.U. aprobado en
septiembre de 2008, ya se encontraba prevista en la ejecucidn
del mismo. Solo la reserva para crear un nuevo equipamiento
deportivo de 3.000m, constituye un objetivo no previsto.
Considera esta parte que ese edificio, como objetivo a obtener,
es factible conseguirlo sin dar totalmente al traste con el esfuerzo
y con los gastos realizados por los propietarios del A.U. 24, bajo

la guia y liderazgo del propio Ayuntamiento.
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lll.- Asi pues mantener esta propuesta cuando la practica
totalidad de los objetivos que se enuncian en la Memoria para
justificar este devastador criterio (con la sola exclusién de la
reserva para la creacién de un nuevo equipamiento deportivo) se
hallan contemplados ya en el P.E.O.U. que fue aprobado en fecha
20 de septiembre de 2008, y en la Modificacion Puntual de las
Normas Urbanisticas de 15 de julio de 2010, nos parece, dicho
sea con todos los respetos, una propuesta totalmente
desacertada, drastica e injustificable en cuanto que ademds de
lesionar derechos que entendemos patrimonializados por los
propietarios como tendremos ocasion de defender, empobrece el
patrimonio municipal, titular de importantes derechos en el A.U.
24 Antzizar. La justificacion a la propuesta, carente de motivacion
urbanistica, habra que buscarla pues en la filosofia del equipo
redactor, que parece haberse propuesto acabar de un solo
plumazo, con todo un planeamiento de desarrollo que el mismo
Ayuntamiento de Beasain habia auspiciado y liderado, hasta el
extremo de haber promovido y aprobado los instrumentos

urbanisticos de desarrollo.

IV.- Las desastrosas consecuencias de orden econdémico que la
propuesta encierra, tanto para los intereses privados como para

los publicos, se hacen tan evidentes que comentarlas nos parece



una incursion gratuita en lo obvio. Y sin embargo, y dado que no
hemos leido reflexion alguna del equipo redactor al respecto, se

hace necesario que nos detengamos brevemente en este andlisis.

Por una parte la propuesta supone la desaparicion de toda la
edificabilidad residencial (11.700m) y de los usos auxiliares
(7.020m) del sector, y que la Modificacion Puntual de las NNSSS,
promovida y aprobada por el propio Ayuntamiento en 2010,
(tomen buena nota del dato) la habia fijado en 147 viviendas
(11.700m), 41 de ellas de caracter publico, que garantizaban la
viabilidad econdmica del desarrollo urbanistico aprobado para el
A.U. 24. En el presente Avance, por mor de una nueva vision
urbanistica, desaparece totalmente el uso residencial. Justificar el
calado econdmico de esta decision por la reserva de una zona de
equipamiento deportivo (que muy bien puede instalarse en
terrenos proximos al actual equipamiento), no puede ser de
recibo. Es excesivo el dafio econdmico que tanto a los intereses

publicos como a los privados se causa con tal decision.

Por otra parte el desarrollo de las previsiones para este A.U. 24
Antzizar contempla el derribo de toda la edificabilidad existente
en el ambito y la desaparicidon de los usos auxiliares y terciarios.
Sera interesante leer y analizar los estudios econémicos que se
hagan al respecto para justificar la viabilidad de la decision que

se pretende adoptar; la obtencion de recursos con los que hacer



frente a una decision de esta naturaleza se nos antoja
extremadamente dificil y acabara, como tantas veces ocurre, de
producirse, incrementando la partida de las decisiones que su
naturaleza intempestiva e inapropiada al caso hacen irrealizables.
Al Ayuntamiento y a los privados (que confiando en el
Ayuntamiento han costeado afios de gastos), les tocara sufrir las
consecuencias de una decisiéon que nos parece inoportuna y

carente de justificacion real.

V.- En otro orden de cosas debemos avanzar que, en opinion de
esta parte, la propuesta para este A.U. 24-Antzizar que se
contiene en el Avance, de continuar con la misma en los
documentos posteriores que conformaran el Plan General de
Ordenacion Urbana de Beasain, tal como se encuentra definida,
constituira un claro caso de responsabilidad patrimonial de la

Administracion Local por Modificacidon del Planeamiento.

Es obvio que no cuestionamos que es el planeamiento
urbanistico municipal la norma que define y delimita los
derechos de los propietarios, y que la potestad innovadora que
se reconoce a la administracién tiene como finalidad adaptar el
planeamiento a las nuevas exigencias y realidades. Lo que
defendemos es que no se pueden realizar modificaciones que no

se fundamenten en razones objetivas, y que estas



modificaciones, ademds de explicarse y razonarse, deben ser
congruentes con las necesidades y las soluciones que las
justifican. En el caso del A.U. 24-Antzizar no hay razones objetivas
para justificar la modificacion normativa, el cambio o
suplantacion de criterio en la Administracion que llevod de exigir
la participacion de los propietarios en la financiacién de los
instrumentos urbanisticos que desarrollaran el anterior mapa

urbanistico.

La modificacién que se expone en la memoria atenta, en primer
lugar, contra el interés general porgue solo obedece a una visidn
filosofico politica de los redactares, y no a necesidades objetivas
demandadas por la ciudadania y que no estuvieran vya
contemplara en el anterior planeamiento en vigor. En segundo
lugar la propuesta que se visiona lesiona y desconoce el principio
juridico de proporcionalidad, ausencia de proporcionalidad que
se pondra de manifiesto con el estudio econdémico financiero que

habra de redactarse en su dia para justificar la propuesta.

Y para finalizar con este escrito de sugerencias, la propuesta, en
tercer lugar, supone una rotura total del principio de confianza en
la seguridad del trafico juridico, que el propio Ayuntamiento
pretende quebrar con una modificacion extemporanea y carente

de justificacién objetiva.

J ,g)’ ,"}. f &

AL



Por todo lo expuesto,

AL AYUNTAMIENTO SOLICITA que por recibido el presente escrito
se tenga por presentado en plazo y forma, y, en atencidn a lo que
en el mismo se expone, se tengan por formuladas las sugerencias
expresadas, a fin de que las mismas sirvan de elemento de
reflexion para que el equipo redactor valore el alcance vy
dimension de los perjuicios que su desacertada propuesta
ocasionaria al erario publico y a los legitimos intereses de los
propietarios del A.U.-24. Propietarios que, reiteramos, siguiendo
el impulso municipal, no se olvide, coadyuvaron con el
Ayuntamiento en la elaboracién de los documentos urbanisticos

exigidos para ejecutar el planeamiento municipal.
En Beasain, a catorce de Marzo de dos rryveinte.

~

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE BEASAIN.
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JUNTA DE CONCERTACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION “A.U. 24-ANTZIZAR” , DE LAS NN. SS

DEL MUNICIPIO DE BEASAIN.
“EN CONSTITUCION”., Barrio Antzizar, s/n

20200 BEASAIN.- Gipuzkoa.-

TELF. 629 44 67 37

Beasain, 14 de marzo de 2020

EXCMO. SR. PRESIDENTE DE LA CORPORACION
MUNICIPAL DE BEASAIN.-

20200 BEASAIN .- (Gipuzkoa)

ASUNTO: Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain.-

Muy Sres. Nuestros:

Nos referimos al Avance del Plan del epigrafe, actualmente en exposicién publica, y
en concreto a las conclusiones y recomendaciones, que sobre el Area 24- Antzizar
~ realiza el equipo redactor de este Plan, esto es, la derogacién total del o

planeamiento urbanistico existente en la actualidad.

El Area 24-Antzizar, en su contenido urbanistico actual, esta contemplado en el
P.E.O.U. aprobado el 20.09.2008, asi como en la Modificacién Puntual de las Normas

Urbanisticas del 15 de julio de 2010.

Como Vds. conocen, tanto la tramitacion del PE.O.U., y la Modificacién Puntual de

~ las Normas Urbanisticas, antes comentadas, fue dirigida y liderada en todo momento

por ése Ilustre Ayuntamiento de Beasain (propietario del 18,58312819% de la

- totalidad del Area), liderazgo apoyado por el resto de propietarios. - -

Manifestarles. que la _oran mavoria de los propietarios de esta Area. no estdn
conformes de ninguna manera con la_propuesta planteada en este avance, que
consideramos una autentica aberracion, sobre todo teniendo en cuenta que en ningun
momento este equipo redactor se ha dignado a contar con la propiedad en el intento de
consensuar. cualquier tipo de modificacion urbanistica viable.




De todas formas y en base a las manifestaciones anteriores, solicitamos como en
anteriores ocasiones a ése Ilustre Ayuntamiento que en base al liderazgo asumido hasta
el presente dada la fitularidad de terrenos a su nombre en esta Area, se sirva proceder a
la convocatoria de una reunién con el resto de la propiedad, para tratar los temas
siguientes:

- Conocer la postura de la propiedad, y muy particularmente la del Ilustre.
Ayuntamiento, en su faceta de propietario, referente a la derogacién del planeamiento
urbanistico vigente a esta fecha, recomendado en el Avance del Plan.

- Valoracion del impacto patrimonial negativo, que esta medida de llevarse a efecto
ocasionarfa, tanto al Patrimonio Municipal, como al resto de propietarios.

- Ejecucion del planeamiento actual, demorado por cuestiones econémico y
financieras (agravadas en los ltimos afios). Nuevas fechas de ejecucion

- Posicion del Ilustre Ayuntamiento en cuanto a su apoyo futuro a la ejecucion
urbanistica ya aprobada (existen varios interesados en su promocién),
incluyendo la posibilidad de cambiar el sistema de actuacion, al de cooperacion.

- Otras cuestiones. Ruegos y preguntas.

Nos reafirmamos en la peticiéon ya comentada de que convoquen una reunién a la
totalidad de los propietarios del Area que nos ocupa, para tratar los puntos comentados
en el parrafo anterior, v que como consecuencia del resultado de la misma cada
participe tenga elementos de juicio suficientes para proceder en el futuro en defensa de
sus intereses.

En espera de sus noticias, y quedando a su disposicién para cualquier aclaracién que
puedan precisar, quedamos de Vds. ss, ss.,

GAZTANAGA Y TELLERIA, S.L.

P.P. ,", ; / sy
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TERRENOS Y EDIFICIOS, S.A.
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JUNTA DE CONCERTACION DEL AREA AU24 DE LAS NNSS
DEL MUNICIPIO DE BEASAIN “EN CONSTITUCION”.

20200 BEASAIN.-

Tf. 943 187351 / Fx. 943 187123

~,

Beasain, 09 de enero de 2009

'G’AUSW"ATQHité‘C‘tﬁ?ﬁ R .
CL-Txapillo;3 —bajo- -~ r oo

20009 DONOSTIA - SAN SEBASTIAN. -
(Att. D. Juan José Garmendia Soria)

ASUNTO: Redaccién P.A.U. y Proyecto de Urbanizacién/Contrato suscrito el
30-09-2007.-

Muy Sres. nuestros:

Por medio de la presente acusamos recibo a su atento escrito de fecha 7 pasado, en
la que nos solicita Ie confirmemos 1a redaccién de los trabajos encargadosensu
momento (P.A.U. y Proyecto de Urbanizaci6n).

Es de suma importancia la presentacién de los trabajos que nos ocupan (PAUy
Proyecto de Urbanizacién) en el Ilustre Ayuntamiento con la finalidad de cumplir
con los plazos legales de la tramitacién y desarrollo urbanistico iniciado con el

P.E.O.U, en el menor plazo de tiempo posible.

En base a los expuesto, y dada nuestra condicion de propietarios con mayoria en
dicha 4rea, agradeceremos se sirvan continuar y desarrollar dentro de los plazos
previstos los trabajos ya encomendados en su momento.

En esta espera, quedamos de Vds. attos. Y-S5, 88

BEASAING{D UDALA

GOIE KO ETXEBIZITZA ELKARTEA S.COOP.

P.P.
/%




ESKAERA / SOLICITUD

ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:

i
e

U

W

Beasaingo udala

Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
X] Hombre

JON ENRIQUE GALARZA 72440052B [ Mujer
[ | Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF %ENERONGENERO
. ] . Hombre
apellidos o razoén social P2006700E ] Mujer
ORMAIZTEGIKO UDALA
[ ] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk. / N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P.

Muxika Egurastokia, 1 - .

20216

Herria / Municipio |Lurraldea/ Provincia

Ormaiztegi

Gipuzkoa

e-posta / e-mail
alkatea@ormaiztegi.eus

Telefono zk. / N° teléfono
943882660

Sakelakoaren zk. / N° movil

943882660675704677

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacién: [] Euskara [X] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Atxikitako dokumentuak Beasaingo HAPOaren aurrerakina kontsultatu ostean Ormaiztegiko Udalak egiten duen eskaria

jasotzen du.

Lurraldea Departamendura zuzendua, bere lehendakaria den Leire Artola andreari edo hirigintza alorrean dagokionari.

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Beasaingo HAPOan txertatzekoi baldintza eskaria.

Data / Fecha

20 de mayo de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Sinadura/ Firma

~— -
B 043028050 B 043028051 &3 www.beasain eus




Beasaingo udala

ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea

Loinazko San Martin Plaza azpia 1,

20200 Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
+ Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez.
Telematikoki: www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:
e Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.
e Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan
de su solicitud seran recogidos en el fichero Registro General y que es
responsabilidad del Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la
Agencia Vasca de Proteccion de Datos y cuenta con las medidas de seguridad
necesarias para garantizar la total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos
para la finalidad mencionada, asi como a su cesion para la finalidad
también arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los
datos facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificacion,
oposicién o cancelacién, en los términos establecidos por la Ley
indicada, dirigiendo una comunicacion escrita al Ayuntamiento
(Loinazko San Martin Plaza azpia, 20200 Beasain) con los siguientes
datos: nombre y apellidos, domicilio a efectos de notificaciones,
peticion en que se concreta la solicitud, fecha, firma de la persona
interesada y nombre del fichero.

~— -
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Erregistroko egiaztagiria
Justificante del registro

Beasaingo udala

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01327

Numero

Data 2020/05/20 Ordua 10-16
Fecha 20/05/2020 Hora '
Titularrak (R) - JON ENRIQUE GALARZA

Titulares (T) - ORMAIZTEGIKO UDALA

Gaia * Asunto

Zure eskaera lotutako tramiteekin bat ez badator, Sarrerako Erregistro Elektronikoan sartu
zaitezke eta eskaera orokorraren formularioa erakutsiko zaizu. Behin betez gero, eta urratsak
jarraituz, eskaeraren Erregistroarekin amaituko da.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (l) Interesatua
Tipo de actuacioén de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, () Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa Deskribapena Egiaztapen kodea QR
Archivo Descripcion Caodigo verificacion
A20-01327-001-S4746- Solicitud 4746 000.0019.AAAAD1KV.K.4GK
001-P2180.pdf Fecha 20/05/2020 I

A20-01327-002-
Beasaingo HAPOan
txertatzeko baldintza

Ormaiztegiko Udalaren
eskaria Beasaingo 000.0019.AAAADTKW.L.Ty1t
HAPOaren inguruan

eskaria.pdf
A20-01327-003- Justificante de A/20-01327 000.0019.AAAAD1KX.M.905
Ticket.pdf Ticket de registro b

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los codigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es
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] (RTEERA-SAL{RBURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA ET

e Ingueumen Sailburuordetza
Ingurumen Administrazioaren Zuzendaritza

LDE PLANGINTZA

AMBIENTE,
RIAL Y VIVIENDA

Gaia: Beasaingo Hiri-antolamenduko Plan
Orokorraren berrikuspenaren ohiko ingurumen
ebaluazio estrategikoa.

Honekin batera doakizu 2020ko martxoaren 12ko
ebazpena; honen bidez, Hiri-Antolamenduko Plan
Orokorraren berrikuspenaren ingurumen-ebaluazio
estrategikoaren irismen-agiria zehazten da.

Horrez gain, eragindako herri-administrazioen eta
pertsona interesdunen aldez aurreko kontsultetan
jasotako erantzunen kopia duen CDa honekin batera
doakizu.

Besterik gabe, adeitasunez agurtzen zaitut

Vitoria-Gasteiz, 2020ko martxoaren 12a

. T . TR L

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENITE.
PLAMIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA

Viceconsejeria de Medio Ambiente
Direccion de Administraciom Ambiental

Ayuntamiento de BEASAIN
Loinazko San Martin Plaza 1
20200 BEASAIN

Asunto: Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria
de la revision del Plan General de Ordenacidon
Urbana de Beasain.

Expdte.: EAED_104

Adjunto se remite Resolucién de 12 de marzo de
2020, por la que se formula el documento de alcance
de la evaluaciéon ambiental estratégica de la revision
del Plan General de Ordenacién Urbana.

Ademds, se adjunta un CD con la copia de las
respuestas de las administraciones publicas
afectadas y publico interesado, recibidas durante la
fase de consultas realizadas.

Sin otro particular, les saluda atentamente.

Vitoria-Gasteiz, 12 de marzo de 2020.

Ingurumen Administrazioaren Zuzendaria
Director de Administracién Ambiental

) ; _,\;\x\;xrlﬁ“
i.\\..: TZA SAILA

; \H?‘V;"VDH:
IVAN PEDREIRA LANG
N TERRTORIA

N
.
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INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
ETA ETXEBIZITZA SAILAIngurumen PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA
Sailburuordetza Viceconsejeria de Medio Ambiente
Ingurumen Administrazioaren Zuzendaritza Direccion de Administracién Ambiental

RESOLUCION de 12 de marzo de 2020, del director de Administracién Ambiental, por la que
se formula el documento de alcance del Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain.

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 11 de febrero de 2020, el Ayuntamiento de Beasain completé la solicitud para la
emision del documento de alcance de la evaluacién ambiental estratégica de la revision del
Plan General de Ordenacién Urbana del citado municipio, en virtud de lo dispuesto tanto en
la Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de proteccién del medio ambiente del Pais Vasco,
como en la Ley 21 /2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

La documentacién que consta en la solicitud consiste en el borrador del Plan, la
documentacion exigida en la legislacion sectorial y el documento inicial estratégico.

Entre el 29 de enero y el 2 de marzo del 2020, el érgano ambiental ha cumplimentado el
tramite de consultas establecido en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y en
el articulo 9 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento
de evaluacién ambiental estratégica de planes y programas, con el resultado que obra en el
expediente.

Una vez analizados los informes recibidos, se constata que el 6rgano ambiental cuenta con
los elementos de juicio suficientes para elaborar el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, constituye el objeto de la misma establecer-las bases que deben regir
la evaluacién ambiental de los planes que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccién ambiental, con el fin de promover un
desarrollo sostenible.

Igualmente, de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco, las evaluaciones de impacto ambiental
garantizaran de forma adecuada el cumplimiento, entre otros objetivos, de introducir en las
primeras fases del proceso de planificacién, y en orden a la eleccién de las alternativas mas
adecuadas, el analisis relativo a las repercusiones sobre el medio ambiente teniendo en
cuenta los efectos acumulativos y sinérgicos derivados de las diversas actividades.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 6.1.a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, seran
objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracién publica y cuya
elaboracién y aprobacién venga exigida por una disposicién legal o reglamentaria, cuando
establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 3/1998, de 27 de febrero,

Donostia — Ermua, 1 — Tef. 945 01 98 06 - Fax 945 01 98 83 — 01010 Vitoria-Gasteiz



procede realizar una evaluacién conjunta, entendida como evaluacién ambiental estratégica,
en relacién con los planes contemplados en el apartado A) del Anexo 1 de la norma, siendo
asi que, entre dichos planes, se encuentra el Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, establece que la evaluacién ambiental ordinaria de un
plan se inicie mediante la determinacién por parte del érgano ambiental del alcance del
estudio ambiental estratégico tras consultar a las administraciones publicas afectadas y alas
personas interesadas. '

Dicha norma establece en su articulo 18.1 los documentos que deben acompaiiar a dicha
solicitud de inicio, y en lo que no se oponga a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el articulo 8
del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, viene a ampliar y completar el contenido que debe
acompafiar al documento de inicio.

Por dltimo, en orden a determinar el alcance de la evaluacién ambiental estratégica, se han
tenido en cuenta las exigencias recogidas en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
sobre contenido del estudio ambiental estratégico, y en los anexos | y Il del Decreto
211/2012, de 16 de octubre, sobre el contenido del documento de referencia y sobre el
contenido del informe de sostenibilidad ambiental, respectivamente.

En virtud de todo lo hasta aqui expuesto, una vez analizados los informes obrantes en el
expediente y vistas la Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de proteccién del medio
ambiente del Pais Vasco, la Ley 21 /2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el
Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica de planes Yy programas, el Decreto 77/2017, de 11 de abril, por el que
se establece la estructura organica y funcional del Departamento de Medio Ambiente,
Planificacién Territorial y Vivienda, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comtn de las administraciones publicas y la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
régimen juridico del sector publico y demds normativa de aplicacién

RESUELVO

Primero. — Formular, tGnicamente 3 efectos ambientales, el documento de alcance de la
evaluacién ambiental estratégica del Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain, en los
términos recogidos a continuacién:

1. Objeto del Plan y alcance del proceso de evaluacién

El objeto del Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (en adelante el Plan), es la
revision del planeamiento urbanistico vigente establecido en las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento, aprobadas definitivamente el 16 de octubre de 2007. El Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) es un instrumento global de ordenacién urbanistica de
todo el territorio municipal, cuya funcién basica consiste en establecer |a clasificacion del
suelo, con su régimen juridico correspondiente, asi como en definir los elementos
fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacién urbanistica y el programa
para su desarrollo.

El Plan plantea dos alternativas, con sus correspondientes variantes, para la ordenacién del
suelo urbano y su periferia, ademas de la alternativa 0, que representa el estado actual sin
agotar las previsiones de las NNSS vigentes (2007)., y la alternativa 1, que consiste en
desarrollar por completo la ordenacién prevista en las NNSS vigentes



- La alternativa 2 plantea desviar el ferrocarril y liberar el suelo ocupado por la playa de vias
para otros usos. Se plantean dos variantes: 2.1 que agota el desarrollo de las NNSS en vigor y
2.2 que reduce la ocupacién del suelo con respecto al Plan en vigor.

- La alternativa 3. Plantea desviar el ferrocarril y la carretera N-1, con las dos variantes
descritas en el apartado anterior en relacién a la ocupacién del suelo: variantes 3.1y 3.2.

Del andlisis de la documentacién aportada por el Ayuntamiento de Beasain, en relacién con el
PGOU del municipio, pueden extraerse los siguientes aspectos relevantes:

a. En relacién con las necesidades de vivienda del municipio, el avance del PGOU apuesta
por la incorporacién de los suelos ocupados actualmente por la zona de playa de vias
“de Renfe, por la rehabilitacién mediante actuaciones de dotacién en las areas
urbanisticas centrales del nicleo urbano y por las intervenciones de remate de las
zonas periféricas del nicleo de Beasain para evitar que la ciudad se degrade en esos
ambitos.

b. La propuesta de transformar la playa de vias de Renfe, mediante el soterramiento, el
desplazamiento o la elevacion del actual trazado del ferrocarril entre Beasain y Ordizia,
ademas de liberar suelos a nivel de la cota de la calle, permite relacionar las zonas
deportivas actuales con el borde del rio Oria y la zona cultural de Igartza con fas
nuevas zonas verdes que se crean. También permite transformar la actual estacién de
tren en una nueva intermodal de transporte.

c. La propuesta de desvio del trazado de la N-1 permitiria recuperar las mérgenes del rio
Oria y contribuir a solucionar los enlaces entre los diferentes corredores viarios como
alternativa a la circulacién viaria por el interior del casco urbano. El desvio podria
desarrollarse en tdnel en la mayor parte de su recorrido, aunque la ejecucion de los
enlaces y de los emboquilles del tunel puede suponer un elevado consumo de suelo.
La propuesta, no obstante, excede del planeamiento municipal ya que implica a varios
municipios y a la administracién foral de Gipuzkoa.

d. Se da preferencia a los desarrollos de los barrios rurales de Garin y Arriaran, limitando
las expectativas de crecimiento en Aratz-Matxinbenta, Astigarreta y Gudugarreta.

e. Por lo que respecta a la oferta de suelo para acoger actividades econdémicas, la
propuesta del PGOU considera que las implantaciones industriales mas relevantes,
como CAF, Indar, Arcelor y Fundiciones Eztanda, disponen de reservas de suelo
calificado suficientes para desarrollar su actividad. Se completa la oferta con los suelos
urbanizados actualmente vacios y se asume que el planeamiento territorial parcial
prevé los crecimientos para actividades econémicas fuera del término municipal de
Beasain. Por tanto, las previsiones de crecimiento se proponen sobre los suelos ya
calificados, evitando recalificaciones que supongan la pérdida de los recursos actuales,
tanto para uso industrial como para actividades terciarias.

f. La superficie de suelo urbano considerada en el avance supone un 13,58 % mads
(222.459 m?) que el suelo clasificado como urbano en las NNSS de 2007, debido a la
incorporacién a esta categoria de suelos clasificados como urbanizables que, en el
periodo de vigencia del planeamiento vigente, han sido desarrollados. Tal es el caso de
los antiguos sectores de Ittola |, Indar e lturralde Txiki.

g. El avance del PGOU de Beasain clasifica como suelo urbanizable una superficie de
10.786 m?, situada en la parte inferior de la ladera del antiguo sector $3-Ugartemendi.
Se califica como residencial con el objetivo de contribuir al mantenimiento de la oferta
de vivienda de proteccién publica. La superficie de este admbito se reduce en un 85%
con respecto a la prevista en las vigentes NNSS (de 73.541 m* a 10.786 m?), al optarse
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por dar preferencia al desarrollo de dmbitos més proximos al centro urbano de
Beasain.

h. En lo que se refiere al suelo no urbanizable, el criterio general es preservar el
patrimonio natural, potenciando los valores de los embalses de Arriaran e Ibaieder y
las dreas de interés naturalistico. En las proximidades del suelo urbano se propone la
rehabilitacion como parque de la zona restaurada del vertedero de inertes de la ladera
de Usurbe y su conexién con el parque de Sagastiguti.

2. Objetivos ambientales estratégicos, principios y criterios de sostenibilidad aplicables

Se tomaran como base fundamental para la elaboracién del Plan los objetivos estratégicos vy
lineas de actuacién del IV Programa Marco Ambiental 2020. Ademds, deberdn recogerse los
criterios contenidos en la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Protecciéon del Medio
Ambiente del Pais Vasco, en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, y en el Decreto
Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Conservacién de la Naturaleza del Pais Vasco.

Asimismo, se consideraran los criterios, objetivos y determinaciones de proteccién ambiental
fijados en los planes de ordenacién territorial y planes sectoriales que resulten de aplicacién
al Plan.

Especificamente, los principios de desarrollo sostenible que deberan regir el Plan seran los
siguientes:

a. Utilizar racional e intensivamente el suelo y priorizar la utilizacién intensiva de suelos
ya artificializados, preservando de la urbanizacion el suelo de alto valor agroldgico y el
natural. ‘

b. Evitar la segregacién y dispersién urbana, asi como la movilidad inducida, favoreciendo
la accesibilidad mediante Ia planificacién integrada de los usos del suelo y la movilidad
y el fomento de estructuras urbanas densas, compactas y complejas.

C. Reducir el sellado del suelo, mediante un uso mas sostenible del mismo Yy que
mantenga tantas funciones como sea posible.

d. Preservar y mejorar los hébitats y las especies, el medio natural y la conectividad

ecoldgica.

Conservar y mejorar los paisajes y el patrimonio cultural.

Conservar el patrimonio geolégico.

Alcanzar un buen estado ecoldgico de las masas de agua.

Fomentar el uso sostenible de recursos naturales: agua, energfa, suelo Yy materiales.

Fomentar el ahorro energético, la eficiencia y el uso de energias renovables y la

cogeneracion,

j. Garantizar un aire limpio y la reduccién de la poblacién expuesta a niveles altos de
ruido y a contaminacién luminica.

k. Favorecer la reduccién de la vulnerabilidad al cambio climatico mediante Ia integracién

de medidas de mitigacion y adaptacidn,

Minimizar los riesgos naturales.

m. Mejorar la gestién del suelo contaminado, reforzando la garantia juridica y la actuacién
de agentes y potenciales usuarios del suelo.

Tm o

3. Ambito geografico y dreas ambientalmente relevantes



El 4mbito geogréfico de aplicacién de la Revisién del PGOU sera el término municipal de
Beasain, aunque ciertos aspectos pueden requerir el andlisis de los efectos sobre un territorio
que exceda el término municipal, en especial si el Plan opta por incluir dentro de la alternativa
seleccionada el desvio de los actuales trazados del ferrocarril y de la carretera N-1.

Dentro del ambito territorial del término municipal de Beasain existen areas especialmente
relevantes por sus valores naturalisticos sobresalientes, por sus valores culturales o por los
riesgos para la salud humanayy el medio ambiente, actuales o futuros, que se detectan en ellas.

Entre las primeras &reas citadas estan los espacios con algun régimen de proteccién ambiental
derivado de la aplicacién de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la
biodiversidad, que constituye la legislacién basica en materia de conservacién de la naturaleza, -
proteccién del patrimonio natural y la biodiversidad.

Amparado en dicha norma y en el Decreto Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco, se
encuentra el rio Agauntza, tributario del rio Oria por su margen izquierda e incluido en la Zona
Especial de Conservacion (ZEC) Alto Oria (ES2120005). La normativa de aplicacidén a este
espacio de la Red Natura 2000, que debera asumir el PGOU, es la que figura en la parte vigente
del Decreto 215/2012, de 16 de octubre por el que se designan Zonas Especiales de
Conservacién catorce rios y estuarios de la regién biogeografica atlantica y se aprueban sus
medidas de conservacion y en el Decreto 34/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueban las
normas generales para las ZECy ZEPA vinculadas al medio hidrico.

Ademds de ésta, existen otras dreas en el dmbito del término municipal que reGnen valores
ambientales notables y que se encuentran recogidas en los siguientes catalogos e inventarios:

a. El macizo de Murumendi estd calificado como espacio de interés natural
multifuncional en las Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV y el Plan
Territorial Parcial del Area Funcional de Beasain-Zumarraga. Constituye asimismo érea
de enlace del corredor ecoldgico Aralar-Ernio-Gatzume-lzarraitz.  El roquedo del
monte Murumendi presenta una flora de interés notable. Acoge, la Unica poblacién
conocida en la vertiente cantabrica de Saxifraga losae, el endemismo Narcissus
varduliensis asi como Narcissus gr. asturiensis, Rhamnus alpina, Laserpitium nestleri,
Saxifraga paniculata y Linaria supina, entre muchas otras plantas de interés.

b. Los embalses de Arriaran e Ibaieder forman parte del Inventario del Plan Territorial
Sectorial de Zonas Himedas de la CAPV (Grupo il).

c. Areas con presencia de habitats de interés comunitario (anexo | de la Directiva
92/43/CEE), especialmente habitats prioritarios, dentro y fuera de la Red Natura 2000.

d. Bosques naturales y seminaturales recogidos en el Inventario Forestal de la CAPV.

e. Las areas de interés especial para la distribucion de especies de flora o fauna
amenazada, incluidas en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas. Tanto la ZEC del
Alto Oria como el rio Ibaieder se consideran édreas de especial interés para el vison
europeo, de acuerdo a lo dispuesto en el plan de gestién de esta especie en el
Territorio Histérico de Gipuzkoa.

f. Los &mbitos catalogados por su valor paisajistico, segin el catalogo de Paisajes
Singulares y Sobresalientes de la CAPV'y los Catédlogos y Directrices del Paisaje.



g. Las zonas de proteccién de la avifauna, establecidas en la Orden de 6 de mayo ‘de
2016, de la Consejera de Medio Ambiente y Politica Territorial, por la que se delimitan
las areas prioritarias de reproduccién, alimentacién, dispersién y concentracidn de las
especies de aves amenazadas y se publican las zonas de proteccién de Ia avifauna en
las que serdn de aplicacién las medidas para la salvaguarda contra la colisién y la
electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension.

Con el fin de mejorar la coherencia ecoldgica y la conectividad de la Red Natura 2000, estos
espacios se complementan con los corredores ecolégicos y con aquellos elementos del paisaje
y dreas terrestres que resultan esenciales o revisten primordial importancia para la migracién,
la distribucién geografica y el intercambio genético entre poblaciones de especies de fauna %
flora silvestre (cursos de agua, masas de vegetacion, etc.), aspectos que deberan ser objeto de
analisis en el estudio ambiental estratégico.

También son espacios ambientalmente relevantes los suelos de alto valor agroldgico, el
dominio publico hidraulico y otras zonas, no incluidas dentro de las enumeradas
anteriormente, pertenecientes al Registro de Zonas Protegidas (RZP) del Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrografica del Cantdbrico Oriental, en el dmbito recayente en el término
municipal de Beasain, asi como, en su caso, los ambitos con algun régimen de proteccién
derivado del planeamiento territorial (Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Beasain-
Zumarraga) o sectorial (PTS de Ordenacién de los Rios y Arroyos de Ia CAPV).

Entre los dmbitos con valores culturales relevantes estan las areas o los bienes calificados e
inventariados por constituir parte del patrimonio cultural, asi como las zonas de presuncion
arqueoldgica. En el municipio de Beasain existen importantes elementos patrimoniales y
arqueoldgicos que confieren al territorio un valor cultural y etnolégico de gran interés. Entre
ellos destacan el Camino de Santiago con los elementos arquitecténicos que lo componen, los
elementos arqueoldgicos de la estacidn megalitica de Murumendi, el poblado de Moru, la
cueva de Mariy el conjunto monumental de Igartza.

Entre las dreas que presentan o pueden presentar riesgos ambientales relevantes cabe citar:

a. La planificacién hidraulica detecta problemas de inundabilidad en las cuencas del Oria,
Eztanda y Agauntza, que afectan tanto a suelos urbanos como al posible futuro desarrollo
de Ugartemendi.

b. En el &mbito del Plan hay emplazamientos inventariados como suelos que soportan o han
soportado actividades potencialmente contaminantes del suelo, por lo que serd de
aplicacién en dichas zonas lo previsto en la Ley 4/ 2015, de 25 de junio, para la prevencién
y correccion de la contaminacién del suelo.

¢. También cabe incluir en este apartado las dreas acusticas definidas en el articulo 20 y el
anexo lll del decreto 13/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la CAPV.

4. Ambitos inapropiados para la localizacién de actuaciones

Deberan considerarse como ambitos inapropiados para la localizacién de actuaciones con
efectos significativos sobre el medio fisico, todas las &reas con valores ambientales y/o
culturales relevantes recogidas en el apartado anterior.

También pueden resultar inapropiados, a priori, los nuevos desarrollos urbanisticos en zonas
inundables. De acuerdo a las propuestas que plantea el Plan, algunos ambitos objeto de
desarrollo presentan problemas de inundabilidad. Se trata tanto de ambitos consolidados
como de otros en los que atin no se ha desarrollado el total de edificabilidad prevista en las



vigentes NNSS. La propuesta de usos que contemple el Plan deberd ser compatible con las
limitaciones que se establecen en los articulos 9 del Reglamento del dominio publico hidraulico
(Real Decreto 849/1986, de 11 de abril) y 40 a 42 de la normativa de la revision del Plan
Hidrolégico de la parte espafiola de la demarcacion hidrogréafica del Cantdbrico oriental,
aprobada por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.

Para acoger a los nuevos desarrollos urbanisticos y a las nuevas infraestructuras, deberan
priorizarse otros espacios poco relevantes, (desde el punto de vista naturalistico, cultural o del
riesgo ambiental), como son los suelos antropizados y los suelos contaminados.

5. Breve analisis ambiental de las respuestas a las consultas realizadas.

A continuacién, se resumen los aspectos ambientales mas relevantes contenidos en los
informes recibidos en el tramite de consultas a las administraciones publicas afectadas y a las

personas interesadas

En relacion con el patrimonio cultural

La cartografia tendra que tener en cuenta la ubicacién y la delimitacién de todos los elementos
culturales recogidos en los listados de bienes culturales del Centro de Patrimonio Cultural,
incluido el Camino de Santiago. El estudio deberd valorar las afecciones directas o indirectas
sobre el patrimonio cultural de las alternativas planteadas. La ordenacién urbanistica, y mas
concretamente la normativa de proteccion, debers tener en cuenta las determinaciones de la
Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, relativas al régimen de proteccion de
los bienes de proteccién media y especial y a la contaminacién visual y acustica de los bienes
culturales y su entorno de proteccion.

En relacién con el patrimonio natural

a. LaZona Especial de Conservacion (ZEC) Alto Oria, ES2120005, que el Plan contempla como
condicionante superpuesto en la categoria de “suelos afectados por la existencia de zonas
de interés paisajistico”, debe incluirse en la categoria de Especial Proteccidn, del SNU, en
una subcategoria especifica, o bien mantenerse como un condicionante superpuesto, en
un subapartado especifico, indicando en cualquier caso el régimen normativo y fas
cautelas que son de aplicacién en este espacio natural protegido.

b. El rio lbaieder, situado en el limite noroeste del término municipal de Beasain, se incluye
entre las areas de interés especial (AIE) para el vison europeo, conforme al plan de gestion
de la especie en Gipuzkoa, por lo que resulta fundamental un tratamiento diferenciado de
esta zona por parte del planeamiento municipal, que permita responder a ios
condicionantes derivados de la aplicacion del plan de gestion. Para ello el AIE debe
recogerse en la categoria de Especial Proteccién del PGOU o, en su defecto, como un
condicionante superpuesto especifico. Esta circunstancia ha de ser tenida en cuenta en las
propuestas de nuevos desarrollos en Aratz-Matxinbenta.

¢. En el municipio de Beasain recaen varias Zonas de Proteccion para la avifauna delimitadas
de acuerdo con la Orden de 6 de mayo de 2016, de la Consejera de Medio Ambiente y
Politica Territorial, que debieran incluirse como condicionante superpuesto a las categorias
de ordenacion.

d. Las propuestas del Plan que pueden ocasionar una mayor afeccién al patrimonio natural
son:



- La propuesta de desvio de la N-1 atraviesa una zona arbolada con presencia de robledal
acidéfilo-bosque mixto atlantico. La solucién de trazado en tdnel minimizaria las
afecciones en superficie, aunque la habilitacién de la entrada vy salida al tdnel también
podria generar impactos negativos importantes.

- La propuesta de desarrollo del §-3 - Ugartemendi se introduce en la ZEC Alto Oria y
coincide tanto con el habitat de interés comunitario prioritario 91E0* Bosques aluviales de
Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior, como con robledal acidofilo-bosque mixto atldntico.

- El desarrollo del drea A48 - Ittola Il podria afectar a curso fluvial en el que se ha
identificado la presencia del habitat de interés comunitario prioritario 91E0* (aliseda
cantabrica).

- La delimitacién propuesta en el drea A47 - Aratz-Matxinbenta implica la ampliacién de
este pequefio ndcleo en terrenos coincidentes con el habitat prioritario 91E0* (aliseda
cantabrica) en un tramo del rio Ibaieder que, ademds, constituye tal y como se ha
indicado, area de interés especial para el visén europeo, Se produce asimismo una
pequefia coincidencia de dicha ampliacién con el robledal acidofilo-bosque mixto atléntico.

- El Sistema General de Espacios Libres que engloba el parque Sagastiguti incluye en su
interior amplias manchas cartografiadas como robledal aciddfilo bosque mixto atlantico.

Las formaciones vegetales citadas en los apartados anteriores deben ser preservadas en
aplicacién del Decreto Legislativo 1 /2014, de 15 de abril, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Conservacién de la Naturaleza del Pais Vasco, y las Directrices de
Ordenacidn Territorial de la CAPV.

En el caso concreto de las nuevas infraestructuras viarias y/o ferroviarias, o modificacién
de las existentes, resulta de especial relevancia el analizar medidas de permeabilizacién.
En el caso de la GI-632 se tendran en cuenta, ademas, los actuales problemas que presenta
la infraestructura en relacién con los atropellos de fauna.

En relacidn a los recursos agroforestales

Se estima pertinente la revisién del régimen de usos para el suelo no urbanizable
establecido en el Plan para garantizar su compatibilidad con el PTS Agroforestal de Ia
CAPV. Se insta a optar por la alternativa de ordenacién que menor impacto genere sobre el
suelo y las actividades agrarias y se considera de vital importancia que el Estudio evalGe la
afeccién por ocupacién de los suelos agrarios. Considerando que se va a afectar a suelos
agroganaderos de Alto Valor Estratégico, se atenderd a lo establecido en el articulo 16 de
la Ley 17 /2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.

En relacién a la contaminacién del suelo

El Plan ha sefalado correctamente la existencia de parcelas que han soportado
histéricamente actividades potencialmente contaminantes, que pueden suponer un riesgo
para los futuros usuarios y/o el medio ambiente. En el caso de que se dé alguna de las
situaciones incluidas en el articulo 23 de la Ley 4/2015 para la prevencién y correccién de
la contaminacién del suelo serd necesario la tramitacién de una Declaracién de calidad de
suelo.

En relacién al riesgo de inundabilidad




En los estudios y planes relativos al riesgo de inundacion realizados en la CAPV, y en el
caso concreto del municipio de Beasain, se ha identificado en los rios Oria y Estanda las
manchas de inundacién 10, 100 y 500 afios de periodo de retorno.(ARPSI £S017-GIP-14-1
Beasain/ Lazkao/ Arama / Itsasondo).

El embalse de Arriaran con una capacidad de 3,5 Hm®y una altura de la presa de 57 mestd
clasificado en la "Categorfa A": presas cuya rotura o funcionamiento incorrecto puede
afectar gravemente a nucleos urbanos o servicios esenciales y producir dafios materiales o
medioambientales importantes.

6. Definicién y alcance de los aspectos fundamentales a considerar en el estudio ambiental
estratégico.

El Plan contiene determinaciones que modifican las establecidas en las vigentes Normas
Subsidiarias. La evaluacién ambiental que se realice se centrard en los efectos especificos
originados por las nuevas propuestas de actuacién, o modificaciones de las existentes, que
introduce el Plan.

El estudio ambiental estratégico tendra el contenido minimo establecido en el Anexo IV de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, que deberd completarse con lo
recogido en el Anexo Il del Decreto 211/2012, de 16 de octubre por el que se regula el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de planes y programas.

De acuerdo con lo anterior, los apartados que se desarrollen deberdn responder al siguiente
esquema metodolégico:

1. Descripcién del Plan propuesto
1.1. Marco y objetivos de la planificacion
1.2. Alcance, contenido y desarrollo del Plan
1.3. Alternativas de planificacion
2. Caracterizacién del medio ambiente
2.1. Descripcién de la situacién ambiental
2.2. Sintesis: aspectos ambientales relevantes
3. Efectos ambientales
4. Medidas preventivas, correctorasy compensatorias.
5. Programa de vigilancia ambiental
6. Sintesis ambiental

7. Resumen no técnico
Dadas las caracteristicas del documento que se evalia, se estima que el estudio ambiental

estratégico, en adelante el Estudio, debe profundizar en los siguientes aspectos con la
amplitud y nivel de detalle que se expresa a continuacion:

6.1. Descripcion del Plan

6.1.1. Marco v objetivos de la planificacién




a. El Estudio contendrd un breve resumen de los objetivos concretos que se persigue con la
revision del PGOU. Ademas, se reflejara de forma sucinta Ia manera en que los objetivos de
proteccion ambiental y los principios y criterios de sostenibilidad recogidos en el apartado 2 de
esta Resolucién se han tenido en cuenta durante la elaboracién del Plan.

b. Se identificaran los planes o programas jerédrquicamente superiores al Plan. Se describiran
someramente las determinaciones y previsiones de dichos planes o programas que guarden
relacion con el objeto o el &mbito del Plan, asi como los criterios, objetivos y determinaciones
de proteccién ambiental que resulten de aplicacién al mismo.

c. En su caso, se recogeran los criterios y determinaciones que se hayan establecido en la
declaraciéon ambiental estratégica de los planes jerarquicos superiores al Plan que resulten de
aplicacién al 4mbito u objeto del Plan objeto de evaluacién.

d. Asimismo, se explicitaran los criterios, objetivos y determinaciones de proteccién ambiental
fijados en las normas y otros planes Y programas que no guarden relacidn jerérquica con el
Plan, cuando resulten de aplicacién.

~ e. En particular, y entre otros, se tendran en cuenta los siguientes planes y normas:

- Directrices de Ordenacién Territorial de la CAPV (DOT).

- Plan Territorial Parcial del Area Funcional Beasain-Zumarraga (Goierri).
- Plan Territorial Sectorial de Zonas Himedas de la CAPV.

- Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la CAPV.

- Plan Territorial Sectorial de ordenacién de rios y arroyos de la CAPV (vertiente
cantabrica).

- Plan Territorial Sectorial (PTS) de la Red Ferroviaria en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

- Plan Territorial Sectorial de creacién pablica de suelo para actividades econémicas y
equipamientos comerciales.

- Plan General de Carreteras del Pafs Vasco.

- Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa.

- Decreto 215/2012, de 16 de octubre por el que se designan Zonas Especiales de
conservacion catorce rios y estuarios de la regién biogeografica atléntica y se aprueban sus
medidas de conservacién. En dicho Decreto se designa la ZEC Alto Oria (ES2120005). En
particular, se sefialardn los objetivos y medidas de conservacién establecidos con Ia
designacién de la ZEC que resultan de aplicacién y/o pueden ser incorporadas al Plan.

- Decreto 34/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueban las normas generales para las
ZECy ZEPA vinculadas al medio hidrico.

- Plan de Gestién del Visén Europeo Mustela lutreola (Linnaeus, 1761) en el Territorio
Histérico de Gipuzkoa.

- Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental (2015-2021), en
particular las determinaciones relacionadas con las zonas inundables y el Registro de Zonas
Protegidas.

- Plan de Gestion del Riesgo de inundacién de la Demarcacién Hidrogréfica del Cantabrico
Oriental (2015-2021). :

- Articulo 23 y 31.4 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccién de la
contaminacion del suelo.
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- Articulos 36 y siguientes del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion
acustica de la CAPV.

6.1.2. Alcance, contenido y desarrollo del Plan

a. Se describiran los aspectos y las determinaciones concretas de la ordenacidn vigente que se
van a modificar a través de la alternativa del Plan seleccionada. El alcance del Plan debe
quedar perfectamente definido mediante la comparacion entre las previsiones anteriores a la
formulacién del mismo (vigentes en el momento de la evaluacién ambiental del Plan) y las
nuevas previsiones.

El Estudio contendra una descripcion detallada de las nuevas actuaciones Yy de las
modificaciones o pormenorizaciones que introduce el Plan con respecto a la ordenacion
urbanistica vigente y que puedan tener efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, teniendo en cuenta todas las acciones necesarias para su desarrollo.

b. Se realizard una prevision sobre la naturaleza de los proyectos mediante los que se
ejecutardn las propuestas del Plan. En particular se prestara especial atencién a las previsiones
de ejecutar nuevos desarrollos urbanisticos, proyectos de nuevas infraestructuras o que
impliquen transformaciones importantes del medio fisico.

c. Se describiran y localizaran las acciones asociadas a las actuaciones y proyectos previstos en
el Plan que pueden dar lugar a efectos sobre el medio ambiente, y se jerarquizaran desde las
mas relevantes a las menos, considerando su ubicacién precisa, naturaleza, magnitud y
consumo de recursos naturales. A cada una de las acciones del Plan asi descritas se le asignara
un cédigo que se utilizard en los siguientes apartados del Estudio en los que sea necesaria su
referencia.

d. Se detallard el desarrolio de las previsiones del Plan a partir de su aprobacion,
mencionandose las fases posteriores de la planificacién, asi como los instrumentos en los que
se concretaran sus determinaciones. lgualmente se aportard una prevision del posible
sometimiento a evaluacién ambiental de los citados instrumentos y/o proyectos de desarrollo.

e. En cualquier caso, se incorporara una prevision temporal para el desarrollo del Plan que, si
resulta pertinente, se detallara para las distintas actuaciones y proyectos contemplados en el
mismo.

f. La informacién recogida en este epigrafe tendra un reflejo cartografico a escala adecuada,
reflejando el uso del territorio, asi como las nuevas previsiones y actuaciones del Plan que
puedan dar lugar a efectos ambientales significativos. Debera incluirse informacion
cartografica que refleje, al menos, la delimitacién del dmbito y la localizacién de las
actuaciones, en formatos pdf y shape.

6.1.3. Alternativas de planificacion

a. Se describiran de forma somera las distintas alternativas que se hayan contemplado en el
proceso de formulacion del Plan. Dichas alternativas deben ser técnica y ambientalmente
viables y pueden referirse a aspectos de localizacion, de desarrollo técnico, de desarrollo
temporal, de gestion, de ordenacién, de utilizacién de recursos naturales o a cualquier otro
aspecto. Se contemplara la alternativa 0 o de no intervencion que tendra como referencia la
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probable evolucién de los aspectos relevantes del dmbito de actuacién en caso de no
aplicacién de las propuestas de PGOU.

b. Se describird el alcance de dichas alternativas, explicitaindose las diferencias entre los
proyectosy las acciones del Plan derivadas de cada una de ellas.

c. Se incluird un resumen de los motivos por los que se han descartado las alternativas de
planificacién consideradas y se ha elegido la alternativa finalmente propuesta.

d. Las diferentes alternativas consideradas se recogeran de forma cartogréfica.
6.2. Caracterizacién del medio ambiente

El Estudio debers describir los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente
en el ambito afectado por el Plan. Esta caracterizacién estard referida a los elementos
abidticos y los biéticos, tanto desde el punto de vista sectorial de cada tipo de elemento, como
desde el punto de vista de sus interacciones, dando una perspectiva integrada de la situacién
actual del medio ambiente.

En la caracterizacién ambiental del ambito de evaluacién se incidirg especialmente en aquellos
que puedan resultar afectados por las nuevas previsiones y las modificaciones que introduce el
Plan con respecto a la ordenacién vigente.,

Cuando la informacién sobre los distintos aspectos de la calidad del medio esté basada en
estudios u otros documentos de referencia, se identificara la fuente de los datos aportados,
con indicacién del titulo, afio, autoria ¥, @n'su caso, enlace al lugar donde puede ser consultado
el trabajo en su integridad.

El Estudio incluird planos a escala adecuada que reflejen las diferentes variables del medio.

6.2.1. Descripcién de la situacién ambiental

Los aspectos ambientales que se tendrdn en cuenta seran, al menos, los siguientes:

a. El medio fisico. Se tendrén en cuenta factores tales como el tipo de roca madre y subsuelo,
su permeabilidad, las masas y los puntos de agua, los factores climaticos y el tipo de suelo.
Respecto a este (ltimo factor, deberd hacerse referencia a los suelos que por sus
caracteristicas estdn catalogados Y protegidos como de alta capacidad agroldgica.

En relacién con la red hidrogréfica, en la documentacisn remitida por el Ayuntamiento de
Beasain, dentro de los condicionantes superpuestos de proteccién de aguas superficiales, no
se recoge la totalidad de [a red hidrogréfica existente del municipio. Es preciso considerar que
todos los cauces naturales, (estén o no expresamente recogidos en la cartografia del Plan
Territorial Sectorial de Ordenacién de los Rios y Arroyos de la CAPV), constituyen dominio
publico hidraulico, y por tanto deben ser considerados integrantes del citado condicionante
superpuesto.

b. Patrimonio natural. Se hard constar la presencia de elementos de interés naturalistico y
ecoldgico, como es el caso de las dreas de distribucién de especies de fauna y flora
amenazadas, hébitats de interés comunitario, espacios naturales protegidos, humedales,
bosques de especies autoctonas, vegetacion, flora y fauna autéctonas, lugares de interés
geoldgico, corredores ecoldgicos, etc. Se aportaran datos sobre el estado de conservacién que
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presentan los diferentes elementos presentes, grado de interés, vulnerabilidad, presiones y
amenazas actuales y que puedan verse intensificadas con la ejecucién del Plan.

El documento inicial estratégico incluye un resumen de las principales caracteristicas del
municipio de Beasain que, en lineas generales, se considera adecuado en cuanto a los aspectos
del patrimonio natural, si bien serd necesario precisar algunas de las informaciones aportadas,
considerando los aspectos sefialados en el informe de la Direccién de Patrimonio Natural y
Cambio Climatico del Gobierno Vasco, que consta en el expediente.

En lo que respecta a los espacios y &mbitos que cuentan con alguna figura de proteccién en
base a la normativa en materia de proteccién de la naturaleza, citados en el apartado 3 de esta
Resolucién, basandose en la informacién contenida en los planes de gestién correspondientes
y, en la medida de lo posible, amplidndola con los datos mas actualizados que se encuentren
disponibles, el Estudio detallara los siguientes aspectos:

- Se describiran los principales valores y elementos que han motivado la designacion y
proteccién del espacio o el ambito en cuestion (habitats y especies de flora y fauna
silvestres, elementos del paisaje con funcién conectora, etc.).

- Se incluird una sintesis de la evaluacién del estado de conservacion de dichos
elementos en el espacio y de las principales presiones y amenazas a los que estan
sometidos.

- Se incluird asimismo una sintesis de los objetivos y normas de conservacién en
relativos a los elementos de conservacién del espacio.

- Se identificara al 6rgano y unidad administrativos que ejercen las funciones de gestor
en los espacios y dmbitos objeto de proteccion.

c. Paisaje. Se tendran en cuenta las zonas de interés paisajistico tales como hitos visuales y
otros elementos de interés desde el punto de vista de la percepcion. Se utilizarén los catélogos
de paisaje cuando existan.

d. Riesgos y problemas ambientales. Se aportaran todos los datos que se hayan podido recabar
en relacién a riesgos tales como inundabilidad, vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas
subterraneas, riesgos geotécnicos, riesgos derivados del cambio climético, o cualquier otro
riesgo ambiental digno de mencion.

Asimismo, se describiran los problemas ambientales detectados en relacién con la calidad del
aire, del agua o del suelo, incluyendo la situacion acUstica. Se identificara la presencia de
fuentes potencialmente contaminantes y de suelos que hayan soportado actividades
potencialmente contaminantes, y se analizara la disponibilidad de los recursos naturales,
especialmente de agua.

Cuando proceda, se identificaran y localizardn los nucleos de poblacién que puedan estar
especialmente expuestos a los citados riesgos y problemas ambientales.

e. Patrimonio cultural. Se indicara para cada uno de los elementos detectados su importancia,
vulnerabilidad, instrumento y grado de proteccién. Se aportara asimismo la referencia de la
disposicién normativa por la que se otorga calificacién y proteccién al bien cultural. Se tendran
en cuenta los elementos del patrimonio inmaterial.

f. En este apartado se tratardn, ademds, otros condicionantes ambientales que pudieran

existir, siempre que sean relevantes para la evaluacién ambiental del Plan, tales como
aspectos relativos a la movilidad y el transporte, las condiciones de accesibilidad del ambito,
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las necesidades en relacién al consumo de recursos renovables y no renovables (agua, energfa,
etc.), la presencia de zonas habitadas y poblacién que puede resultar afectada, etc.

6.2.2. Sintesis: aspectos ambientales relevantes

A partir de las descripciones y datos expuestos-en el apartado anterior, se analizar4 la situacién
actual del medio ambiente en el ambito de afeccién del Plan y se recogeran de forma sucinta
los elementos, procesos, problemas y riesgos ambientales méas significativos derivados de las
actuaciones del Plan que resulten relevantes para el proceso de evaluacién ambiental. Se
debera poner el foco en los édmbitos, elementos o situaciones de interés desde el punto de
vista ambiental y en aquellos aspectos con probabilidad de resultar afectados teniendo en
cuenta la localizacién y las caracteristicas de las acciones que se derivaran de las actuaciones y
proyectos que introduce el Plan.

El estudio ambiental estratégico debera detectar los 4mbitos problematicos desde el punto de
vista ambiental con los que conciliar el desarrollo de las propuestas, atendiendo a la presencia
de dreas o elementos ambientalmente relevantes, entre otros, los sefialados en el apartado 3
de esta Resolucién. :

Asimismo, deberd realizar un preciso diagnéstico ambiental del ambito que permita evaluar la
capacidad de acogida del mismo, las zonas de riesgo y las reas fragiles o vulnerables.

6.3. Efectos ambientales del Plan propuesto

a. En este apartado se deberan identificar, caracterizar y valorar los efectos previsibles de cada
una de las acciones del Plan identificadas en el apartado 1.2.c del Estudio, con referencia
expresa al cédigo asignado, sobre los elementos de la calidad del medio ambiente descritos en
el apartado 2 del Estudio. La identificacién y caracterizacién de los efectos del Plan derivara del
estudio de las interacciones entre las acciones previstas en el mismo y las caracteristicas
especificas de los elementos ambientales que pueden resultar afectados, asi como de los
problemas y riesgos ambientales que se puedan originar o que puedan resultar agravados e
intensificados.

La caracterizacién explicitard el tipo de efecto de que se trate, distinguiendo entre efectos
secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y
temporales.

b. El Estudio debera incidir particularmente en los efectos ambientales de las acciones
asociadas a las nuevas propuestas de actuacién y las modificaciones introducidas por el Plan
en la ordenacién vigente. En cualquier caso, se deberén tener en cuenta los efectos
acumulativos y sinérgicos que pudieran derivarse de la accién combinada de las actuaciones ya
consolidadas con las nuevas actuaciones previstas.

c. Se explicitard, cuando proceda, si el efecto detectado supone una afeccién sobre los
elementos que son objeto de conservacién en los lugares de la Red Natura 2000 y en otros
espacios de proteccion recogidos en el apartado 2.1.b del Estudio.

d. Asimismo, cuando proceda, se explicitaran los efectos derivados de la combinacién de varias
acciones. lgualmente se singularizara cualquier efecto de caracter ambiental que pueda tener
consecuencias adversas y relevantes sobre la poblacién, la salud humana o los bienes
materiales.
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e. A cada uno de los efectos del Plan asi descritos se le asignara un cédigo que se utilizara en
los siguientes apartados del Estudio en los que sea necesaria su referencia.

f. Entre otros aspectos, se abordard el andlisis de las siguientes afecciones:

- Entre los espacios protegidos del ambito del PGOU de Beasain se encuentra la Zona Especial
de Conservacién Alto Oria. Si durante el proceso de tramitacién del PGOU, se decidiera llevar a
cabo cualquier propuesta gque pudiera generar una afeccion al espacio, ésta deberd ser
evaluada conforme a lo establecido en el articulo 46.4 de La Ley 42/2007, de 13 de diciembre
y, en ese caso, serd necesario que el Estudio incluya el apartado especifico al que se refiere el
articulo 35.1.c de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, relativo a la evaluacion de las
repercusiones en los lugares de la Red Natura 2000.

Se caracterizaran y valoraran los efectos sobre los elementos objeto de conservacién de la ZEC
Alto Oria y otras areas de especial interés. Esta valoracién se desarrollard teniendo en cuenta
el estado de conservacidn, las presiones y amenazas y los objetivos de conservacion que se
habran detallado en el apartado 2.1.b. Este apartado se desarrollara con un nivel de detalle
que permita identificar adecuadamente los efectos previsibles y despejar las posibles
incertidumbres sobre la magnitud de la afeccién.

- El Estudio debera valorar la adecuacion de las actuaciones propuestas al objetivo de lograr fa
conectividad ecolégica del territorio, tal como se define en el articulo 3 de la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. En particular, se tendra en
cuenta la conectividad entre aquellos espacios naturales de mayor relevancia para la
biodiversidad que se han detallado en el apartado 3 de esta Resolucion. ‘

- Se analizaran los efectos del desarrollo urbanistico en relacién con el riesgo de inundacion,
justificando adecuadamente que se cumple con la normativa del Plan Hidrolédgico vigente en
relacién con las limitaciones a los usos en la zona de policia inundable (articulos 40y 41). Enel
caso de que dicha justificacién se base en un estudio hidraulico y/o en informes del érgano
competente en la materia, éstos deberan presentarse, junto con el resto de la documentacion,
para la solicitud de la Declaracion Ambiental Estratégica.

- Las analizaran las afecciones derivadas de las excavaciones y movimientos de tierras en
emplazamientos potencialmente contaminados.

- En el caso de los futuros desarrollos urbanisticos, se analizard el cumplimiento de los
objetivos de calidad acdstica establecidos para el uso previsto, utilizdndose para ello la
metodologia regulada en la normativa vigente, adecuada en todo caso al tipo de ordenacién
que se evalda (estructural o pormenorizada).

g. Para la valoracién de cada efecto identificado y codificado se tendrén en cuenta, entre
otros, los siguientes aspectos:
- La probabilidad de ocurrencia, duracién, frecuencia y reversibilidad.
- La magnitud y el alcance espacial de los efectos.
- Elvalor y la vulnerabilidad del rea probablemente afectada atendiendo a:
La existencia de especiales caracteristicas naturales, culturales y paisajisticas.

La existencia de condiciones ambientales desfavorables, de manera que se puedan
llegar a superar los estdndares de calidad o valores limite en aire, agua o suelo.

La medida en la que el Plan puede generar o intensificar los riesgos ambientales.
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h. Siempre que sea posible, se cuantificardn los efectos mediante datos mensurables de las
variaciones en el estado de los factores ambientales descritos como consecuencia de la
ejecucion de las nuevas actuaciones Y proyectos previstos en el Plan. En su caso, se sefialar el
grado de incertidumbre en la prediccién de esos efectos. '

c. Asimismo, siempre que sea posible, se localizarén cartograficamente los efectos y se
intentard, asimismo, vincularlos a las distintas fases del plan o programa en las que es
previsible que se produzcan.

d. Se indicara si la accién que dara lugar al efecto detectado requiere la incorporacién de las
determinaciones del Plan a otros planes y programas, explicitdndose en cada caso el
instrumento de planificacién afectado.

e. Se jerarquizardn los efectos ambientales asi descritos, poniendo de relieve sy importancia
relativa.

6.4. Medidas preventivas, correctoras y compensatorias

a. En este apartado se describiran las medidas previstas para prevenir, reducir Y, en su caso,
compensar los efectos ambientales adversos descritos en el apartado 3 del Estudio. Las
medidas que se adopten deberan garantizar que no se producirdn efectos ambientales
significativos derivados del desarrollo y futura ejecucién de las acciones del Plan. Tendran
como objetivo la proteccién de los recursos naturales, el patrimonio natural y cultural, la

prevencion de los riesgos naturales y la mejora y adaptacién ante los problemas ambientales
detectados.

b. las medidas propuestas deberdn ser coherentes con los efectos ambientales previstos. Las
medidas se describirdn y se pondran en relacién con cada uno de los efectos que se pretende
prevenir, corregir o compensar, identificados en el apartado 3 del Estudio. En particular, y
entre otras, se detallaran las siguientes medidas:

- Medidas especificas dirigidas a la proteccion de los elementos objeto de conservacién en la
ZEC Alto Oria y en otros dmbitos del municipio con especial interés para la conservacién del
patrimonio natural y la conectividad ecoldgica. En este sentido, se detallardn las medidas de
proteccién y actuaciones de conservacién previstas en las normas y planes de proteccién de
los espacios y especies amenazadas a los que se ha hecho referencia en esta Resolucién que,
€n su caso, resulten de aplicacién para prevenir o corregir los posibles efectos adversos
detectados.

- Medidas relativas a la prevencién del riesgo de inundacién. Para su definicién se tendran en
cuenta, los criterios establecidos en los planes citados en apartados anteriores de esta
Resolucién, en concreto: PTS de ordenacién de rios y arroyos de la CAPV (apartado E.2) y el
Plan Hidrolégico del Cantabrico Oriental (2015-2021), en particular, los criterios establecidos
en los articulos 44 a 46 de su parte normativa y los informes emitidos por el o6rgano
competente en la materia a este respecto.

- Con cardcter general, se considera importante que, ante las actuaciones que se planteen para
la ordenacién de los &mbitos objeto de desarrollo, se asegure la funcionalidad de Ia
infraestructura verde del municipio, en especial en zonas donde actualmente esté
comprometida, adoptando las necesarias medidas preventivas y correctoras. En el caso
concreto de las nuevas infraestructuras viarias y/o ferroviarias, o modificacién de las
existentes, resulta de especial relevancia el analizar medidas de permeabilizacién. En el caso
de la GI-632 se tendran en cuenta, ademds, los actuales problemas gue presenta la
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infraestructura en relacién con los atropellos de fauna, tal y como destaca el informe de la
Direccién de Patrimonio Natural y Cambio Climatico en su informe.

- En el caso de las coberturas de cauces, o galerias existentes, se analizara la supresién de las
mismas y, siempre que sea posible, dichas coberturas seran sustituidas por cauces a cielo
abierto. Se procurara ir eliminando progresivamente las coberturas existentes, sobre todo para
los cauces con cuencas drenantes superiores a 5 km?, e ir dimensionando convenientemente
las coberturas existentes en los cauces con cuencas drenantes inferiores a 5 km? en las que el
desarrollo urbano intensivo ya se encuentre muy consolidado.

- En lo que respecta a los dmbitos urbanos objeto de desarrollo y consolidacién de la
edificacién que se localizan en el entorno de los cauces fluviales, se deberd garantizar el
respeto a lo establecido en el PTS de Ordenacidn de los Rios y Arroyos de la CAPV y en el Plan
Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental 2015-2021, evitando la
alteracién y artificializacién de las margenes fluviales y de los elementos que contribuyen a la
diversidad y funcionalidad ecolégica y paisajistica del corredor fluvial, promoviendo siempre
que sea posible su restauracion, recuperacién y mejora.

- Se definiran criterios para la integracién paisajistica del desarrollo del plan, estableciendo las
especies a emplear y superficies a revegetar, y que considere las recomendaciones y medidas
contenidas en la publicacién “Manual para el disefio de jardines y zonas verdes sostenibles”,
elaborado por el Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda
Gobierno Vasco. En este sentido, en ningin caso se empleardn especies al6ctonas con
potencial invasor, como Fallopia japonica, Robinia pseudoacacia, Cortaderia selloana u otras,
en las labores de revegetacion y ajardinamiento. Asi mismo, se adoptaran medidas para
eliminar y evitar la propagacion de estas especies.

- Finalmente, tal y como exige la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el
estudio ambiental estratégico incluird medidas para mitigar su incidencia sobre el cambio
climético y permitir la adaptacién al mismo. A estos efectos, se pueden utilizar como
referencia las siguientes guias metodolégicas elaboradas por IHOBE: “Gufa para la elaboracién
de programas municipales de adaptacién al cambio climatico. Cuaderno de trabajo n®
Udalsarea 21” y “Manual de Planeamiento Urbanistico en Euskadi para la mitigacion y
adaptacién al Cambio Climatico (IHOBE)”.

c. Se indicard en qué parte del Plan han quedado integradas las medidas propuestas,
incluyendo una referencia expresa al documento técnico del Plan en el que se hayan recogido.

d. En su caso, se propondran medidas preventivas, correctoras o compensatorias cuya
aplicacion resulte conveniente o factible en fases o etapas posteriores de la planificacion, o
bien en los futuros proyectos que se disefien para la ejecucion del Plan.

e. Se incluird un presupuesto de las medidas preventivas y correctoras que lleven asociado un
coste econémico y se indicard el agente o persona responsable de su supervision.

6.5 Programa de vigilancia ambiental

a. El Estudio desarrollard un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las
medidas previstas para la supervision de los efectos de la aplicacién del Plan. Dichas medidas
estaran dirigidas al control de los siguientes aspectos:

- Supervisar la correcta implementacion de las medidas previstas para prevenir, reducir o
corregir los efectos adversos del Plan sobre el medio ambiente.
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- Vigilar la evolucién de los elementos ambientales relevantes, asi como en la evolucién de los
problemas ambientales existentes con anterioridad a la implantacion del Plan,

- Comprobar los efectos ambientales que se deriven de la ejecucion del Plan, con objeto de
identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas
adecuadas para evitarlos o corregirlos.

- Detectar la necesidad de adoptar medidas preventivas y correctoras adicionales en los
instrumentos de desarrollo y en los proyectos previstos para ejecutar el Plan.

b. Las medidas de seguimiento se identificardn y guardardn correspondencia con las medidas
protectoras, correctoras y compensatorias recogidas en el apartado 4 del Estudio.

¢. El programa de vigilancia ambiental deber recoger los indicadores que se propongan en el
Estudio y una propuesta concreta de la periodicidad y de los métodos que se utilizaran para la
recogida de datos, en cada uno de los casos.

6.6. Sintesis ambiental.

a. Se describird la integracién de los aspectos ambientales en el Plan. Se analizara
detalladamente cdmo se han tenido en consideracién y cémo se ha dado cumplimiento a los
criterios, objetivos y determinaciones de proteccién ambiental descritos en el apartado 1.1 del
Estudio.

b. Se analizard el grado de probabilidad con que el Plan pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente en el futuro y se argumentara lo suficiente para acreditar que, con la
incorporacién al Plan de las medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias propuestas,
es muy poco probable que puedan tener lugar dichos efectos significativos y que, en
consecuencia, no existen objeciones al desarrollo del Plan. Con objeto de sustanciar esta
conclusion, se utilizaran las referencias pertinentes a las informaciones recogidas en el resto
de los apartados del Estudio.

¢. Cuando se haya analizado de forma especifica una probable afeccién sobre espacios de la
Red Natura 2000 u otros espacios de proteccion, se recogera en este apartado una sintesis
sobre c6mo se ha evitado o reducido la posible afeccién a los valores naturalisticos que han
motivado la designacion y proteccién del espacio, a los objetivos de conservacién del espacio y
a la coherencia global de la Red Natura 2000.

6.7. Resumen no técnico.

a. El Estudio contendrd un resumen no técnico de la informacién facilitada, redactado en
términos de facil comprensién para las personas que no tengan una formacion especifica en
las diversas materias desarrolladas en el proceso de evaluacién.

b. Este resumen deberd acompafiarse de la informacién grafica pertinente que ayude a la
mejor comprensién de la evaluacién realizada, o recoger las referencias necesarias para un
acceso sencillo a dicha informacién.

7. Tramites de informacién publica y consultas.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto 211/2012 de 16 de octubre y en el
articulo 21 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el 6rgano promotor sometera la versién
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inicial de este Plan junto con el estudio ambiental estratégico a informacién puablica, por un
plazo no inferior a 45 dias. .

Asimismo, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto 211/2012 de 16 de
octubre y en el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, sobre las consultas a las
administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, se tendra en cuenta la
siguiente relacion de organismos y personas interesadas:

- Direccién de Patrimonio Natural y Cambio Climético del Departamento de Medio
Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda. Gobierno Vasco.

- Direccién de Desarrollo Rural y Litoral y Politicas Europeas. Departamento de Desarrollo
Econdmico e Infraestructuras. Gobierno Vasco.

- Direccion de Patrimonio Cultural del Departamento de Cultura y Politica Linglistica.
Gobierno Vasco.

- Direccion de Salud Publica y Adicciones del Departamento de Salud. Gobierno Vasco.
- Direccién de Atencién de Emergencias y Meteorologia. Gobierno Vasco.

- Ura, Agencia Vasca del Agua.

- Confederacion Hidrografica del Cantabrico

- lhobe. Sociedad Publica de Gestién Ambiental.

- Direccién General de Montes y Medio Natural. Departamento de Promocién Econémica,
Medio Rural y Equilibrio Territorial. Diputacién Foral de Gipuzkoa.

- Direccién General de Medio Ambiente. Departamento de Medio Ambiente y Obras
Hidraulicas. Diputacién Foral de Gipuzkoa.

- Direccién General de Cultura. Departamento de Cultura, Juventud y Deportes. Diputacidn
Foral de Gipuzkoa.

- Direccién General de Gestién y Planificacién del Departamento de Infraestructuras
Viarias de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

- Ekologistak Martxan Gipuzkoa.
- Eguzki (Recreativa Eguzkizaleak).

8. Instrucciones para presentar la documentacién.

De acuerdo con el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el Estudio deberd ser
realizado por personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las
normas sobre cualificaciones profesionales y de la educacién superior, y tendra la calidad
necesaria para cumplir las exigencias de la Ley.

El Estudio debera identificar a dichas personas, indicando su titulacién y, en su caso, profesién
regulada. La identificacién deberd incluir el nombre, apellidos y cédigo del documento nacional
de identidad u otro documento que sirva a los mismos fines (en caso de entregarse el nimero
de colegiacion deberd hacerse corresponder con el registro de un colegio profesional
concreto). Ademads, deberd constar la fecha de conclusién vy la firma de dichas personas, que
seran responsables del contenido vy fiabilidad del Estudio, excepto en lo que se refiere a los
datos recibidos de la administracién de forma fehaciente.

Para la presentacién de la documentacion se deberan seguir las siguientes instrucciones:

1. Los documentos que acompafien a la solicitud de declaracion ambiental estratégica deberan
guardar la debida coherencia, tanto entre si como con los presentados con anterioridad, en
caso de que los hubiera, de forma que no se impida y que se facilite la labor de los érganos
administrativos que deban pronunciarse.
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2. Se debera poner especial cuidado en indicar en cada caso los datos gue permitan relacionar
entre si los distintos apartados de los documentos técnicos (asi, por ejemplo, si se describen en
un apartado las acciones del plan y en otro apartado los impactos ambientales producidos por
dichas acciones, en ambos casos las acciones deberan tener la misma denominacién).

3. Deberan especificarse las fuentes de obtencién de datos, cuando proceda.

4. Se deberd incorporar documentacién grafica y cartografica, del plan, programa o proyecto
en los apartados en que sea necesario. Los planos deberdn entregarse en formato pdf y éstos
deberdn estar georreferenciados.

S. Ademas de los archivos en formato pdf para su visualizacién, para facilitar la correcta labor
de analisis técnico se presentard una copia adicional de los planos en formato shape
(preferiblemente utilizando el sistema de referencia UTM30N ETRS89) que no deberdn superar
los 10Mb. Este archivo shape se entregara comprimiendo en un Unico archivo ZIP los archivos
4 archivos que lo conforman: .shp, .shx, dbf, .prj.

Ejemplo de un shape comprimido "ambito.zip" conteniendo los 4 archivos:
ambito_ejemplo.shp, ambito_ejemplo.shx, ambito_ejemplo.dbf, ambito_ejemplo.prj.

6. Todos los planos deberan identificarse con un codigo y un titulo. Contendran, asimismo, una
leyenda y la simbologia necesaria para la correcta interpretacion de los datos representados,
escala gréfica y numérica con indicacién de los formatos de impresién, firma y fecha de
realizacién.

7. Si se presentaran planos en formato reducido a partir de la escala original, deberé corregirse
la escala originalmente indicada en el plano, de forma que las mediciones efectuadas sobre el
mismo resulten inequivocas.

8. Deberdn incorporarse a la documentacién todos los anexos, figuras, planos o fotografias
cuya referencia aparezca en los textos. Dicha referencia deberé ser lo bastante clara para
encontrar dichos elementos con facilidad.

9. Cuando determinada informacién se presente como subsanacién o correccion de alguno de
los apartados de los documentos, y al mismo tiempo se mantenga en el expediente el
apartado que se pretenda subsanar o corregir, la nueva informacién debera explicitar los
capitulos, péginas, epigrafes, apartados, parrafos, frases, cuadros, figuras, planos, o cualquier
otro elemento del documento original que deba considerarse anulado o sustituido mediante la
subsanacién o correccién. La documentacion que complete o subsane otra anterior debers
explicitar tal circunstancia al inicio de la misma. Cuando no se sigan las instrucciones citadas
para la subsanacién de una solicitud, ello podra requerir un trdmite adicional para la aclaracién
de los aspectos que resulten contradictorios o incongruentes, con el consiguiente retraso en la
resolucién del procedimiento.

10. La solicitud deberd presentarse mediante el sistema IKS-eem, utilizéndose las fichas y
formularios que resulten de aplicacién y que estdn disponibles en la péagina web del
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda, concretamente en la
siguiente direccidn:;

http://www.euskadi.eus/web01-
a2inguru/es/contenidos/informacion/guia iks/es def/index.shtml

11. Cuando un documento se presente en formato .pdf, debe ocupar un maximo de 30MB y
debe permitir bldsquedas. Los documentos de mayor extension deberdn dividirse para su
incorporacion al sistema.

12. Se incorporara un indice completo de toda la documentacién presentada, con indicacion
de la pagina en la que se encuentra cada uno de los apartados indicados. Cuando se presente
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un indice para un documento .pdf, el nimero de péagina consignado coincidird con el nimero
que se utilice en el comando "Ir a la pagina" del programa de lectura, para acceder a la pagina
en cuestion.

13. El 6rgano promotor debera garantizar, en todo momento en sus trasmisiones de datos, el
cumplimiento de la normativa sobre proteccion de datos de caracter personal.

Segundo. -Comunicar la presente Resolucion al Ayuntamiento de Beasain.

Tercero. -Ordenar la publicacién de la presente Resolucién en la pégina web del
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda.

Vitoria-Gasteiz, a 12 de marzo de 2020.

Ingurumen Administrazioaren Zuzendaria
Director de Administracion Ambiental

IVAN-PE

PLANIFICACION TERRIFO
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Beasaingo udala

ESKAERA / SOLICITUD
ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
X Hombre
Beloca Abogados Abogados 15986343D ] Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF GDENEROA/GENERO
. . : Hombre
apellidos o razén social 05404865A 5 Mujer
ALMUDENA DE ARTEAGA Y DE ALCAZAR
[] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./ N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P. Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia

SAN MARCIAL, 35 - 4. 20005 Donostia Gipuzkoa
e-posta / e-mail Telefono zk. / N° teléfono | Sakelakoaren zk. / N° movil
despacho@beloca.eu 943287900 943287900610438951

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Resolucion de Alcaldia de 9 de enero de 2020

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Escrito Alegaciones

Data / Fecha Sinadura / Firma

1 de junio de 2020

-
iGunea . . . = = 8 .
s s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain 943 028050 Y=2* 943 028051 www.beasain.eus



Beasaingo udala

ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccién de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus


http://www.beasain.eus/
http://www.beasain.eus/

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEASAIN

Don Pablo Jiménez Sistiaga, mayor de edad, titular del DNI n® 15.986.343-D, con

domicilio a efectos de notificaciones en San Sebastian, Calle San Marcial n°® 35 — 4°, en nombre

y representacion de (i) la Excma. Sra. Dofia Almudena de Arteaga y del Alcazar, titular del

DNI n° 05.404.865-A, vecina de Madrid, Calle Comandante Franco n° 19 y (ii) de la compafiia

mercantil Suerte del Manzanares, S.L.U, con NIF n° B88404843 y con domicilio social en

Madrid, Calle Doctor Fleming n° 31 — 2°, comparece y, como mejor proceda en Derecho, DICE:

1. Que por Resolucion de Alcaldia de 9 de enero de 2020, se ha acordado exponer al publico

el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Beasain, junto con el “documento

inicial estratégico” para que, en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente al de la

fecha de la dltima publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, en el Diario

Vasco, en Berria y en la pagina web del Ayuntamiento de Beasain, se puedan presentar

sugerencias y alternativas. En el Boletin Oficial de Gipuzkoa de fecha 17 de enero de 2020

se procedid a la publicacién del anuncio del citado tramite de exposicion publica.

2. Que mis representadas son titulares de las siguientes fincas sitas en el Sector S-3

Ugartemendi de las NNSS de Beasain:

Dofia Almudena de Arteaga y del Alcazar es titular de una cuota indivisa de un 42% de la finca
urbana sita en el Sector S-3 Ugartemendi de las NNSS de Beasain referencia catastral 6565011,
finca 11437J, finca registral 11718 del Registro de la Propiedad n°® 2 de Tolosa, por titulo de
herencia de su difunto padre, el Excmo. Sefior Don Ifiigo de Arteaga y Martin, Duque del Infantado,
formalizada en escritura de adjudicacion de herencia y entrega de legados autorizada en fecha 3
de abril de 2019 ante el Notario de Madrid Don Pablo de la Esperanza Rodriguez bajo el numero
1384 de su protocolo.

La mercantil Suerte del Manzanares, S.L.U. es titular de la finca urbana sita en el Sector S-3
Ugartemendi de las NNSS de Beasain referencia catastral 6565012, finca 6074409G, finca registral
11509 del Registro de la Propiedad n° 2 de Tolosa, por titulo de aportacion formalizada en
escritura autorizada en fecha 30 de mayo de 2019 ante el Notario de Madrid Don Pablo de la

Esperanza Rodriguez.

3. Que con motivo de la exposicion publica del Avance del PGOU, se procede a formular las

siguientes



ALEGACIONES

PRIMERA .- En el documento de Avance de las Normas Subsidiarias del municipio de Beasain
referido al Sector 3, denominado “Ugartemendi”, se contempla la clasificacién del suelo como

Suelo Urbanizable Sectorizado, zona residencial (R-3 y R-4) principalmente.

Las Normas Subsidiarias actualmente vigentes contemplan una edificabilidad zonal de
87.267 m2 (edificabilidad existente menos la edificabilidad a eliminar, mas la nueva), y una

namero de viviendas de 537, de las cuales, 6 son preexistentes.

En dichas previsiones se contempla el destino a viviendas de venta libre y a viviendas

de proteccion dando asi cumplimiento a los requerimientos legales.

SEGUNDA.- La previsién de las NNSS vigentes atendia a la singular topografia del Sector 3
“Ugartemendi”, donde no existe practicamente urbanizacién, de manera que se prevé que la
urbanizacién general que habra que ejecutar para el desarrollo urbanistico del ambito es de
gran entidad y representa un importante coste econdémico, fijado nada menos que en la
cantidad de 7.395.937,33 euros en el PAU aprobado definitivamente el 17/03/09.

Asi, la prevision de edificabilidad del planeamiento vigente posibilita la consecucién de

un doble objetivo:

1. Por un lado, dotar de una mayor garantia a la viabilidad econdémica del desarrollo

urbanistico del ambito.

2. Por otro lado, equiparar el tratamiento residencial y la densidad de dos zonas colindantes
gue, si bien pertenecen a términos municipales distintos (Lazkao y Beasain), garantizarian
la continuidad y homogeneidad de la edificacion y del tratamiento conjunto de la
urbanizacién, lo que redundara en beneficio de ambos municipios.

En definitiva, la edificabilidad contemplada en las vigentes NNSS de planeamiento es la

Unica posibilidad que garantiza la viabilidad econdémica del ambito.

Cualquier reduccidn de edificabilidad supone poner en riesgo la obligatoria viabilidad

econdmica que el planeamiento debe garantizar.

TERCERA.- El documento de Avance se contempla que en el sector S-3 Ugartemendi se
detecta la necesidad de completar la dotacion de arbolado en las aceras y también respecto a

la dotacion de aparcamiento en parce-las privadas y equipamientos privados



Con respecto a los espacios libres, sefiala que en el caso del sector S-3, los espacios
calificados junto al rio Agauntza y junto al camino situado al Este del sector, en su parte mas
alta, tienen vocacion de espacios libres. En cambio los calificados en la parte central del sector

son terrenos con una inclinacion de casi 40°, que los hace practicamente inaccesibles.

En cualquiera de los casos la adscripcion de esos suelos a las parcelas residenciales,

permitiria seguir cumpliendo con los minimos requeridos.

Del mismo modo, el documento de Avance sefiala que las Directrices de Ordenacion
del Territorio del Pais Vasco establecen orientaciones y puntos de referencia para redactar el
PGOU de Beasain, como la necesidad de compatibilizar los planeamientos de los municipios
de Beasain, Ordizia y Lazkao, en lo que respecta a la confluencia de los tres términos

municipales, ejes Beasain-Ordizia y Beasain-Lazkao.

Las previsiones de vivienda del PTP para el area funcional Beasain-Zumarraga

requieren el mantenimiento de la edificabilidad contemplada en las NNSS.

En cuanto al Plan Territorial Parcial del Area Funcional Beasain-Zumarraga (de aqui en
adelante P.T.P.) contiene disposiciones que afectan a Beasain, respecto a la ordenacién
integral y politca de suelo para asentamientos residenciales, estableciendo Ia
compatibilizacién, la operacién de transformacion y regeneracibn urbana en la parte
correspondiente al llamado vértice Beasain-Ordizia-Lazkao, como sede de usos residenciales,

terciarios y dotacionales..

Establece también como referente obligado de ordenacion con caracter preferencial la
propuesta de transformacion y regeneracion urbana en la parte correspondiente al lado sur de
la estacion de Beasain, con la implantacion de usos residenciales y terciarios, ligados a las
operaciones de recalificacion y remodelacion de la zona ferroviaria y de la alternativa del
desvio de la carretera N-1. hacia el sur.

El P.T.P. sefiala como areas preferentes de nuevo desarrollo los ambitos de Agauntza
(A-31), Errekarte 1 (A-32) y Ugartemendi (S-3).

Para el nucleo Lazkao-Beasain, el P.T.P. indica que la calificacion como suelo
residencial del ambito situado en la margen izquierda del rio Agauntza, comprendido entre el
casco de Lazkao y el enlace con la N-I, implicaria el cambio de uso de las areas industriales de

los municipios de Lazkao y Beasain (ya modificada en este municipio).



Los criterios de actuacién del P.T.P. para el dimensionamiento del suelo destinado a
vivienda sometida a algin régimen de proteccion publica indican que en el ambito Beasain-
Ordizia-Lazkao ya existen reservas de suelo actualmente calificado y que el municipio de
Lazkao presenta, a nivel global, reservas a medio/largo plazo. La estrategia urbanistica en este
ambito debe consistir en la correcta administracion de los recursos de suelo actualmente
existentes, en la materializacién de las mencionadas reservas y en el disefio de modelos que,
apoyados en la compacidad de los nuevos desarrollos y en la revitalizacion de los espacios
obsoletos o en declive, favorezcan una mayor estructuracién y formalizaciéon unitaria del

conjunto de los tres municipios.

El PTP propone la consideracién de los municipios de Beasain, Ordizia, Lazkao,
Idiazabal, Ormaiztegi, Zumarraga, Urretxu y Legazpi como de interés preferente para la
ordenacion, promocidn gestién urbanistica del suelo para viviendas de promocién publica,
proponiéndose que en todos estos municipios, con independencia de su peso poblacional,
sean de aplicacion las reservas establecidas por la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco.

Finalmente, el documento de avance concluye que la densidad media de las é&reas

es adecuada.

CUARTA .- A pesar de lo anterior, en las conclusiones del documento de avance se sefiala que
“la ordenacién del suelo urbanizable es cuestionable en los tres sectores aunque presenten

dotaciones publicas cuantitativamente equilibradas.

Y, de hecho, propone el estudio de otra alternativa de ordenacién que proponga limitar
la ocupacion de suelo, reducir la edificabilidad del sector S-3 de Ugartemendi y efectuar una

planificacién conjunta con el municipio de Lazkao.

QUINTA .- Respecto a la propuesta del documento de Avance de reducir la edificabilidad del
Sector S-3 Ugartemendi, conviene al derecho de esta parte sefialar que no encuentra amparo
factico ni juridico alguno.

Una vez superada la crisis econdmica, financiera e inmobiliaria del afio 2007, los
niveles de demanda de vivienda de nueva construccion se mantienen al alza. Sefiala el
documento de avance que debe limitarse el nimero de viviendas a fin de adecuarlo a las
previsiones de demanda. Sin embargo, omite el documento que las necesidades de la

poblacion se mantienen y que, incluso, incrementa la necesidad del acceso a nueva vivienda.



Lo que la poblacion necesita no es menos viviendas, sino viviendas a precio adecuado,
lo que se consigue aumentando la densidad y numero de viviendas y reduciendo la superficie
promedio de las mismas, adecuandola asi a los nuevos estandares familiares. No se consigue,
ni mucho menos, la adaptacion a las necesidades vitales y de desarrollo de los ciudadanos

mediante la reduccién de la edificabilidad.

Mas aun: la reduccién de la edificabilidad y la existencia en el mercado de un menor
namero de viviendas a disposicién de la ciudadania, constituye un elemento de presion al alza
en el precio de la vivienda, que, en definitiva, perjudica seriamente las posibilidades de

desarrollo vital y familiar de los ciudadanos y de acceso a vivienda.

SEXTA.- El Documento de Avance estima que, segun las Directrices de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, la aplicacién del procedimiento para calcular el margen de la oferta
residencial del PGOU, otorgaria a Beasain entre 1000 y 1500 viviendas. Se indica, ademas,
que la necesidad real derivada del crecimiento poblacional y de la evolucion del tamafio medio

familiar, seria de unas 600 viviendas.

Como se ha indicado anteriormente, las necesidades familiares vienen referidas al
acceso a vivienda a precio adecuado, siendo evidente que la reduccion de la oferta constituye

un elemento de tensién al alza en el precio.

En cualquier caso, como indica el mismo documento de Avance, la prevision de
planeamiento establece que el Sector 3 Ugartemendi acoja el 36 % de la nueva oferta
residencial. Asi, aplicando dicho porcentaje a las viviendas que se refieren, nos encontramos
con que, sobre 1.000-1.500 viviendas, el Sector S3 abarcaria entre 360-540 viviendas, que es

precisamente lo que contempla el planeamiento vigente.

Incluso, aun aplicando dicho porcentaje a la escasa e insuficiente prevision de 600
nuevas viviendas, estariamos hablando de 216 viviendas en el Sector 3 Ugartemendi, lejos
aun, de la desproporcionada reduccion de la edificabilidad que se propone en el documento de

Avance.

En suma, consideramos que la propuesta de reduccién de edificabilidad del sector S3
Ugartemendi no da respuesta a las necesidades reales de acceso a vivienda nueva del
municipio de Beasain y, ademas, pone en serio riesgo la viabilidad econémica del ambito y la
posibilidad de ejecucién de la urbanizacién necesaria y que debe también planificarse de forma

conjunta con el municipio de Lazkao.



SEPTIMA .- Sobre este particular, conviene recordar que los distintos propietarios del Sector S-
3 Ugartemendi, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158 de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo, tienen presentado ante el Ayuntamiento de Beasain aval bancario para garantizar
los compromisos asumidos referidos al 1 % del coste estimado en el P.A.U. para la
urbanizacién del ambito. Aval que sigue vigente, como lo siguen los tramites iniciados para el
desarrollo del &mbito.

En efecto, mediante Resolucién de Alcaldia de 17 de marzo de 2009 se aprobd
definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 3 Ugartemendi,
estableciéndose en la condicion juridico urbanistica décima la posibilidad de prérroga de los

plazos contenidos en el citado Programa.

Es evidente que la grave crisis econdmico financiera del afio 2007 ha afectado de
forma total al sector de la promocién y construccién inmobiliaria, por causas totalmente ajenas
a los propietarios del ambito de referencia, no habiéndose cumplimentado el proyecto de
reparcelacion ni por los propietarios privados ni de oficio por la administracién actuante (articulo
43 LS).

Insistimos en que en este documento se contempla la ejecucion de una urbanizacién
de gran envergadura, necesaria para el adecuado desarrollo del &mbito y del eje Beasain-
Lazkao. La pretensidon de ejecucion de estas obras de urbanizacion con una edificabilidad
como la que propone el documento de Avance supone, de facto, hacer el ambito

absolutamente inviable econémicamente.

OCTAVA .- Por otro lado, en referencia a la planificacién conjunta con el municipio de Lazkao,
conviene al derecho de esta parte recordar que las Ultimas previsiones de dicho Ayuntamiento
en la revision de las NNSS de planeamiento contemplaban en su documento de Avance para el
ambito denominado “AlU 4 Fundiciones Hiribarren”, colindante con el Sector S-3 Ugartemendi,

una superficie de 77.944 metros cuadrados, con una densidad de 70 viviendas por hectarea.

Ambito a desarrollar una vez ultimado el desarrollo del AU.10 y del AU.12, areas cuya
consolidacién se estimaba debia alcanzarse antes del iniciar el nuevo area residencial, al

objeto de lograr un crecimiento ordenado de la Villa.

Si bien dicha modificacibn no llegé a aprobarse definitivamente, los criterios y
determinaciones del mismo - que se corresponden con los existentes en las NNSS de
planeamiento vigentes en Beasain - siguen siendo validos para superar la actual de
clasificacion dicho ambito como suelo industrial y su légica transformacion en suelo residencial

que posibilite el natural crecimiento de ambas poblaciones en el eje Beasain-Lazkao.



En lo que se refiere al planeamiento de Beasain, este crecimiento ordenando sigue
debiendo poder realizarse en el Sector S-3 Ugartemendi que ahora nos ocupa, previendo el

crecimiento natural del municipio en su relacion territorial con Lazkao.

NOVENA.- En definitiva, se solicita que se mantengan las previsiones contenidas para el
Sector 3 Ugartemendi en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, para su

implementacién y desarrollo en los proximos afos.

Por todo ello,

SOLICITA que, teniendo por recibido este escrito, se sirva admitirlo y, tenga por
causadas las alegaciones contenidas en el cuerpo del mismo en relacién con el Documento de
Avance de Plan General de Ordenacion Urbana de Beasain y, en su virtud, acuerde mantener
las previsiones contenidas en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para el Sector
S-3 Ugartemendi.

En Beasain, a 16 de marzo de 2020.

Don Pablo Jiménez Sistiaga
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Erregistroko egiaztagiria

Justificante del registro

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01398

Numero

Data 2020/06/01 Ordua 13-43
Fecha 01/06/2020 Hora '
Titularrak

Titulares (T) - Beloca Abogados Abogados

Gaia ¢ Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras
acceder al servicio de Registro de Entrada Electronico y se te mostrara un formulario de solicitud
genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (I) Interesatua
Tipo de actuacion de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, (I) Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa
Archivo

Deskribapena
Descripcion

Egiaztapen kodea
Cadigo verificacion

A20-01398-001-S4803-
001-P2180-01.pdf

Solicitud 4803
Fecha 01/06/2020

000.0019.AAAAD2EP.6.HuU
f

A20-01398-002-
Alegaciones PGOU
Beasain Almudena
Arteaga 16.03.20.pdf

Resolucion de Alcaldia de 9
de enero de 2020

000.0019.AAAAD2EQ.7.3Qk
3

A20-01398-003-
Ticket.pdf

Justificante de A/20-01398
Ticket de registro

000.0019.AAAAD2ER.8.NGA
]

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los cédigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es
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ESKAERA / SOLICITUD
ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
X Hombre
Beloca Abogados Abogados 15986343D ] Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF GDENEROA/GENERO
. . : Hombre

apellidos o razén social 51072837A X Mujer

Carla de Arteaga y Alcazar [] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./ N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P. Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia

SAN MARCIAL, 35 - 4. 20005 Donostia Gipuzkoa
e-posta / e-mail Telefono zk. / N° teléfono | Sakelakoaren zk. / N° movil
despacho@beloca.eu 943287900 943287900610438951

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Resolucion de Alcaldia de 9 de enero de 2020

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Escrito Alegaciones

Ficha Catastral

Data / Fecha Sinadura / Firma

1 de junio de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

P -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus



Beasaingo udala

ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccién de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEASAIN

Don Pablo Jiménez Sistiaga, mayor de edad, titular del DNI n® 15.986.343-D, con
domicilio a efectos de notificaciones en San Sebastian, Calle San Marcial n°® 35 — 4°, en nombre
y representacion de la llma. Sra. Dofa Carla de Arteaga y del Alcazar, titular del DNI n°
51.072.837-A, vecina de Madrid, Calle Gbmez Cano n° 2, comparece y, como mejor proceda
en Derecho, DICE:

1. Que por Resolucion de Alcaldia de 9 de enero de 2020, se ha acordado exponer al publico
el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Beasain, junto con el “documento
inicial estratégico” para que, en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente al de la
fecha de la ultima publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, en el Diario
Vasco, en Berria y en la pagina web del Ayuntamiento de Beasain, se puedan presentar
sugerencias y alternativas. En el Boletin Oficial de Gipuzkoa de fecha 17 de enero de 2020

se procedid a la publicacion del anuncio del citado tramite de exposicion publica.

2. Que mi representada es titular de la finca urbana sita en la Calle Senpere n° 905, referencia
catastral 6566231, finca 11492V, por titulo de herencia de su difunto padre, el Excmo. Sefior
Don Iiigo de Arteaga y Martin, Duque del Infantado, formalizada en escritura de
adjudicacién de herencia y entrega de legados autorizada en fecha 3 de abril de 2019 ante
el Notario de Madrid Don Pablo de la Esperanza Rodriguez bajo el numero 1384 de su

protocolo.

Se acompanfa a efectos identificativos, como Documento n° 1, ficha catastral de la citada

parcela y el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

girado con fecha 13 de diciembre de 2019.

3. Que con motivo de la exposicién publica del Avance del PGOU, se procede a formular las
siguientes
ALEGACIONES

Primera.- La finca de mi representada tiene la condiciéon de solar, acreditada con la propia

tributacion que, por tal concepto, se gira desde ese Ayuntamiento.

Dicha parcela linda con la delimitacién del Area 7 (Senpere), que constituye ya la trama
urbana y esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado. Es decir, se trata de una parcela
perfectamente integrable en la trama urbana, de manera que su inclusion en ella supondria una

prolongacion de la trama existente.



En definitiva, la concurrencia de estos servicios y su condiciéon de fincas integrables en
la trama urbana conlleva que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11.1 a) y 11.3 a) de la
Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo de Euskadi, la citada finca debe clasificarse como Suelo

Urbano Consolidado.

En esta linea, el documento de Avance contempla que, a los efectos de la clasificacion
del suelo establecida en la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, la totalidad del Area 7. Senpere,

puede ser considerada como suelo urbano consolidado.

Esto no obstante, la citada parcela queda excluida de dicho ambito urbanistico en el
planeamiento previsto y tampoco parece estar incluida dentro del Sistema General Viario

delimitado.

Segunda.- La exclusion de las fincas de un area o ambito urbanistico implica, de hecho, su
clasificacion como suelo no urbanizable, por cuanto ante la clasificacion de suelo urbano
consolidado y la no inclusidbn en ningun ambito, debe entenderse que el planificador no

considera adecuada su incorporacion al desarrollo urbano.

A este respecto, de acuerdo con reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo — por
todas, Sentencia del Tribunal Supremo de 2 de noviembre de 2005 - “/a definicién con rango
legal del suelo urbano constituye un limite a la potestad de planeamiento pues la Ley determina
que la clasificacién de un terreno como tal suelo urbano depende del hecho fisico de la
urbanizacién o consolidacién de la edificacion, de suerte que la Administracién queda vinculada

por una realidad que ha de reflejar en sus determinaciones clasificatorias”.

En el mismo sentido, cabe destacar las Sentencias del Tribunal Supremo de 27 de
enero y 30 de diciembre de 1986, 27 de enero y 21 de septiembre de 1987, 8 de marzo de
1988, 20 de marzo y 17 de junio de 1989, 19 de febrero y 2 de julio de 1990, 22 de enero
de 1996, 15 de febrero de 1999, entre otras, de las cuales puede extraerse que “la
clasificacion de un terreno como suelo urbano constituye un imperativo legal que no queda al
arbitrio de la Administracién planificadora sino que debe ser definido en funcion de la realidad

de los hechos”.

Tercera.- La no inclusion de la parcela de referencia en ningun dmbito urbanistico y, al mismo
tiempo, la no consideracion como sistema general cuando, de hecho, puede quedar
categorizado como tal sistema general, supone la obligaciéon del Plan de prever su obtencion
en favor del Ayuntamiento mediante su expropiacion, inclusidon o adscripcion a un ambito

urbanistico.



Como tal inclusiéon no se ha producido, la manera de garantizar la obtencion de ese
suelo es mediante la expropiacion, que puede ser, en este caso, instada por la propiedad de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 185 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y

Urbanismo del Pais Vasco.

En este sentido, la obtencion de terrenos clasificados como suelo urbano adscritos a

dotaciones publicas, de caracter general o local, se intervendra mediante expropiacion.

Cuarta.- Por otro lado, el documento de avance contempla un proceso de transformacion
urbanistica del espacio urbano que ahora ocupan las instalaciones ferroviarias pertenecientes
al ADIF, el Area A.36, la Carretera N-1, el Area 33 (antes Sector S.2) hasta la margen izquierda
del rio Oria. La importante transformacion urbana que supondria dicha operacidn podria llegar
a afectar, con el desplazamiento del trazado de la N1 a la parcela que ahora nos ocupa, por lo
que (i) bien deberia ser contemplada su adquisicion como sistema general segun lo
anteriormente indicado o (ii) bien deberia contemplar la inclusién de dicha parcela dentro del
ambito urbanistico que abarca la citada actuacién, con la asignacion de los correspondientes

derechos y obligaciones urbanisticas.

De hecho, en el Documento de Avance se sefiala expresamente que la red viaria
rodada perteneciente a la red foral de Gipuzkoa y adscrita al sistema general estd compuesto,
entre otras, por la Carretera N-1 de Madrid a Irun, de la red roja de interés preferente, en el
tramo que va del limite con el término municipal de Olaberria al limite con el término municipal
de Ordizia. Segun se indica, aproximadamente dos tercios de su ocupacién se sitian sobre
suelo clasificado como urbano formando parte de las areas de Urbieta (A-8), Zaldizurreta (A-2)
y Bernedo Enea (A-36).

Del mismo modo, se recoge en el Documento sometido a informacion publica que el

PTP propone una serie de intervenciones en la red viaria:

e Transformar el sistema de accesos desde la N-1 a los nucleos de Ordizia, Lazkao y Beasain mediante
la potenciacion y mejora del nudo sur de Ordizia, posibilitando desde el mismo las conexiones con
Beasain-Norte y Lazkao, asi como con las nuevas areas centrales del Campo de Rugby (Ordizia) y
CAF. Esta solucién, complementariamente, descargaria la actual conexién de Beasain-Centro y

clarificaria y mejoraria las alternativas de relacién entre los tres nucleos.

e Mejora de los accesos a Lazkao y Beasain-Centro direccion Donostia. Esta actuacion ligada a la
intervencion de liberacion de suelo y recualificacion del area de Senpere (A-7) permitiria la

racionalizacion y simplificacion de dichos accesos.



e Desvio de la N-1 hacia el borde sur del rio Oria entre el enlace de Lazkao y el campo de futbol de
Loinatz. Esta actuacion que se plantea en combinacion con la intervencion sobre el actual trazado de
Renfe y el entorno de la estacién de Beasain daria gran potencialidad urbana a los terrenos

comprendidos entre la misma y el rio Oria.

Vemos, pues, como se contemplan una serie de actuaciones que necesariamente van a
afectar a la parcela de mi representada, sin que se haya contemplado su incorporacién al
ambito de Senpere o su inclusion dentro de otros ambitos que van a suponer su afeccion.

Tampoco se ha previsto la adquisicidn de los citados suelos mediante expropiacion.

Quinta.- En consecuencia, en relacion con la parcela de referencia, se interesa que se

contemple su inclusion:

(i) Bien como sistema general y se prevea la obtencién de dicho suelo mediante

expropiacion.

(i) Bien su inclusién dentro del Area 7 Senpere, bien dentro del ambito urbanistico que
abarque la actuacion sobre el espacio urbano que ahora ocupan las instalaciones
ferroviarias de ADIF, el Area A.36, la Carretera N-1, el Area 33 (antes Sector S.2) hasta
la margen izquierda del rio Oria, con la asignacion de los aprovechamientos, derechos y

obligaciones urbanisticos correspondientes.

Por lo expuesto,
SOLICITA que, teniendo por recibido este escrito, se sirva admitirlo y, en mérito al
contenido del cuerpo del mismo, proceda a delimitar la finca de mi representada en los

términos indicados

En Beasain, a 16 de marzo de 2020.

e

I SN

Don Pablo Jiménez Sistiaga



11/3/2019 Catastro urbano de Gipuzkoa

Bienes inmuebles de Gipuzkoa - Catastro urbano

DATOS DE LA FINCA

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccion, titulares, etc.) son los que figuran al dia de hoy.

Afo: (2019 W Ver Plano
Datos de finca
Municipio: BEASAIN Finca: 11492V
Zona: 203 Calle/Via: SENPERE KALEA
Ref. Catastral: 6566231 Portal: 905
Valor del suelo: 161.906,77 € Valor catastral: 161.906,77 €
Datos de locales
Esc. Planta Mano Destino Sup (mz) Tipo Valor Catastral Valor Suelo Valor Const. Aino Const.
- 00 - SOLAR 4.475,00 Construida  161.906,77 161.906,77 0,00
volver

http://www4.gipuzkoa.net/ogasuna/catastro/finca.asp


http://www4.gipuzkoa.net/Catastro/map.htm?id=19&RefCat=6566231&idioma=Cas
javascript:history.back();
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Erregistroko egiaztagiria

Justificante del registro

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01399

Numero

Data 2020/06/01 Ordua 13-51
Fecha 01/06/2020 Hora '
Titularrak

Titulares (T) - Beloca Abogados Abogados

Gaia ¢ Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras
acceder al servicio de Registro de Entrada Electronico y se te mostrara un formulario de solicitud
genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (I) Interesatua
Tipo de actuacion de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, (I) Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa
Archivo

Deskribapena
Descripcion

Egiaztapen kodea
Cadigo verificacion

A20-01399-001-S4804-
001-P2180-01.pdf

Solicitud 4804
Fecha 01/06/2020

000.0019.AAAAD2E7.L.53Pn

A20-01399-002-
Alegaciones PGOU
Beasain Carla Arteaga
16.03.20.pdf

Alegaciones

000.0019.AAAAD2ES8.M.fPhv

A20-01399-003-Ficha
catastral Senpere 905
11.03.19 Doc 1.pdf

Ficha Catastral

000.0019.AAAAD2E9.N.kGq
\Y

A20-01399-004-
Ticket.pdf

Justificante de A/20-01399
Ticket de registro

000.0019.AAAAD2EH.E.4wg
u

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los codigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es
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Dofia FILOMENA GONZALEZ VILLALBA con DNI 15063185W, Dofia MARIA DEL
MAR CELAYA GONZALEZ con DNI 15938565W y Don RUBEN CELAYA
GONZALEZ con DNI 15938565W, con domicilio apto para notificaciones en Beasain
(Katea Kalea n° 2); Y Dofia MARIA LOURDES INSAUSTI GARMENDIA titular del
D.N.I. n° 15.935.000-W, con domicilio apto para notificaciones en Beasain (Antzizar
Kalea n° 6 — Antzizar Baserria).

GoSOINC YUY

EXPONEN

Que habiéndose publicado en Boletin Oficial de Gipuzkoa de 17 de enero del presente
afio el anuncio del acuerdo para someter a exposicion publica el Avance del Plan
General de Ordenacién Urbana de Beasain, dentro del plazo conferido, interesa
formulas las siguientes

SUGERENCIAS Y ALTERNATIVAS

PRIMERA.- ANTECEDENTES.

Todos los suscribientes son propietarios de terrenos edificados dentro del Area 24
Antzizar, que el planeamiento general vigente (NNSS) de Beasain considera como una
de “las dreas mds relevantes para el desarrollo residencial en suelo urbano” (sic), con
un numero de viviendas relevante (130 unidades). Ademds de la edificabilidad
destinada a usos comerciales (2468 m2), prevé la creacion de un parking publico
rotativo en plantas de sétano para uso de la zona deportiva y la zona comercial con una
cuantia aproximada de 220 plazas de aparcamiento.

A instancia de los propietarios del dmbito se elabor6 y tramit6é un Plan Especial de
Ordenacién Urbana para dicha Area que resultdé aprobado con caracter definitivo
mediante acuerdo plenario de 11 de septiembre de 2008.

Asi mismo, a iniciativa particular se presenté un Programa de Actuacién Urbanizadora
que fue aprobado inicialmente en virtud de Resolucion de Alcaldia de fecha 18 de
marzo de 2009. La mayoria de los propietarios aportaron y depositaron en el
Ayuntamiento lo que en proporcién les correspondia por el 1% del importe estimado de
los gastos de urbanizacion del Area en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.



La llegada de la crisis coincidente con el inicio de la tramitacion de los mencionados
instrumentos de. planeamiento y ejecucion, paralizaron, como en tantos otros ambitos,
la continuacion de su desarrollo.

SEGUNDA.- ELIMINACION DE TODA EDIFICABILIDAD PARA USO
RESIDENCIAL Y DEROGACION DEL PLAN ESPECIAL APROBADO
DEFINITIVAMENTE PARA EL AREA 24 ANTZIZAR.

Sorprendentemente el Avance publicado, en un alarde de cambio radical de criterio e
indiferencia a las expectativas creadas y a los trabajos ya desarrollados, suprime
absolutamente toda edificabilidad para los usos actualmente previstos en Antzizar,
destinando integramente el Area a equipamiento deportivo. Pretende incluso eliminar
las edificaciones existentes (14 viviendas) sin posibilidad de realojo en el mismo
ambito.

Mucho se insiste en la participacién ciudadana, y en la necesidad de “Contrastar y
compartir, en lo posible, el diagnédstico con la percepcion que tiene del municipio la
ciudadania en general” (pag. 67 de la memoria) antes de elaborar incluso el Avance,
pero la intencidén de suprimir la edificabilidad que el PGOU vigente confiere al Area es
algo que se ha ocultado a los propietarios del ambito hasta el mismo momento de su
publicacion.

No nos consta en las reuniones y talleres llevados a cabo con motivo de cumplimentar
lo que la Ley exige en cuanto a participacion ciudadana se haya tratado la supresion de
la edificabilidad previstas por las NNSS actuales en el ambito de Antzizar. Asi se
ratifica en la pag. 74 de la memoria, al comprobar que al contrario que otros, en los que
se barajaba la.posibilidad de replantear su destino residencial, Antzizar fue evitado
incluir los temas tratados en los talleres de participacion ciudadana. Por el contrario en
las conclusiones que se recogen fruto de esos trabajos de participacion ciudadana con
respecto a la vivienda, se encuentra la de “no ofertar nuevos suelos fuera de los ya
calificados”. Pero en absoluto reducir los suelos ya calificados para ese uso (pag. 81 y
82 de la memoria del avance). Por tanto el plano de la pag. 85 no es correcto desde el
momento en que incluye Antzizar dentro de los ambitos que han sido objeto de debate
en el proceso de participacion ciudadana. De hecho en ninguna de las 7 alternativas
debatidas en ese proceso de participacion se contempla la de modificar el Area 24 y
mucho menos suprimir totalmente su uso residencial.

Pero es que incluso cuesta percatarse de ello en el documento aprobado. Por ejemplo,
en el apartado de “potenciales ambitos de desarrollo”, se oculten tal intencion hablando
de otros ambitos a la hora de sefialar aquellos en los que seria aconsejable limitar la
ocupacion de suelo. O bien en la pag. 67 de la memoria, donde se sefialan entre las
pautas de actuacion a seguir la siguiente: “Que la oferta residencial y de AA.EE. entre
dentro de los mdrgenes presentados en este diagndstico, evitando, salvo excepciones
muy justificadas, la destruccion de los actuales suelos destinados a actividades
econémicas”, nada se habla de destruccion del suelo ya calificado como suelo
residencial. Dentro de la relacién de novedades en el suelo urbano (pag. 125) ni se
menciona al Area 24 Antzizar. No es hasta la pag. 150 de la memoria, cuando por fin se
descubre la intencion de eliminar toda edificabilidad en Antzizar, presente y futura, para
convertirlo exclusivamente en un dmbito de equipamiento deportivo:



“Se trata de un drea donde el avance de planeamiento propone una profunda
fransformacion con respecto a las previsiones del planeamiento anterior. Los
objetivos generales son crear un nuevo equipamiento deportivo, proporcionar
suelo para construir una rotonda en la interseccion de la GI- 2632 con Igariza
Oleta kalea, ejecutar la conexion del bidegorri que viene del corredor del Ezianda
con el centro urbano, prolongarlo hacia Katea, Olaberria e Idiazabal y proteger la
vegelacion de ribera en la confluencia del Eztanda con el Oria. Estos nuevos
objetivos suponen la derogacion del Plan Especial de Ordenacion Urbana
aprobado el 11 de septiembre de 2008, asi como su programacion derivada. El
criterio de ordenacion del drea establece la necesidad de redactar un nuevo PEOU
y un nuevo programa de actuacion urbanizadora que se ajuste a los nuevos
objetivos. En este sentido la ordenacion que establece el avance uinicamente tiene
cardcter orientativo. De acuerdo a estos criterios se propone una nueva edificacion
destinada a equipamiento deportivo, para lo que se dispone de una ocupacion en
planta de unos 2.450 m2 y una edificabilidad de unos 3.000 m2(t) que podra ir
adaptdndose en la medida que se concrete el programa de necesidades La
actuacion supone el derribo de las 14 viviendas existentes en el dmbito con una
edificabilidad de 1.295 m2 (1), ademds de los usos auxiliares y terciarios existentes.
Otro criferio de actuacion es mejorar y aumentar la dotacion de aparcamiento
para vehiculos y bicicletas.”

Pero en ningin momento se dice cudl es la ordenacion actual del ambito, ni la importante
oferta residencial que contempla y que ahora se pretende suprimir. Antzizar, hoy por hoy,
mientras las NNSS mantengan su vigencia, constituye el ambito principal y de mayor
desarrollo residencial de todo el municipio. Este giro copernicano ni se explica, mas bien
se oculta, y por supuesto no se justifica. Una decisiéon tan trascedente requiere en todo
caso, un trabajo de estudio y evaluacion de alternativas considerable, que debe ser
expuesto con claridad, al igual que se explican con cierto detalle otras propuestas y
siempre acompafiado de la debida justificacion. Maxime teniendo en cuenta el esfuerzo
realizado por los propietarios particulares del ambito y las expectativas generadas por ello.

TERCERA.- ADECUACION DE LA ACTUAL ORDENACION PREVISTA PARA
ANTZITZAR CON LOS CRITERIOS Y OBJETIVOS ANUNCIADOS PARA EL
NUEVO PGOU.

Entendemos que los principios, objetivos y criterios que se dice en el Avance deben
presidir las determinaciones del nuevo planeamiento general son perfectamente
compatibles con el modelo de ordenacién que representa actualmente el Area 24
Antzizar, dado que la misma presenta, atendiendo a las previsiones de las NNSS
vigentes y del PEOU aprobado en su desarrollo, un grado optimo de compactacion,
densidad, diversidad de usos y aprovechamiento del suelo, en sintonia con los objetivos
ahora perseguidos:




- Entre los objetivos para lograr un modelo urbano sostenible (pag. 45 de la
memoria), se seflala la “Utilizacion de las tipologias y densidades mds
eficientes, que permitan una mayor diversidad e integracion de usos y
transformacion, recuperacion y renovacion de la ciudad existente, como
estrategia para la optimizacion de suelo”.

- Asi mismo, respecto los objeticos y criterios especificos del PGOU, se incluye
el de “fomentar estructuras urbanas densas, compactas y complejas para dar
respuesta a las necesidades planteadas, fomentar la generacion de lejidos
residenciales compactos y relativamente densos, minimizando el consumo de
suelo y acoger una densidad residencial relativamente elevada.”

Es una contradiccién, un sin sentido, perseguir un modelo compacto, con altas
densidades, limitando la nueva ocupacion de suelo, con la supresion de la
edificabilidad residencial de un &ambito de suelo urbano, disefiada de un modo
compacto y que cuenta ya con el planeamiento de desarrollo definitivamente aprobado.

CUARTA.- PREVISIONES DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA EN EL TERMINO
MUNICIPAL.

Fl Avance del PGOU ahora publicado, rebaja sustancialmente las previsiones de
necesidad de vivienda, en base a unas estimaciones que no podemos compartir de
ningin modo.

El Plan Territorial Parcial del Area Funcional Beasain-Zumarraga (Goierri) estima un
numero maximo de viviendas de 1250, el Avance las reduce a 936 unidades.Incluso
llega a afirmar que las necesidades reales se reducen entre 480 y 640 viviendas (pag. 63
de la memoria). Y ello a pesar de reconocer acto seguido que Beasain “es uno de los
municipios de interés preferente en la ordenacion, promocion y gestion urbanistica del
suelo para viviendas de promocion publica”.

Creemos que dicha cuantificacion para el amplio plazo de desarrollo que todo
planeamiento general requiere es claramente insuficiente y muy grave las
consecuencias que tal determinacion a la baja en el nimero de viviendas a construir
conllevara:

- Beasain perderd protagonismo, fuerza y traccién como centro de actividad y
localidad cabecera del Goierri en beneficio de otras localidades colindantes.

- Encarecimiento de los precios como consecuencia directa ¢ inmediata de una
demanda superior a la oferta.

- Desubicacién o traslado a otros municipios proximos, como ya esta pasando por
ejemplo con Lazkao, que cuenta con una mayor oferta de vivienda nueva y en
consecuencia a precios mas asequibles, aunque no disponga con los servicios
que tiene Beasain, pero que, dada su proximidad, se utilizan igual por los que
ahora ya no viven en el municipio, si bien pagan sus impuestos en el otro
municipio en que ahora residen.



QUINTA.- ZONA DE VIAS COMO PRINCIPAL DESTINO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES.

Se apuesta por el desarrollo residencial del Area 13 Trenbidearen Zabalgunea - la
actual playa de las vias del ferrocarril - una vez modificado el trazado ferroviario actual
(pag. 132 de la memoria). Se trata de una propuesta muy genérica, “orientativa” y
especulativa, por cuanto no se sabe, ni depende del Ayuntamiento, ni el cudndo ni el
como de esa hipotética y enorme transformacion que afecta también a la modificacion
del trazado de vias rodadas principales, como son los nuevos accesos a la carretera N-1,
con unas previsiones de 35.000 a 45.000 m2 (t) de superficie para uso residencial y
unas 400-500 viviendas. Salvo alguna pequefia actuacion aislada o de dotaciéon dentro
del casco urbano, siempre dificil de ejecutar, y pequefios ambitos de nuevo desarrollo,
el grueso de la prevision de vivienda nueva se concentra en el Area 13. Es decir, se estd
apostando préacticamente todo a un caballo ganador cuyas riendas no lleva el
Ayuntamiento. Un suefio, una fantasia de imposible gestion en los plazos que se
prevén. Una quimera, en base a la cual se estdn hipotecando dmbitos en plena
disposicion para ejecutarse, y que encima ya cuentan con planeamiento de desarrollo
definitivamente aprobado, como es el caso del Area 24,

Entendemos que no es de recibo plantear propuestas que afectan a otras
administraciones sin tener suscrito de antemano un acuerdo entre todas las partes
afectadas, con el consentimiento expreso de las administraciones o entes publicos
titulares de la infraestructura que se pretende alterar y con las partidas presupuestarias
ya aprobadas o cuando menos firmemente comprometidas.

La modificacién que se pretende no solo afecta a la supresion de las actuales vias del
ferrocarril que siguen tienen su cometido, sino ademads al propio trazado del ferrocarril:

“La reordenacion de espacios obsoletos como la playa de vias depende, en gran parte,
de la modificacion del trazado ferroviario entre Ordizia y la zona de Anizizar en
Beasain” (pag. 98 de la memoria).

Como se afirma mas adelante, “el trazado de la red ferroviaria disefiado para este
Avance, discurre paralelo a la carretera N-1y elevado de 2 a 3 metros con respecto al
puente de Zaldizurreta, al objeto de cruzar por encima de la zona de la CAF al igual
que lo hace la N-1. “... esta posicion permite la ordenacion de una estacion
intermodal, para autobuses en la rasante del viario y para el ferrocarril
inmediatamente encima. A la vez, en gran parte de su recorrido por el drea el trazado
elevado permite la utilizacion del espacio inferior para aparcamiento, zonas de
estancia cubiertas, paseos y otros usos.” (pags. 132 'y 133 de la memoria).

Con semejantes afirmaciones parece olvidarse algo tan evidente como que el
Ayuntamiento no es quien para disefiar ningiin nuevo trazado de la red ferroviaria.
Podra proponer y sugerir, pero ello no depende en absoluto de su voluntad, y en el
supuesto de que las administraciones y entes realmente competentes para ello se
avengan a estudiar tales propuestas, su viabilidad dependera de multiples factores, la
inmensa mayoria ajenos a las pretensiones del planeamiento municipal. Estd muy bien
que se hagan propuestas ambiciosas, pero hay que tener sumo cuidado en que no se
queden en simples suefios, en construir castillos en el aire, y desde luego, lo que a todas



luces resulta inadmisible es que se hipoteque el desarrollo de otros 4mbitos en base a
previsiones carentes de realismo y viabilidad en plazos razonables y cuya ejecucion no
depende de la voluntad municipal.

El ingenuo optimismo del que peca el Avance respecto del desarrollo del drea Al13-
Trenbidearen Zabalgunea es palmario:

“Programar_para_el primer cuatrienio, la gestion con ADIF, con los organos
competentes en materia ferroviaria, con la Diputacion Foral de Gipuzkoa y el
Gobierno Vasco, del suelo de Trenbidearen Zabalgunea, estableciendo los convenios
urbanisticos necesarios y el planeamiento de ordenacion pormenorizada del ambito en
coordinacion con los organismos afectados.” (Pag. 219).

Si se tuvieran en cuenta experiencias cercanas en las que ejecucion del planeamiento o
simplemente la ejecucion de obras publicas ha afectado al ferrocarril, las previsiones
serian otras. Basta con ver el retraso que ya lleva el desarrollo del PGOU de Irtin en la
zona de la playa de vias, sin tener que modificar ningln trazado y a pesar de contar
antes de su aprobacion con un convenio suscrito por todas las administraciones
afectadas. Solo parcialmente y con muchos afios de retraso se empiezan a dar los
primeros pasos. O el tiempo que le ha costado al Ayuntamiento de Donostia alcanzar
un acuerdo con ADIF para simplemente poder definir las obras de supresion del
viaducto de Iztueta, que tampoco conlleva modificacion del trazado alguno, inicamente
una afeccién temporal limitada de uso, que condiciona ligeramente la frecuencia de
paso.

Si sumamos a la notable reduccién del nimero de viviendas a construir que se
pretende, la apuesta por un ambito de tan dificil e incierto desarrollo como el de
Trenbidearen Zabalgunea, con plazos tan poco realistas, el resultado puede ser
realmente desastroso.

SEXTA.- EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS.

Aunque nada se diga expresamente, parece que la unica justificacion para la alteracion
de la ordenacion vigente del Area 24, es dar satisfaccién una presunta necesidad de
ampliacion del equipamiento deportivo municipal, ya que ese debe ser, segin el
Avance, su tnico destino.

Pues bien, nuestra discrepancia al respecto es total. No es necesaria tanta superficie
para uso deportivo. Hay suficiente espacio destinado a ello, con dos campos de futbol
uno al lado del otro. El polideportivo que tienen unas dimensiones considerables esta
infrautilizado con salas vacias, carentes de uso e instalaciones inacabadas. Ademads, hay
espacio amplio al lado de las piscinas para destinarlo a canchas u otros usos deportivos
si realmente fuera necesario.

La unica necesidad apreciable en relacion a la actual zona deportiva es el tema de los
aparcamientos, que bien pudiera solucionarse con el aparcamiento previsto en el PEOU
aprobado para Antzizar (220 plazas en aparcamiento publico rotativo) o incluso
ampliando mediante su soterramiento las zonas de aparcamientos actualmente
existentes al Este de la zona deportiva en suelos de titularidad publica.




Lo que no parece de recibo es incrementar mas aun la superficie destinada a este uso en
detrimento del uso residencial.

SEPTIMA.- CONSECUENCIAS ECONOMICAS PARA EL AYUNTAMIENTO.
AUSENCIA DE UN ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO QUE AVALE LAS
PROPUESTAS DEL AVANCE.

Desde un punto de vista de viabilidad econdémico — financiera (es una premisa bdsica
que toda ordenacion urbanistica que se plantee sea realizable, es decir, sea viable
econdmicamente) la transformacion que se propone para Anztizar conllevara para las
arcas municipales en lugar de un evidente beneficio (ahora tiene como expectativa una
importante participacion tanto por su 15% de cesién, como por ser propietario de suelo
en el ambito) una carga tremenda (Indemnizaciones por la derogacién del Plan Especial
y consiguiente supresion de todo el aprovechamiento urbanistico autorizado por las
actuales NNSS, indemnizaciones por derribos, ceses o traslados de actividad
expropiaciones, realojos, costes de urbanizacion y ejecucion de obras de construccion
de la ampliacién del polideportivo a costa exclusivamente del Ayuntamiento, etc...). Es
decir, el Ayuntamiento en caso de seguir las pautas del Avance, hard dejacion de
importantes ingresos y se enfangara en unos gastos de los que no sabemos si serd capaz
de afrontar — mucho nos tememos que de momento no se ha adelantado el obligado
estudio econdmico financiero que acredite la viabilidad de sus propuestas - y encima,
su mejor recurso para obtener los beneficios de los que aqui hace dejacion, los confia al
improbable desarrollo en la préxima década de un ambito que requiere de la previa y
complejisima modificacion de infraestructuras cuyo uso continuado requiere el servicio
que prestan (ferrocarril, carreteras...) y que depende totalmente de terceros.

Las principales propuestas del Avance (apuesta por Trenbidearen Zabalgunea,
eliminacion de toda edificabilidad para uso residencial en Antzitzar) pecan de falta de
realismo y de prevision de su viabilidad econémico - financiera, en manifiesta
contradiccién con la apelacion de “realismo econdémico” que se efectia en la ultima
frase de la memoria (pag. 220): “...deben ser otras formas de actuar para lograr los
objetivos previstos y estimar la dotacion presupuestaria de la Hacienda municipal
para calibrar el gasto en el escenario 2019-2030. Ello nos sitiia en una forma de
actuar en clave de realismo econémico, adecuada a los periodos de crisis que vamos
atravesando en estos ultimos 15 afios.”

OCTAVA.- CONCLUSIONES.

Consideramos, por todo lo anteriormente expuesto, que debe mantenerse la vigencia de
las previsiones del actual planeamiento general para el Area 24 Antzizar y del Plan
Especial ya aprobado definitivamente para dicha Area, dejando, en su caso, para un
futuro mas lejano, propuestas carentes actualmente de viabilidad cuya transformacion
queda ademés fuera del alcance del Ayuntamiento, supeditada a la voluntad,
adecuacion presupuestaria y toma de decisiones de terceros. Y, por otro lado, buscar
soluciones como las antes apuntadas para paliar el déficit de aparcamiento publico
existente en la zona préxima al polideportivo, sin que ello afecte al destino como uso
residencial de Antzizar y



SOLICITA que se tenga por presentadas en tiempo y forma las presentes sugerencias
al Avance publicado del PGOU de Beasain y se sirva tenerlas en cuenta a la hora de
elaborar el documento que se someta a aprobacidén inicial, lo que piden y firman en
Beasain, a 13 de marzo de 2.020.

Fado FILOMENA GONZALEZ VILLALBA

e

Fdos MARIA DEL MAR CELAYA GONZALEZ

!
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ESKAERA / SOLICITUD
ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:
Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
[ ] Hombre
AINARA LIZARAZU ITURRIOZ 72495743L X Mujer
[ | Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF | GENEROA/GENERO
apellidos o razén social L] Hombre

L] Mujer

[ ] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk./ N° Solairua/ Piso Aldea/Mano [P.K./C.P. Herria / Municipio |Lurraldea/ Provincia

Julian Gayarre, 3 - 2. Esk. 20400 IBARRA GIPUZKOA
e-posta / e-mail Telefono zk. / N° teléfono | Sakelakoaren zk. / N° movil
ainarali@hotmail.com 677164034

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacién: [] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Beasaingo Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren Aurrerakina "Hasierako Agiri Estrategikoa"-ren inguruan alternatibak
aurkezteko epearen barruan eta "A46 Astigarreta hirigintza" eremuko interesatua izanik zera adierazi nahi dut:

A46 ASTIGARRETA EREMUAN jarduketa sistema KONTZERTAZIOArena (Pribatua) izatea proposatzen da.
Sistema honekin urbanizazio gastuak sustatzailearen kargu izango lirateke.
Nire proposamena urbanizazio kudeaketa publikoa izatea da Arriaran eta Garin auzoetan proposatzen den bezala.

Izan ere, Astigarreta auzoari bizia eman nahi baldin bazaio baina auzoa eraberritzeko urbanizazio gastu guztiak
sustatzailearen gain izan behar badira, garapena bideraezina dela iruditzen zait eta hori dela eta, urbanizazio kudeaketa
publikoa izatea beharrezkoa dela deritzot.

Proposamena aintzat hartuko duzuelakoan, agur bat.

Ainara

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

iGunea
' qw, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

~— -
B 043028050 B 043028051 &3 www.beasain eus
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Data / Fecha Sinadura / Firma

2 de junio de 2020

ESKABIDE HAU ONDOKO HELBIDE HONETAN AURKEZTU DAITEKE:

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1,
20200 Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO
Aurrez aurre: Presencialmente:
iGunean, astelehenetik ostiralera: iGunea de lunes a viernes en horario:
- Ekainaren 1etik iralailaren 30era: e Del 1 de junio al 30 de
08:00etatik 14:00tara. septiembre: de 08:00 a 14:00.
» Urriaren 1etik maiatzaren 31ra: e Del 1 de octubre al 31 de
07:30tatik 14:30tara. mayo: de 07:30 a 14:30.

Posta arruntaren bidez. Por correo postal. _

Telematikoki: www.beasain.eus Telematicamente: www.beasain.eus
Datuen babesa Proteccioén de datos
Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak 15/1999, de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo de su solicitud seran recogidos en el fichero Registro General y que es
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta responsabilidad del Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka. Agencia Vasca de Proteccion de Datos y cuenta con las medidas de seguridad
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun necesarias para garantizar la total seguridad de los datos.
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako. solicitante
Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta, resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere para la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad
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goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat también arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain datos facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificacion,
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen oposicion o cancelacion, en los términos establecidos por la Ley
dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena. indicada, dirigiendo una comunicacion escrita al Ayuntamiento

(Loinazko San Martin Plaza azpia, 20200 Beasain) con los siguientes
datos: nombre y apellidos, domicilio a efectos de notificaciones,
peticion en que se concreta la solicitud, fecha, firma de la persona
interesada y nombre del fichero.
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Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01418
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Data 2020/06/02 Ordua 23:00
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RED Madrid, 29 de abril de 2020

777" ELECTRICA
DE ESPANA

Grupo Red Elictriecor | .

Ayuntameinto de Beasain

Loinazko San Martin Plaza, 1
20200 Beasain (Gipuzkoa)

Asunto: Informacion publica relativa al avance del PGOU.

Ref.: M/L/20-0268 Expdt: E21L20028

Muy sefiores Nuestros:

En relacion con la publicacion realizada con fecha 17/01/20 en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, relativa al asunto de
referencia, mediante la presente les informamos de las lineas existentes propiedad de Red Eléctrica de Espana,
3.A.U., que discurren por la zona a la que se refiere |la publicacion, y que pudieran ser afectadas:

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 kV Hernani-ltxaso.

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 220 kV D/C Hernani-|txaso 1y2.

. Linea aérea de transporte de energia eléctricaa 290 KV ltxaso-Orcoyen 1.

. Linea aérea de transporte de energia eléctricaa 220kV D/C Aristrain-Ormaiztequily 2.

En virtud de lo anterior, rogamos que se tenga en cuenta esta instalacion en el plan de referencia o en futuros
planes, considerando que, cualquier afeccion sobre la linea y sus instalaciones, debera cumplir las condiciones
establecidas enlos Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 163 y 154 del
Real Decreto 1955/2000, de 1de diciembre, por el que s€ regulanlas actividades de transporte, distribucion, comer-
cializacion, suministroy procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Para las lineas aéreasy conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, “queda
limitada la plantacion de Grboles y prohibida la construccion de edificios instalaciones industriales en la franja defi-
nida porla proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incremen-
tada por las distancias reglamentarias d ambos lados de dicha proyeccién’”.

La citada franja tiene una anchura, considerando un vano medio, de aproximadamente 30 m a cada lado del eje de
|a linea. La anchura exacta de la misma depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos consecutivos),
geometria de los apoyosy condiciones de tendido de los conductores. No obstante, les rogamos que para cualquier
actuacion concreta en el entorno de las lineas, Nos soliciten la zona de influencia entre los apoyos afectados apor-
tandonos informacion suficiente (documentos'y planos qeo-referenciados) para verificar el cumplimiento de las
condiciones técnicas.

Por si fuera de su interés, les informamos que tanto el numero de apoyo como el codigo de lalinea de REE, estan
indicados en una placa de color azul colocada en uno de los montantes de la linea, en una etigueta con codigo de
barras o directamente indicado en una de las peanas.

Lo quesele traslada parasu conocimiento y efectos oportunos.

Sin otro particular, les saludamos atentamente.

po del Conde de los Gaitanes. 177 Tel. 916608500 /2012 RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U. C.LF- A-85309219

28109 Alcobendas (Madrid) Fax 91650 4542 /7677 REGISTRO MERCANTIL DE MADRID. TOMO 25087
WWW.ree.es FOLI0 195.SECCION 8. Hoja M-452031



W

AA.

Fdo.: Elena Nogueroles Laguia
Jefe del Departamento de Mantenimiento de Lineas

JCLP-BAS/LFA/ch

Nota.-Rogamos indiquén eh su escrito nuestra referencia.

Adjunto: Mapa ubicacjon de las instalaciones eléctricas.
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ESKAERA / SOLICIT

i

e

Data / Fecha:

. Beasaingo udalafs

Registro de entrada : A/20-
EntidadtaAyuntamientoec.deBeasain
J[Pecha: 19/06/2020 - 14:02:11

L By

Ny

B% Isaingo udd

ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:

Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
X Hombre

Beloca Abogados Abogados 15986343D ] Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF %ENEROA/GENERO
. . : Hombre
apellidos o razén social 153970858 C] Mujer
ANDONI OCHOA LARRINGAN
[] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle
SAN MARCIAL, 35 - 4.

Zk. / N° Solairua / Piso Aldea/Mano

P.K./C.P.
20005

Herria / Municipio
Donostia

Lurraldea / Provincia
Gipuzkoa

e-posta / e-mail
despacho@beloca.eu

Telefono zk. / N° teléfono
943287900

Sakelakoaren zk. / N° movil
943287900610438951

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Resolucion Alcaldia 9 de enero de 2020

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Alegaciones y Inscrito Kutxabank

Data / Fecha
19 de junio de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Sinadura / Firma

a

P -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus



15986343D PABLO JJMENEZ

(R: 875090316) Beasaingo udala

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

=% | oinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccién de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEASAIN

Andoni Ochoa Larringan, mayor de edad, titular del DNI n° 15.397.085-B, con domicilio a
efectos de notificaciones en Bilbao (48011), c/Ercilla n® 24 — 2°, en nombre y representacion de
la KUTXABANK, S.A. provista del NIF n°® A95653077, con domicilio Social en Bilbao, Gran Via

n° 30, comparece y, como mejor proceda en Derecho, DICE:

1. Que por Resolucion de Alcaldia de 9 de enero de 2020, se ha acordado exponer al publico
el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Beasain, junto con el “documento
inicial estratégico” para que, en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente al de la
fecha de la udltima publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, en el Diario
Vasco, en Berria y en la pagina web del Ayuntamiento de Beasain, se puedan presentar
sugerencias y alternativas. En el Boletin Oficial de Gipuzkoa de fecha 17 de enero de 2020

se procedid a la publicacién del anuncio del citado tramite de exposicion publica.

2. Que mi representada es titular de una cuota indivisa de un 58% de la finca urbana sita en el
Sector S-3 Ugartemendi de las NNSS de Beasain referencia catastral 6565011, finca
114373, finca registral 11718 del Registro de la Propiedad n® 2 de Tolosa, por titulo de
permuta formalizada en escritura autorizada en fecha 14 de junio de 2001 ante el Notario de

Madrid Don Pablo de la Esperanza Rodriguez.

3. Que con motivo de la exposicién publica del Avance del PGOU, se procede a formular las

siguientes

ALEGACIONES

PRIMERA.- En el documento de Avance de las Normas Subsidiarias del municipio de Beasain
referido al Sector 3, denominado “Ugartemendi”, se contempla la clasificaciéon del suelo como

Suelo Urbanizable Sectorizado, zona residencial (R-3 y R-4) principalmente.

Las Normas Subsidiarias actualmente vigentes contemplan una edificabilidad zonal de
87.267 m2 (edificabilidad existente menos la edificabilidad a eliminar, mas la nueva), y una

numero de viviendas de 537, de las cuales, 6 son preexistentes.

En dichas previsiones se contempla el destino a viviendas de venta libre y a viviendas

de proteccion dando asi cumplimiento a los requerimientos legales.



SEGUNDA.- La previsién de las NNSS vigentes atendia a la singular topografia del Sector 3
“Ugartemendi”, donde no existe practicamente urbanizacion, de manera que se prevé que la
urbanizacion general que habra que ejecutar para el desarrollo urbanistico del ambito es de
gran entidad y representa un importante coste econdmico, fijado nada menos que en la
cantidad de 7.395.937,33 euros en el PAU aprobado definitivamente el 17/03/09.

Asi, la prevision de edificabilidad del planeamiento vigente posibilita la consecucion de

un doble objetivo:

1. Por un lado, dotar de una mayor garantia a la viabilidad econ6mica del desarrollo

urbanistico del ambito.

2. Por otro lado, equiparar el tratamiento residencial y la densidad de dos zonas colindantes
que, si bien pertenecen a términos municipales distintos (Lazkao y Beasain), garantizarian
la continuidad y homogeneidad de la edificacién y del tratamiento conjunto de la

urbanizacién, lo que redundara en beneficio de ambos municipios.

En definitiva, la edificabilidad contemplada en las vigentes NNSS de planeamiento es la

Unica posibilidad que garantiza la viabilidad econémica del ambito.

Cualquier reduccion de edificabilidad supone poner en riesgo la obligatoria viabilidad

econdmica que el planeamiento debe garantizar.

TERCERA.- El documento de Avance se contempla que en el sector S-3 Ugartemendi se
detecta la necesidad de completar la dotacién de arbolado en las aceras y también respecto a

la dotacién de aparcamiento en parce-las privadas y equipamientos privados

Con respecto a los espacios libres, sefiala que en el caso del sector S-3, los espacios
calificados junto al rio Agauntza y junto al camino situado al Este del sector, en su parte mas
alta, tienen vocacion de espacios libres. En cambio los calificados en la parte central del sector

son terrenos con una inclinacion de casi 40°, que los hace practicamente inaccesibles.

En cualquiera de los casos la adscripcidon de esos suelos a las parcelas residenciales,

permitiria seguir cumpliendo con los minimos requeridos.



Del mismo modo, el documento de Avance sefiala que las Directrices de Ordenacion
del Territorio del Pais Vasco establecen orientaciones y puntos de referencia para redactar el
PGOU de Beasain, como la necesidad de compatibilizar los planeamientos de los municipios
de Beasain, Ordizia y Lazkao, en lo que respecta a la confluencia de los tres términos

municipales, ejes Beasain-Ordizia y Beasain-Lazkao.

Las previsiones de vivienda del Plan Territorial Parcial para el area funcional Beasain-

Zumarraga requieren el mantenimiento de la edificabilidad contemplada en las NNSS.

En cuanto al Plan Territorial Parcial del Area Funcional Beasain-Zumarraga (de aqui en
adelante P.T.P.) contiene disposiciones que afectan a Beasain, respecto a la ordenacién
integral y politca de suelo para asentamientos residenciales, estableciendo Ila
compatibilizacién, la operacién de transformacion y regeneracibn urbana en la parte
correspondiente al llamado vértice Beasain-Ordizia-Lazkao, como sede de usos residenciales,

terciarios y dotacionales..

Establece también como referente obligado de ordenacién con caracter preferencial la
propuesta de transformacion y regeneracion urbana en la parte correspondiente al lado sur de
la estacion de Beasain, con la implantacion de usos residenciales y terciarios, ligados a las
operaciones de recalificacion y remodelacion de la zona ferroviaria y de la alternativa del

desvio de la carretera N-1. hacia el sur.

El P.T.P. sefiala como areas preferentes de nuevo desarrollo los ambitos de Agauntza
(A-31), Errekarte 1 (A-32) y Ugartemendi (S-3).

Para el ndcleo Lazkao-Beasain, el P.T.P. indica que la calificacion como suelo
residencial del ambito situado en la margen izquierda del rio Agauntza, comprendido entre el
casco de Lazkao y el enlace con la N-I, implicaria el cambio de uso de las areas industriales de

los municipios de Lazkao y Beasain (ya modificada en este municipio).

Los criterios de actuaciéon del P.T.P. para el dimensionamiento del suelo destinado a
vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica indican que en el ambito Beasain-
Ordizia-Lazkao ya existen reservas de suelo actualmente calificado y que el municipio de
Lazkao presenta, a nivel global, reservas a medio/largo plazo. La estrategia urbanistica en este
ambito debe consistir en la correcta administracion de los recursos de suelo actualmente
existentes, en la materializacién de las mencionadas reservas y en el disefio de modelos que,
apoyados en la compacidad de los nuevos desarrollos y en la revitalizacion de los espacios
obsoletos o en declive, favorezcan una mayor estructuracion y formalizacion unitaria del

conjunto de los tres municipios.



El PTP propone la consideracion de los municipios de Beasain, Ordizia, Lazkao,
Idiazabal, Ormaiztegi, Zumarraga, Urretxu y Legazpi como de interés preferente para la
ordenacion, promocion gestion urbanistica del suelo para viviendas de promocién publica,
proponiéndose que en todos estos municipios, con independencia de su peso poblacional,
sean de aplicacion las reservas establecidas por la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco.

Finalmente, el documento de avance concluye que la densidad media de las areas

es adecuada.

CUARTA .- A pesar de lo anterior, en las conclusiones del documento de avance se sefiala que
“la ordenacién del suelo urbanizable es cuestionable en los tres sectores aunque presenten

dotaciones publicas cuantitativamente equilibradas.

Y, de hecho, propone el estudio de otra alternativa de ordenacion que proponga limitar

la ocupacion de suelo, reducir la edificabilidad del sector S-3 de Ugartemendi y efectuar una

planificacién conjunta con el municipio de Lazkao.

QUINTA.- Respecto a la propuesta del documento de Avance de reducir la edificabilidad del
Sector S-3 Ugartemendi, conviene al derecho de esta parte sefialar que no encuentra amparo

factico ni juridico alguno.

Una vez superada la crisis econdmica, financiera e inmobiliaria del afio 2007, los
niveles de demanda de vivienda de nueva construccibn se mantienen al alza. Sefiala el
documento de avance que debe limitarse el nUmero de viviendas a fin de adecuarlo a las
previsiones de demanda. Sin embargo, omite el documento que las necesidades de la

poblacién se mantienen y que, incluso, incrementa la necesidad del acceso a nueva vivienda.

Lo que la poblacion necesita no es menos viviendas, sino viviendas a precio adecuado,
lo que se consigue aumentando la densidad y nimero de viviendas y reduciendo la superficie
promedio de las mismas, adecuandola asi a los nuevos estandares familiares. No se consigue,
ni mucho menos, la adaptacién a las necesidades vitales y de desarrollo de los ciudadanos

mediante la reduccién de la edificabilidad.

Mas aln: la reduccién de la edificabilidad y la existencia en el mercado de un menor
namero de viviendas a disposicion de la ciudadania, constituye un elemento de presién al alza
en el precio de la vivienda, que, en definitiva, perjudica seriamente las posibilidades de

desarrollo vital y familiar de los ciudadanos y de acceso a vivienda.



SEXTA.- El Documento de Avance estima que, segun las Directrices de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, la aplicacion del procedimiento para calcular el margen de la oferta
residencial del PGOU, otorgaria a Beasain entre 1000 y 1500 viviendas. Se indica, ademas,
que la necesidad real derivada del crecimiento poblacional y de la evolucién del tamafio medio

familiar, seria de unas 600 viviendas.

Como se ha indicado anteriormente, las necesidades familiares vienen referidas al
acceso a vivienda a precio adecuado, siendo evidente que la reduccion de la oferta constituye

un elemento de tension al alza en el precio.

En cualquier caso, como indica el mismo documento de Avance, la prevision de
planeamiento establece que el Sector 3 Ugartemendi acoja el 36 % de la nueva oferta
residencial. Asi, aplicando dicho porcentaje a las viviendas que se refieren, nos encontramos
con que, sobre 1.000-1.500 viviendas, el Sector S3 abarcaria entre 360-540 viviendas, que es

precisamente lo que contempla el planeamiento vigente.

Incluso, aun aplicando dicho porcentaje a la escasa e insuficiente previsién de 600
nuevas viviendas, estariamos hablando de 216 viviendas en el Sector 3 Ugartemendi, lejos
aun, de la desproporcionada reduccién de la edificabilidad que se propone en el documento de

Avance.

En suma, consideramos que la propuesta de reduccion de edificabilidad del sector S3
Ugartemendi no da respuesta a las necesidades reales de acceso a vivienda nueva del
municipio de Beasain y, ademas, pone en serio riesgo la viabilidad econémica del ambito y la
posibilidad de ejecucién de la urbanizacién necesaria y que debe también planificarse de forma

conjunta con el municipio de Lazkao.

SEPTIMA. .- Sobre este particular, conviene recordar que los distintos propietarios del Sector S-
3 Ugartemendi, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158 de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo, tienen presentado ante el Ayuntamiento de Beasain aval bancario para garantizar
los compromisos asumidos referidos al 1 % del coste estimado en el P.AU. para la
urbanizacién del ambito. Aval que sigue vigente, como lo siguen los tramites iniciados para el

desarrollo del ambito.

En efecto, mediante Resolucién de Alcaldia de 17 de marzo de 2009 se aprobd
definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 3 Ugartemendi,
estableciéndose en la condicién juridico urbanistica décima la posibilidad de prérroga de los

plazos contenidos en el citado Programa.



Es evidente que la grave crisis econdémico financiera del afio 2007 ha afectado de
forma total al sector de la promocién y construccion inmobiliaria, por causas totalmente ajenas
a los propietarios del ambito de referencia, no habiéndose cumplimentado el proyecto de
reparcelacion ni por los propietarios privados ni de oficio por la administracion actuante (articulo
43 LS).

Insistimos en que en este documento se contempla la ejecucion de una urbanizacién
de gran envergadura, necesaria para el adecuado desarrollo del ambito y del eje Beasain-
Lazkao. La pretensidon de ejecucion de estas obras de urbanizacion con una edificabilidad
como la que propone el documento de Avance supone, de facto, hacer el ambito

absolutamente inviable econémicamente.

OCTAVA .- Por otro lado, en referencia a la planificaciéon conjunta con el municipio de Lazkao,
conviene al derecho de esta parte recordar que las Ultimas previsiones de dicho Ayuntamiento
en la revision de las NNSS de planeamiento contemplaban en su documento de Avance para el
ambito denominado “AlU 4 Fundiciones Hiribarren”, colindante con el Sector S-3 Ugartemendi,

una superficie de 77.944 metros cuadrados, con una densidad de 70 viviendas por hectarea.

Ambito a desarrollar una vez ultimado el desarrollo del AU.10 y del AU.12, areas cuya
consolidacion se estimaba debia alcanzarse antes del iniciar el nuevo area residencial, al

objeto de lograr un crecimiento ordenado de la Villa.

Si bien dicha modificacion no llegé a aprobarse definitivamente, los criterios y
determinaciones del mismo - que se corresponden con los existentes en las NNSS de
planeamiento vigentes en Beasain - siguen siendo vélidos para superar la actual de
clasificacién dicho &mbito como suelo industrial y su l6gica transformacion en suelo residencial

que posibilite el natural crecimiento de ambas poblaciones en el eje Beasain-Lazkao.

En lo que se refiere al planeamiento de Beasain, este crecimiento ordenando sigue
debiendo poder realizarse en el Sector S-3 Ugartemendi que ahora nos ocupa, previendo el

crecimiento natural del municipio en su relacién territorial con Lazkao.
NOVENA.- En definitiva, se solicita que se mantengan las previsiones contenidas para el
Sector 3 Ugartemendi en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, para su

implementacion y desarrollo en los préximos afios.

Por todo ello,



15986343D-PABLO JIMENEZ
(R::B75090316) ) o . i N
Data /. Fecha:2020-08QbICITA que, teniendo por recibido este escrito, se sirva admitirlo y, tenga por

causadas.las alegaciones contenidas en el cuerpo del mismo en relacién con el Documento de
Avanceé dePlan General de Ordenacion Urbana de Beasain y, en su virtud, acuerde mantener
las previsiones contenidas en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para el Sector
S-3 Ugartemendi.

En Beasain, a 16 de marzo de 2020.

Fdo.: Andoni Ochoa Larringan
e/r KUTXABANK, S.A.
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PABLO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ N3 7 o
NOTARIO g
Diego de Ledn, 45 -1° 28006 Madrid
Tel: 91 74519 10 Fax: 91 74519 14 .
www.diegodeleon45.com

NUMERO DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO.~
SUTITUCION DE PODER.

En el Paseo de la Castellana nimero 20 de la Villa de Madrid, mi

residencia a veinte de junio de dos mil dieciséis.

Ante mi, PABLO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ,

Notario del Ilustre Colegio de esta Capital.
= COMPARECENCIA =

Don_Juan Velayos Lluis, mayor de edad, de nacionalidad

espafiola, casado, de profesion directivo, con domicilio a estos
efectos en 28046 Madrid (Paseo de la Castellana, numero 20-4°

izquierda), con Documento Nacional de Identidad naimero

46.235.259-S.

Lo identifico por su D.N.I.
INTERVIENE en nombre y representacion, como consejero

delegado, de la mercantil “NEINOR HOMES, S.L.”, sociedad

unipersonal (anteriormente  denominada “LION  ASSETS
HOLDING COMPANY, S.L.”) inscrita en el Registro Mercantil de
Vizcaya, en el tomo 5.495, folio 190, hoja numero BI-65.308)
espafiola, de duracioén indefinida, con domicilio en Bilbao, calle

Ercilla numero 24, 2* planta y cuyo objeto social es la promocidn,
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gestion y desarrollo de todo tipo de operaciones inmobiliarias y

urbanisticas. Tiene C.I.F. nimero B95786562.

Cambiada su denominacién por la actual en escritura autorizada
por el Notario de Bilbao Don Vicente Maria del Arenal Otero el dia

14 de mayo de 2015 con el nimero de protocolo 1011 que causé la

inscripcion 6* de la hoja social.

Fue nombrado para su cargo, de consejero, que asegura
vigente, por tiempo indefinido, en virtud de los acuerdos adoptados
por el socio tUnico, que fueron elevados a publico en virtud de
escritura autorizada por el Notario de Bilbao, Don Vicente-Maria del
Arenal Otero, el dia 14 de mayo de 2015, con el nimero 1011 de
protocolo y fue nombrado para su cargo de consejero delegado
(con delegacion de todas las facultades del Consejo de
Administracion, excepto las indelegables por precepto legal o
estatutario (en particular, la facultad de adquirir terrenos de acuerdo
con lo previsto en el articulo 26.2 de los Estatutos Sociales), en virtud
de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion de la
sociedad, que fueron elevados a publico en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Bilbao, Don Vicente-Maria del Arenal

Otero, el dia 14 de mayo de 2015, con el nimero 1013 de protocolo,

de la que tengo a la vista copia autorizada e inscrita.

Sus facultades para este acto derivan de su cargo.

El sefior compareciente hace constar que:

- los datos de identificacion de la persona juridica a la que
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representa, y especialmente el objeto social y el domicilio, no han
variado respecto de los consignados en el documento presentado.—

"Se ha cumplido con la obligacién de identificacion del titular
real a los efectos de lo previsto en la Ley 10/2.010, seglin consta en el
acta otorgada en Bilbao, ante el Notario Don Vicente Maria del
Arenal Otero, en el dia 14 de mayo de 2015, con el nimero 1012 de
protocolo, cuya copia se me exhibe. Manifiesta el representante de la
Entidad no haberse modificado el contenido de la misma".

Yo, el Notario, juzgo suficiente la representacion alegada para el
otorgamiento de la presente escritura de sustitucion de PODER.——

Tiene, a mi juicio, capacidad para esta escritura de

SUSTITUCION DE PODER.
= EXPOSICION =

L- Por escritura otorgada en Bilbao, por el Notario Don Vicente
Maria del Arenal Otero, el dia 23 de julio de 2015 con el ntmero
1642 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia,
tomo 5360, folio 117, hoja BI- 58729, que causé la inscripcion 189°
de la hoja social de la que yo el Notario tengo a la vista copia simple
de lo que yo advierto, la sociedad "“KUTXABANK, S.A.”, confiri6
poder a favor “LION ASSETS HOLDING COMPANY, S.L.”, hoy
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(“NEINOR HOMES, S.L.”, sociedad unipersonal), para que, en su

nombre y representacion, ejercitara, entre otras una serie de

facultades que se expondran en el expositivo I1I.

IL.- Por medio de escritura otorgada el dia 21 de marzo de 2016,
ante el Notario de Bilbao, D. Vicente Maria del Arenal Otero,
Inscrito en la hoja BI-00058729 , tomo 05360 , folio 159,
Inscripcion 223, de la que tengo a la vista copia simple de lo que yo
el Notario advierto, la sociedad " KUTXABANK S.A.", Sociedad
Unipersonal , modificé la escritura de poder otorgada ante el mismo
notario, el dia 11 de mayo de 2015, numero 1642 de su protocolo, en

el sentido de revocar los términos de la facultad numero 15 de dicho

poder, y otorgar nueva redaccion a la citada facultad.
El resto de los términos del poder referenciado en el expositivo I
(protocolo numero 1642), permaneceran vigentes sin modificacion

alguna, no modificandose tampoco el régimen previsto para el

ejercicio de las facultades en él recogidas.

III.- Que las FACULTADES que KUTXABANK S.A.

Sociedad Unipersonal confiri6 a NEINOR HOMES S.L., en virtud

de los poderes anteriormente descritos en el expositivo I Y II, son las

siguientes:

" 9.- Solicitar ante las dependencias y organismos
correspondientes de la Administraciéon estatal, foral, autonomica,
provincial o local que corresponda, cualquier permiso o licencias,

tanto de obras como de cualquier tipo, asi como cualquier otra
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autorizacion que fuera necesaria para llegar a realizar las mismas.——

10.- Encargar los proyectos necesarios a arquitectos, aparejadores
0 cualesquiera otros profesionales, presentarlos en los
correspondientes Colegios y retirarlos una vez se encuentren
debidamente visados. Celebrar contratos de obra de construccion,

urbanizacion, demolicion, rehabilitacion y de cualquier instalacion y

obras en general.

11.- Intervenir en los expedientes de expropiacién forzosa de
fincas propiedad de la sociedad, ante toda clase de Organismos
oficiales. Convenir el valor de lo que se proponga expropiar y
nombrar, en todo caso, peritos para su valoracion. Formalizar el acta
previa de ocupacion. Aceptar el precio que se fije o entablar
reclamaciones y recursos. Conceder, en su caso, permisos para la
ocupacion de la finca objeto de expropiacién. Recibir el valor

convenido, otorgar y firmar al efecto cuantos documentos publicos o

privados se requieran.

12.- Promover expedientes de dominio, actas de notoriedad y
liberacion de cargas; formalizar cesiones de viales, incluso a titulo
gratuito, y por cualquier titulo, cualesquiera otras cesiones en

cumplimiento de la legislacién urbanistica, del planeamiento
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urbanistico (o de su ejecucién) o de actos administrativos en materia

urbanistica; hacer deslindes, apeos, y amojonamientos.

13.- Promover y comparecer en los planes generales y parciales
de ordenacién urbana, proyectos de urbanizacion, ejercitando y
formulando cuantos derechos y acciones confiérala legislacion sobre
el régimen del suelo y ordenacion urbana y, al efecto, participar en el
desarrollo de los sistemas de planeamiento urbanistico, formulando
cuantas alegaciones y recursos fueren precisos y procedentes hasta su
aprobacién definitiva; reclamar la inclusion o exclusion de fincas en
el registro de solares, actuando en los expedientes oportunos con la
amplitud de facultades que se confieren a los particulares,
propietarios y demas interesados en la legislacion aplicable; adquirir,
transferir y enajenar, por cualquier titulo, aprovechamientos
urbanisticos o cualesquiera derechos de naturaleza urbanistica;
representar a la Sociedad en Juntas de Compensacion, Juntas de
Concertacion, y cualesquiera Asambleas o Juntas previstas por la
legislacion urbanistica, con plenas facultades para, en ella,
representar a la Sociedad, ejercitando cuantos derechos correspondan
a éste y, en particular, pero sin caracter limitativo, los de voz y voto.

18.- En el ejercicio de las facultades referidas anteriormente,
firmar cuantos documentos publicos y privados sea necesarios o
convenientes y realizar los trAmites y gestiones que procedan.

20.- Presentar ante los Organismos competentes los instrumentos

de modificacion o desarrollo del Planeamiento y Proyectos
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Reparcelatorios y Urbanisticos, asi como Proyectos Urbanizatorios y
Edificatorios, incluidos Planes Parciales o especiales, modificaciones
de normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento,
Proyectos de Delimitacién, Proyectos de Cooperacion o
Compensacion, Estudios de Detalle, solicitudes y todo tipo de
tramites necesarios para el cumplimiento de las obligaciones de
egjecucion de obras y proyectos de urbanizacion, firmando toda clase
de contratos, convenios asi como documentos, con las
Administraciones y entidades Colaboradoras y demas oficinas
publicas y privadas; instar los oportunos expedientes y seguirlos por
sus peculiares tramites e instancias; constituir y retirar depdsitos en
efectivo que con las solicitudes administrativos estén relacionados;
contestar a las oposiciones que se formalicen; causar protestas, asistir
a la practica de toda clase de diligencias, incluso a la definitiva para
la recepcion de las obras; Formular alegaciones; impugnar las
resoluciones administrativas; oir notificaciones, utilizar todos los
recursos ordinarios y extraordinarios que estimen procedentes y

realizar cuanto directa o indirectamente tenga relacion con cada uno

de los expedientes que incoen o estén ya en tramitacion.

21.-Incoar y seguir asimismo expedientes y reclamaciones de

ESPANA

NOTARIO

G



cualquier otra naturaleza, sean gubernativas, administrativas,
economicos, economico-administrativos, contencioso-
administrativos, y urbanisticos, ante Ministerios, Tribunales
Centrales, provinciales y autonémicos, Gobiernos Civiles,
Delegaciones de Hacienda, Oficinas del Estado, Comunidades
Auténomas, Diputaciones Forales, Provinciales, municipios,
Corporaciones publicas y privadas, con facultades para presentar
escritos y documentos, retirar estos, alegar cuanto al interés de la

compaifiia convenga y realizar cuanto sea propio de la clase de

procedimiento que se incoe.
22.- Representar a la sociedad en Juntas de Compensacion,
Asociaciones Administrativas de Cooperacion, entidades de

conservacion y en general entidades urbanisticas colaboradoras con

la Administracion.

23.- Solicitar, tramitar y realizar cualquier clase de gestion
necesaria para obtener calificaciones de Vivienda de Proteccion
Oficial u otra forma de proteccion publica, provisionales o
definitivas, modificarla, renovarla y firmar cuantos documentos,
escritos o solicitudes le fueren exigidos con esa finalidad incluido
segregaciones de parcelas con destino, en todo o en parte, a viviendas
de Proteccion Oficial y en general, realizar todo tipo d tramites
administrativos relacionados con las viviendas de Proteccion Oficial;
y a tales efectos, suscribir cuanta documentacion publica o privada

sea necesaria con las clausulas y requisitos precisos para su
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inscripcion en el Registro de la Propiedad y aquellas otras que el

apoderado considere procedente, incluso escritas o documentos

aclaratorios, complementarios o de rectificacion.....

.24.- Sustituir este poder en todo o en parte a favor de sus

i

representantes legales o apoderados que designe... ...

Limitacion: el ejercicio de las facultades conferidas, para actos

de disposicion por cualquier titulo de cualesquiera derechos o bienes,

se limita hasta “TRES MILLONES DE EUROS (€ “3000000)”

por _operacion. Asi resulta de la copia, sin que en lo omitido haya

algo que limite, amplie, restrinja, condicione o modifique lo copiado.-

IV.- La referida entidad '"" KUTXABANK, S.A.", con C.I.LF. A-

95653077, espafiola, de duracion indefinida, con domicilio en Bilbao
(Vizcaya), calle Gran Via numero 30-32, constituida con la
denominacion de “Banco Bilbao Bizkaia Kutxa, S.A.” y con otro
domicilio) mediante escritura otorgada ante el Notario de Bilbao Don
Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia 14 de junio de 2011, con el
numero 863 de su protocolo, que se inscribi6 en el Registro Mercantil
de Vizcaya, en el Tomo 5.226, folio 1, hoja numero BI-58729,
inscripcion 1% Tiene por objeto social, segun el articulo 2° de sus

actuales Estatutos Sociales: “(i) La realizacion de toda clase de

ESPANA

£
NOTARIO

)

L8

=~
fn



actividades, operaciones y servicios propios del negocio de banca en
general y que le estén permitidos por la legislacion vigente, incluida
la prestacion de los servicios de inversion y servicios auxiliares
previstos en el articulo 63 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores; (ii) La adquisicion, tenencia, disfrute y
enajenacion de toda clase de valores mobiliarios”. Inscrita en el
Registro de Bancos y banqueros del Banco de Espafia con el nimero
de codificaciéon 2095 (que ha sustituido al anterior 0483).
“KUTXABANK, S.A.” ha adoptado su actual denominacion en
escritura autorizada el dia 22 de diciembre de 2011, por el Notario de
Bilbao Don Vicente-Maria del Arenal Otero, bajo el nimero 1.719 de
protocolo; ha trasladado su domicilio social dentro del término
municipal de Bilbao desde el fijado en la escritura de constitucion
(Gran Via, 23) al actual mediante escritura autorizada el dia 22 de
diciembre de 2011, por el Notario de Bilbao Don Vicente-Maria del
Arenal Otero, bajo el numero 1.720 de protocolo; y ha adquirido,
previa su segregacion, el negocio financiero (incluidos todos los
elementos patrimoniales adscritos al mismo) de las Cajas de Ahorro
“BILBAO BIZKAIA KUTXA, AURREZKI KUTXA ETA
BAHITETXEA” (BBK), “CAJA DE AHORRROS Y MONTE DE
PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN-GIPUZKOA ETA
DONOSTIAKO AURREZKI KUTXA” (KUTXA) y “CAJA DE
AHORROS DE VITORIA Y ALAVA-ARABA ETA GASTEIZKO
AURREZKI KUTXA” (VITAL), en ampliaciones de capital
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formalizadas mediante escrituras autorizadas por el Notario de Bilbao
Don Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia 22 de diciembre de 2011,
con los nimeros 1.720, 1.721 y 1.722 de su protocolo, que han
causado las inscripciones 58% 597 y 60" de la hoja abierta a la
Sociedad en el Registro Mercantil de Vizcaya. En consecuencia
“KUTXABANK, S.A.” al adquirir en bloque el patrimonio
segregado de las Cajas resefiadas, sucede a éstas en todas sus
relaciones juridicas, con caracter general y sin reserva ni limitacion
alguna, permaneciendo vigentes por tal subrogacion, sin
modificacion, gravamen o perjuicio, los derechos y garantias de
terceros, quedando el Banco en igual posicion que respecto a las
mismas tenian las Cajas resefiadas. Por tanto, “KUTXABANK,
S.A.”, ha pasado a ser la sucesora universal, ipso iure y por imperio
de la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad,
de las Cajas de Ahorro “BILBAO BIZKAIA KUTXA, AURREZKI
KUTXA ETA BAHITETXEA” (BBK), “CAJA DE AHORRROS Y
MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN-
GIPUZKOA ETA DONOSTIAKO AURREZKI KUTXA”
(KUTXA) y “CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA-
ARABA ETA GASTEIZKO AURREZKI KUTXA” (VITAL). ——
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= DISPOSICIONES =

El sefior compareciente, segun interviene, sustituye su poder a

favor d¢ DON ANTONIO OCHOA LARRINGAN, con DNI

15397085-B, mayor de edad, casado, y con domicilio en C/Ercilla
n°24, 2° planta, Bilbao, 38011, para que en nombre y representacion

de la sociedad, KUTXABANK S.A.U, puedan ejercitar, de forma

solidaria o indistinta y con la limitacion expresada, todas y cada una
de las facultades 9, 10, 11, 12, 13, 18, 20, 21,22 y 23, resefiadas en
la parte expositiva IIl de la presente, atribuidas a la sociedad
compareciente y que ésta se reserva para ejercitarlas, de forma
solidaria con los mencionados sustitutos, salvo la facultad 24,

conferir nuevos subapoderamientos, asi como sustituciones totales o

parciales de este poder.

= OTORGAMIENTO =

Leida esta escritura de conformidad con lo prevenido en el
articulo 193 del Reglamento Notarial, el sefior compareciente -a

quien hice las reservas y advertencias legales y fiscales-, la acepta y

firma.
Advierto expresamente de lo dispuesto en la Ley Orgénica

15/1.999, de 13 de Diciembre sobre Proteccion de datos de Caracter

Personal.

= AUTORIZACION =

Del contenido de este instrumento publico extendido en siete

folios de papel timbrado de uso exclusivo notarial, serie CW,



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALS

O
==
SO
i
L8]
ox

1272615

numeros 8.071.813 y los seis siguientes en orden correlativo, de
que el consentimiento ha sido libremente prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada del otorgante, yo, el Notario DOY FE.

Esta la firma del sefior compareciente.

Estan los elementos de mi autorizacién Notarial.

ES COPIA FIEL de su original obrante en mi protocolo bajo el
numero indicado que libro para la Sociedad, en siete folios de papel
timbrado de uso notarial serie CW, ntimeros 8.093.500 y los seis siguientes
en orden correlativo. En mi residencia, el mismo dia de su autorizacion.
DOY FE.

® . NOTARIADO
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REGISTRO MERCANTIL DE BIZKAIA
AVENIDA DE MADARIAGA, 24 - 48014 BILBAO

KUTXABANK SOCIEDAD ANONIMA
DOCUMENTO: 1/2016/11.003,0 ASIENTO: 37311264 DE FECHA: 01/08/2016
EL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo examen vy calificacion del
documento precedente de conformidad con los articuios 18-2 del Cédigo de
Comercio y 6 del Reglamento de/ Registro Mercantil, ha procedido a su inscripcién
en ia fecha de la presente nota, en el
TOMO : 5360 LIBRO :0 FOLIO : 204

HOJA : BI-58729 INSCRIP.: 24

Hm&:ﬂoummsmwehmmmahmuuuwuommwm
madknﬂsoquhﬂsglﬂomwmdomdoc. dlrﬂucmamnduuond
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a1 e

Mercanti.

del tratamiento el previsto expresamerte en k3 normativa registral.

La informacién en ellos conlenida séio serd comunicada en los Supuesios previstos iegaimente, o con objelo de
selisfacer y faciltar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con 1a legisiacion registral,

gmmmmm:mmmumwmmymmm.
Unicamente podra ullizarse purllaﬂnaﬂﬁadporhquesosoﬁclooptra olras compatibles.




REGISTRO MERCANTIL DE BIZKAIA PAGINA :

WL PAB'II_O JIMEREZ LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS

(R=B75090316) / |
Data / Fecha:2020-06-19 (Entrada 1/2016/11.003,0)

FECHA : 04/08/2016HORA : 15:34

KUTXABANK SOCIEDAD ANONIMA - A95653077

Otorgamiento de poderes
Sujeto Nombrado : OCHOA LARRINGAN, ANTONIO
Cargo o Funcién : Apoderado
Fecha de nombramiento: 20/06/2016 - Fecha de terminacion (**) : SIN INDICAR
NIF/CIF: 15397085B

Datos Registrales:
Tomo: 5360, Libro: 0, Folio: 204 , Seccién: 8 , Hoja : Bl 58729
Inscripcion o anotacién : 245 / Fecha: 04/08/2016 Afio Pre.: 2016

Importe de publicaciéon en BORME : 27,60

La presente informacion se certifica a los efectos previstos en el apartado 2 del articulo 25
(rectificacion de errores) de la Orden del Ministerio de Justicia de 30 de diciembre de 1991.
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Erregistroko egiaztagiria
Justificante| dUstificanite dg A20-01613

Salera s

Beasaingo Udal

Qieera / Salida:

2020/06/19 - 14:02:11

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01613

Numero

Data 2020/06/19 Ordua 14-02
Fecha 19/06/2020 Hora ’
Titularrak (R) - Beloca Abogados Abogados

Titulares (T) - IMENEZ SISTIAGA ABOGADOS SLP

Gaia * Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras

acceder al servicio de Registro de Entrada Electrénico y se te mostrara un formulario de solicitud

genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (l) Interesatua
Tipo de actuacioén de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, () Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa
Archivo

Deskribapena
Descripcion

Egiaztapen kodea
Cadigo verificacion

QR

A20-01613-001-S5896-
001-P2180-01.pdf

Solicitud 5896
Fecha 19/06/2020

000.0019.AAAAD3HM.S.Tfm
H

A20-01613-002-
Alegaciones PGOU
Beasain Kutxabank
16.03.20.pdf

Alegaciones PGOU

000.0019.AAAAD3HN.T.J2E
2

A20-01613-003-

Kutxabank Kutxabank ?n00.001 9.AAAAD3HV.K.5kX
(Inscrito).pdf

A20-01613-004- Justificante de A/20-01613 000.0019.AAAAD3HW.L.yeY
Ticket.pdf Ticket de registro y

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los cédigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es




ESKAERA / SOLICIT

ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:

i

e

Data / Fecha:

. Beasaingo udalafs

easai

Registro de entrada : A/Z%-O?Ssg%mgo udg
EntidadtaAyuntamientoec.deBeasain
J’Becha: 17/06/2020 - 19:34:08

L By

Ny

a

Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
IMANOL ZABALA SARASOLA 15380284T ] Hombre

L] Mujer

[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):

Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF GDENEROA/GENERO
. . : Hombre
apellidos o razén social B20383456 O] Mujer
PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA SL
[] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk. / N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P.
SAN MARTIN, 53 Esc.dcha - . 2 20007

DONOSTIA

Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia

GIPUZKOA

e-posta / e-mail
imanol@zeabogados.com

Telefono zk. / N° teléfono
943433167

Sakelakoaren zk. / N° movil

943433167617323484

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

SOLICITUD REVISION NORMAS URBANISTICAS

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

INSTANCIA'Y ESCRITURA DE PROPIEDAD

Data / Fecha
17 de junio de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Sinadura / Firma

P -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus



NOMBRE ZABALA I\
SARASOLA TMANOL NIF

1538028a4T Beasaingo udala

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

| Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccion de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
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AL SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE BEASAIN

DON LUIS-MARIA QUEREJETA AYERBE, mayor de edad, casado, contratista
y vecino de Ataun (Helbarrena auzoa, 27), con D.N.l. 72.445.033-R, quien
interviene en nombre y representacién de la Sociedad Mercantil
“PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA, S.L.”, domiciliada en
Donostia-San Sebastian (San Martin, 53-2° izda.), constituida por tiempo
indefinido, mediante escritura autorizada por el Notario de Donostia-San
Sebastian, Don Pedro-Antonio Baraibar el 12 de agosto de 2005, inscrita en el
Registro Mercantil de Gipuzkoa al tomo 2.180, folio 37, hoja SS-25818,
inscripcion 12. Con el C.I.F. nimero B-20884565, comparece y como mejor
proceda dice:

1°.- Que PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA SL adquirié al
AYUNTAMIENTO DE BEASAIN, por adjudicacion en subasta, la siguiente
finca:

- Descripcién.- URBANA: Parcela de terreno radicante en el Barrio de Arriaran,
Jurisdiccion de Itxaso, de 939,62 m2, con forma de poligono irregular de seis
lados. Sobre la misma se halla construido el edificio que conformaba la escuela
de Arriaran, de 569,62 m2 de superficie.

- Inscripcién.- Tomo 1721, Libro 23 de lItxaso, Folio 134, Finca n° 467-N,
inscripcién 22

- Referencia catastral nimero: parcela n® 64, del Poligono 11, de Beasain.

Acompario copia de la escritura de compraventa que incorpora la resolucién de
la adjudicacion, como documento n°1.

2°.- Que el compareciente, y supone que el resto de postores que participaron
en la subasta, fueron informados en el Ayuntamiento de Beasain que en dicha
parcela, el edificio que habia conformado las escuelas de Arriarén, podia
reconstruirse o rehabilitarse para su uso como vivienda.

3°.- Que PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA SL tiene interés en
reconstruir el edificio que se encuentra sobre la parcela de terreno.

4°.- Que al objeto de poder reconstruir el edificio se ha interesado por las
determinaciones urbanisticas de la finca y segun las Normas Subsidiarias de
Beasain, dicha finca no esta incluida dentro de la Unidad de Ejecucién n°44 del
Plan Especial de Ordenacién Urbana de Arriaran, Garin, Astigarreta y Aratz-
Matxinbenta, ni consta la edificacion existente como edificacion consolidada.

5°.- Que dado que la parcela con la edificacion existente de las antoguas
Escuelas de Arriaran fue enajenada por el propio Ayuntamiento de Beasain,



para su rehabilitacion por la iniciativa privada, se hace necesario que la misma
cuente con el derecho de rehabilitacion o reconstruccién, asi como el uso como
vivienda.

Por lo que
AL SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE BEASAIN SOLICITO:

Tenga por presentado este escrito con la documentacion acompanada, por
expuestas las anteriores manifestaciones y en su virtud acuerde realizar los
tramites necesarios para modificar las normas urbanisticas actuales o en su
caso mediante la inclusién en el Plan General de Ordenacién Urbana en
tramitacion, del derecho de rehabilitacién o reconstruccion, asi como el uso
como vivienda de la edificacién resultante.

Beasain a 16 de junio de 2020.

=
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D. FERNANDO RODRIGUEZ PRIETO
NOTARIO
Tel.: 943-160705 — 943-160035
Fax: 943-888789
Dulce Maria de Loinaz, 13-bajo
20200 BEASAIN (GIPUZKOA)

= = =NUMERO MIL QUINIENTOS TREINTA Y UNO

En BEASAIN, a cinco de octubre de dos mil
CiN0O. == e e e s e

Ante mi, FERNANDO RODRIGUEZ PRIETO, Notario del

Ilustre Colegio de Pamplona, con residencia en

dicha villa, distrito de Tolosa. ————————eemmmeo—a——o

DON FRANCISCO PLAZAOLA MUGURUZA, mayor de edad,
viudo, empleado y vecino de Beasain, con D.N.I.-
N.I.F. 15.226.005-M. =——————mmmmm e

DON LUIS-MARIA QUEREJETA AYERBE, mayor de edad,
casado, empleado y vecino de Ataun, con D.N.I.-

NLTEs T2y 85, 083-R, ———rmmmor e m e e s

a) .- Don Francisco Plazaola Muguruza, en nombre
y representacién del ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE
BEASAIN, con C.I.F. ntmero P-2002100-B, cargo que
me consta ejerce, hallé&ndose expresamente facultado
para este otorgamiento, a wvirtud de Resolucidén de

Alcaldia de fecha 20 de septiembre de 2005, copia



de la cual, expedida por el BAlcalde de dicho
Ayuntamiento, aqui compareciente, me entrega para
que incorpore a la presente matriz, cuya firma y
ribrica conozco y legitimo. -~-----r-m-mccccccceea-

b) .- Don Luis-Maria Querejeta Ayerbe, en nombre
y representacién, como Administrador Unico, de la
Sociedad Mercantil “PROMOCIONES Y DESARROLLOS
QUEREJETA, S.L.”, domiciliada en Donostia-San
Sebastian, (C/. San Martin, 64-2°), constituida por
tiempo indefinido en escritura otorgada ante el
Notario de Donostia-San Sebastidn, Don Pedro-
Antonio Baraibar Askobereta, el 12 de agosto de
2005. Inscrita en el Registro Mercantil de Gipuzkoa
al Tomec 2.180, Libro 0, Folio 37, Hoja S8S8-25.818,
inscripcidén 12, ————mmmm e

Con el C.I.F. B-20884565. ~=-=--—cmccmmmm e

Se halla expresamente facultado para este
otorgamiento a virtud del cargo que ostenta, para
el cual fue nombrado por tiempo indefinido en la
mencionada escritura de constitucién. —-------——-——-—-

Manifiesta el sefior compareciente hallarse
vigente en el ejercicio de su cargo y no haber
variado la personalidad juridica de la Sociedad por

€l representada. ———mmmmmmme e
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Les identifico por medio de sus resefados
documentos. Tienen, a mi juicio Yy segun
intervienen, la capacidad legal necesaria para

otorgar la presente escritura de ADJUDICACION, y -

I.- Que por Resolucidédn del Alcaldia de 20 de
junio de 2005, se declard formalmente la
alienabilidad del edificio de las escuelas de
Arriaran de 370 metros cuadrados de superficie vy
del terreno adyacente de 569,62 metros, propiedad
del Ayuntamiento de Beasain, acordandose su
enajenacidén mediante subasta y aprobédndose el
correspondiente Pliego de Condiciones Econdémico-
AdMinistrativas. e i i e i e s e e e e e

IT.- El1 anuncio de licitacién se publicd en el
Boletin Oficial de Gipuzkoa del 1 de julio de 2005
3 y de conformidad con lo que sefiala el art. 12 del

Pliego de Condiciones, la adjudicacién provisional
se efectudé a favor de “PROMOCIONES Y DESARROLLOS

QUEREJETA, S.L.”, quien en el plazo de 15 dias



presenté justificante de haber realizado el ingreso
de 1la fianza definitiva por importe de 929,30
euros, asi como certificado acreditativo de estar
al corriente de las obligaciones tributarias con la
Hacienda Foral; y Jjustificante de estar al
corriente en el pago de los subsidios o seguros
sociales obligatorios. ———————-mmmmmmmm

DESCRIPCION DEL BIEN. ————————————mmmm e mmmmmmm

C
RUSTICA: Parcela de terreno radicante en el

barrio -de Arriaran, Jjurisdiccién de Itxaso de
novecientos treinta y nueve metros cuadrados vy
sesenta y dos decimetros cuadrados, tiene forma de
poligono irregular de seis lados y linda por Norte,
segun dos rectas, una de trece metros y otra de
diecinueve metros y veinte centimetros con camino
senda, hoy terrenos de Dofia Maria-Carmen Oyarzabal
Gorrochategui; por Este, segln dos rectas una de
veinte metros y la otra de veinte metros cincuenta
centimetros con pertenecidos del caserio
Atorrajatregui, hoy con terrenos de Don Prudencio
Arrieta Tolosa y de Dofila Maria-Pilar Oyarzabal
Gorrochategui; por Sur, segin una recta de trece
metros y cincuenta y dos centimetros con

pertenecidos del caserio Atorrajauregui, hoy con
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teyrenos de Dofia Maria Pilar Oyarzabal
rochatequi; y por Oeste, seglin otra recta de
treinta y cinco metros setenta y cuatro centimetros
on pertenecides del Caserio Atorrajauregui, hoy
on terrenos de Don Prudencio Arrieta Tolosa. -----

INSCRIPCION.~- Tomo 479 del Archivo, libro 11 de

Itxaso, Folio 72, finca 467, inscripcién 12. -———--

TITULO.- Le pertenece por compra a Dofa
Casilda Gaytan de Ayala y Jusue, en escritura
otorgada ante el Notario que fue de Donostia-San
Sebastian, Don Adolfo Sédenz Alonso, el 16 de marzo
de 1933, —ommmmmm e

CARGAS. - Por ser conocidas por los
comparecientes, en cuanto a las mismas, se remiten
a lo que resulte de los libros registrales. —-—-—-—----

ARRENDAMIENTO. - Manifiesta la parte

transmitente, bajo pena de falsedad, que las fincas
objeto de esta escritura no se hallan arrendadas y
que no ha hecho uso, en los seis afios anterior a

esta transmisidén, del derecho gque <conoce al



arrendador el apartado primero del articulo
veintiséis de la vigente Ley de Arrendamientos
Rasticos. --------------

INFORMACION REGISTRAL.- Antes del otorgamiento

de esta escritura, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 2537/94, de 29 de Diciembre, se ha
obtenido por medio de telefax informacidén del
Registro de la Propiedad relativa a la finca objeto
de la presente escritura. ----—-—-—-—-——--m————————e——-

Fotocopia del telefax recibido del Registro, en
la cual quedan detalladas las cargas y titularidad
de la finca descrita, queda incorporada a esta
matriz, a la que se remiten los comparecientes por
conocerla, ==-=-m-ecec e e e —————

III.- Sobre la base de lo que antecede, 1los
comparecientes, segun intervienen, -------———————--

---------------- ESTIPULAN: ----—=-=———=—==——————==

A.- Don Francisco Plazaola Muguruza, segin
interviene, adjudica la finca descrita en el I
apartado expositivo de esta escritura, a
“PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA, S.L.”, quien
la adquiere representada en este acto por Don Luis-
Maria Querejeta Ayerbe. -—-———--memmmmmcmmm e

B.- Se valora la adjudicacién en CUARENTA Y

(Y]
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S MIL SEISCIENTOS EUROS. ———————————————————o

Cantidad que 1la parte transmitente confiesa

tener recibida, antes de este acto, de la parte
adjudicataria, firmandole de su recibo carta de
COMPLELO PAGOs == e e e e e i e e s

D.- Los gastos de otorgamiento de esta
escritura y los impuestos que del mismo se deriven,
seran abonados por la parte adjudicataria y el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, si se devengare,
seran de cuenta de la parte vendedora. =—-—-—-—-——————-

E.- Conforme al articulo 17 de la Ley del
Notariado, doy fe de la identidad de 1los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de gque el consentimiento ha sido
libremente prestado, y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes. =———=——————————————————

Con arreglo al indicado precepto, este

documento goza de fe publica y su contenido se



presume veraz e integro de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley. =—-=————-m—mmmmm e

------------- SOLICITUD DE EXENCION: --—--——--

Se solicita de la Oficina Ligquidadora
competente, las EXENCIONES Y BONIFICACIONES
correspondientes del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en
base a lo dispuesto en el articulo 41.1.B.12 de 1la
Norma Foral reguladora de dicho Impuesto. ====—=—-—

Hago 1las reservas y advertencias legales, en
particular y a efectos fiscales advierto; de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto material,
formal y sancionador; de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones; de las normas sobre valoraciédn
existentes; y de los plazos de presentacidén de la
copia de esta escritura para la liquidacién de los
impuestos a que estd sujeta. ===---—memee—e—e

Les instruyo de su derecho a leer por si mismos
lo transcrito y renunciando a ello, lo hago yo en
alta voz; enterados, consienten y firman. ---===--

De todo 1lo <cual yo, el Notario, doy fe;

haciendo constar que esta escritura se extiende en

L)
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cinco folios de serie A, de uso exclusivo notarial,

numeros 6.997.715 y sus cuatro siguientes

correlativos. —=——mmmmm e

Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Fernando Rodriguez Prieto. -Rubricados vy
sellado. —-—————————— e

DILIGENCIA.~- Para hacer constar que el dia
cinco de octubre de dos mil cinco a las trece horas
y treinta minutos se ha enviado comunicacién de
otorgamiento de escritura publica al Registro de la
Propiedad ©para la practica del asiento de
presentacioén. Doy fe.- Signado: El Notario
Autorizante.- Rubricado. -—————r—————r—————————————

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el dia seis
de octubre de dos mil cinco, a las trece horas y
cincuenta y seis minutos se ha recibido
confirmacidén del Registro de la Propiedad de haber
recibido la nota enviada. Doy fe.- Signado: EI
Notario Auterizante.— Rubricado. —————s==smmmm————m—-

Sigue Documentacion Unida
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ESFEDIENTEA
EXPEDIENTE DECRETOS AREA DE SECRETARIA
" ITULAR * BEASAINGO UDALA

EUTOKIAT
LUOAR

RESOLUCION DE ALCALDIA

ASUNTO: adjudicacién de la subasta para la enajenacién de las
escuelas de Arriaran.

ANTECEDENTES

1.- Por Resolucidn de Alcaldie del 20 de junio de 2005, se declard t:l'-'“"
formalmente Ia alienabilidad del edificio de las escuelas de Arriaran de 370 m? o
de superficie y del temeno adyacente de 569,62 m*, propiedad del
Ayuntamiento de Beasain, acordandose su enajenacion mediante subasta y
aprobandose el correspondiente Pliege de Condiciones Economico-
Administrativas,

2.- El anuncio de licitacién se publicé en el Bolelin Oficial de Gipuzkoa
del 1 de julio de 2005, y en el plazo establecido se presentaron las siguientes

ofertas:
LIZITATZAILEA LIZITAZIO PREZIOA
Kerejeta Aierbe, Koldo 43600 €
Mendizabal Sudupe, Juan 36.500 €
Mendizabal lizarazu, edume 33.717 €
Mendizabal Sudupe, Jose Miguel 40.500 €
Const. Y Reformas Promoland, S.L. 36.000 €
Dominguez Gonzalez, Jose Angel 42.000 €
Ramirez Garro, M® Felisa | 40.010€
Celaya Gonzalez, M* Mar | 30.085€

3.- De conformidad con lo que se sefala en el art. 12 del Pliego de
Condiciones, la adjudicacion provisional se efectud a favor del mejor postor, y
en el piazo de quince dias éste presentd los siguientes documentos:

- Justificante de haber realizado el ingreso de la fianza definitiva, por
importe de 929,30 €.

- Certificado acreditativo de estar al corriente de las obligaciones
tributarias con la Hacienda Foral.

Loinazko San Marfie plaze, 1
20200 BEASAIN (Gipurioa)
7943 028 050 / F 941 028 051
www.bearoin.net
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Beasuin_go Udala

- Justificante de estar al corriente en g Pago de los subsidios O seguros
sociales obligatorios,

En Consecuencia, esta Alcaldia haciendo uso de las atribuciones que le
confiere la vigenta legislacitn y de conformidad con Io dispuestn en el art,
21,1p)dela Ley Reguladora de Bases de Régimen Local,

RESUELVE

Primero, Adjudicar |a subasta para Ia enajenacién de las escuelas de
Arriardn a Koldo Kerejata Aierbe, ftilular de! DNI, 72.445.033-R, en
representacién da PROMOCIONES v DESARROLLOS QUEREJETA, S L., con
CIF B-20884585, g Precio de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
EUROS (43.600 €),

El denominado edificio de las “escuelas de Arriaran®, de novecientos
treinla y nueve melros cuadrados Y sesenta y dos decimetros Cuadrados,
constiluye la finca n® 467, Inscrita en el Registro de 1a Propiedad de Azpeitia, al
Folio 72, del Tome 479 del Archivo, Libro 11 de ICHASO. En la actualidad son
Sus limites: por el Norte Con terenos de D e Carmen Oyarzabal
Gorrochategui: por el Sur con terrenos de D* M* Pilar Oyarzabal Gorrochategu;
por el Esle, con terrenos de D. Prudencio Arrieta Tolosa y de D e Pilar
Oyarzabal Gorrochategui ¥ por el Oeste, con terrenos de D. Prudencio Arrieta
Tolosa.

Sequndo. Dar traslado de la presente Resolucisn al adjudicatario, al
resio de licitadores y al érea econémica para que procedan a I3 devolucién da
las fianzas provisionajas depositadas por éstos,

Beasain a 20 ge sepli&ﬁbre de 2005
El Alcalde
Fdo: Patxi Plazaola Muguruza

leinorks Son Mortin plags, |
20200 BEASAIN Gipuzhoa)
TP43 026 050/ F 943 028 051
www,beosgin net
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BREGISTRO LE 1A FROPIEDAD CX ASPEITIA

INTARMACION REGISTRAL CORTINVADA
(ART® 3%4.a) 24 REGLANENTO HIPOTECARIO)

Solicitud ds informecién Regierrad kizaro 100 del Motario ¢s Beasain Den ror -
Bando Rodriguez Pristo

Tinca ntaoro: 467 de ITmAso
DESCRIPCION:

RUSTICA: Parcela do terrens Tadicante en el Darrio ge ArTisrdn, ju-.
Tisdiccicn de Ichaso de Dovecilentos treinte Y Rucve xetros cusdrados Y sesen-
ta y cor decinetros Cuadrades, ticne forma de Poligono irregular ce pose 1a.
@08 y linda por Korte, segin dos Tectas, una de trece metres Yy otra do diez y

fueve Dot y t tzos con sanda;: por Rete, segin dos rec
tas, una da veinte metros ¥ 1a otra de veinte 4 A centimat
Con pertenecidos del caserio AtorrajaGregui: por Sur, segin una rects de tre
©e metros y ot a y dog i » ©cn pap 408 dol misno casorio:
Y Por Oeste, segin ctra recta ge t Y cinco Y cen
8 con p dos del citado caseric Atorrajairegut,
TITL0:
Titular/es:

AYIMTANIENTO DE BEASAIN, 1 toral finca. Inscrito a3 folio 72 dol Te-
no 479 del Archivo, libro 11 de Ichaso, fanca nimero 467, inscripeaén 14,

CARGAS :
- . h!m«qmnuau,umunuhudeumc.
PREstwACTON:

AR Fo axiste docunento presentads en ol libro diario, pendiente de sna-

¢ .o L. eripeién o notacién, ralativo a Ja fincs de refercncia.
o Los datos igmados en
'.‘ * " antes de 1a apartura del Darso,

la p -munontmuahdnhay

Aspeitis, cuatro de octubre de dos zid cinco.

ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matrii gcam i:
que concuerda fielmente y donc}e quec_ia ano a'e{:a 2
expido a instancias de Don Luis-Maria Querej

re

LT )

L)
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para la Sociedad que representa, en siete folios de
papel exclusivo para documentos notariales, serie ,
numeros 6.998.591 y los seis siguientes. BEASAIN,
Al dia siguiente de su otorgamiento. DOY FE. —-==--==

¢E puBLICA
“OTﬁRI“L
=

fll Hea \-:L ib‘l"i
I

AL R AR LA E iharadyn
SAPELLAJELE Dol servicio
RICH



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA

Previa calificacién favorable del precedente documento, se
ha INSCRITO el derecho de dominio a favor de la sociedad mer-
cantil "PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREBJETA, S.L.", wmediante
asiento de inscripcién extendido al folio 134 del tomo 1721
del Archivo, libro 23 de ITSASO, finca nimero 467-N, inscrip-
cién 22, cuyo contenido, € Se presume exacto e integro, se
halla bajo la salvaguardfa de los tribunales.

Azpeitia, /18 de poviembre de 2005.=
La Repisftradora

)

o)

4 puit” ©

JZPErm\Psta simple: se adjunta.
Base: Vor. D®

N2 Arl: 1,2,3,4
Hons.: S/Mta.
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Erregistroko egiaztagiria

- Justificante dustfisarte ds A/20-01590
Beasaingo udala Beasaingo Udal

Safrera i Qieera / Salida:

2020/06/17 - 19:34:08

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01590

Namero

Data 2020/06/17 Ordua 19:34
Fecha 17/06/2020 Hora '
Titularrak (T) - IMANOL ZABALA SARASOLA

Titulares

Gaia ¢ Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras
acceder al servicio de Registro de Entrada Electronico y se te mostrara un formulario de solicitud
genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (I) Interesatua
Tipo de actuacion de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, (I) Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa Deskribapena Egiaztapen kodea QR
Archivo Descripcion Caodigo verificacion
A20-01590-001-S5887- Solicitud 5887 000.0019.AAAAD36Z.V.qU9
001-P2180-01.pdf Fecha 17/06/2020 9

A20-01590-002-
INSTANCIA AL instancia 000.0019.AAAAD360.6.Bd5Y
ALCALDE I firmada.pdf

A20-01590-003- Ol 0|
ESCRITURA )
ESCUELAS escritura 000.0019.AAAAD37A.1.2xa3 5

ARRIARAN.pdf

A20-01590-004- Justificante de A/20-01590 000.0019.AAAAD371.7.WqJ
Ticket.pdf Ticket de registro M

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los codigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es




RED Madrid, 29 de abril de 2020

777" ELECTRICA
DE ESPANA

Grupo Red Elictriecor | .

Ayuntameinto de Beasain

Loinazko San Martin Plaza, 1
20200 Beasain (Gipuzkoa)

Asunto: Informacion publica relativa al avance del PGOU.

Ref.: M/L/20-0268 Expdt: E21L20028

Muy sefiores Nuestros:

En relacion con la publicacion realizada con fecha 17/01/20 en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, relativa al asunto de
referencia, mediante la presente les informamos de las lineas existentes propiedad de Red Eléctrica de Espana,
3.A.U., que discurren por la zona a la que se refiere |la publicacion, y que pudieran ser afectadas:

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 400 kV Hernani-ltxaso.

. Linea aérea de transporte de energia eléctrica a 220 kV D/C Hernani-|txaso 1y2.

. Linea aérea de transporte de energia eléctricaa 290 KV ltxaso-Orcoyen 1.

. Linea aérea de transporte de energia eléctricaa 220kV D/C Aristrain-Ormaiztequily 2.

En virtud de lo anterior, rogamos que se tenga en cuenta esta instalacion en el plan de referencia o en futuros
planes, considerando que, cualquier afeccion sobre la linea y sus instalaciones, debera cumplir las condiciones
establecidas enlos Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 163 y 154 del
Real Decreto 1955/2000, de 1de diciembre, por el que s€ regulanlas actividades de transporte, distribucion, comer-
cializacion, suministroy procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Para las lineas aéreasy conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, “queda
limitada la plantacion de Grboles y prohibida la construccion de edificios instalaciones industriales en la franja defi-
nida porla proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incremen-
tada por las distancias reglamentarias d ambos lados de dicha proyeccién’”.

La citada franja tiene una anchura, considerando un vano medio, de aproximadamente 30 m a cada lado del eje de
|a linea. La anchura exacta de la misma depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos consecutivos),
geometria de los apoyosy condiciones de tendido de los conductores. No obstante, les rogamos que para cualquier
actuacion concreta en el entorno de las lineas, Nos soliciten la zona de influencia entre los apoyos afectados apor-
tandonos informacion suficiente (documentos'y planos qeo-referenciados) para verificar el cumplimiento de las
condiciones técnicas.

Por si fuera de su interés, les informamos que tanto el numero de apoyo como el codigo de lalinea de REE, estan
indicados en una placa de color azul colocada en uno de los montantes de la linea, en una etigueta con codigo de
barras o directamente indicado en una de las peanas.

Lo quesele traslada parasu conocimiento y efectos oportunos.

Sin otro particular, les saludamos atentamente.

po del Conde de los Gaitanes. 177 Tel. 916608500 /2012 RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U. C.LF- A-85309219

28109 Alcobendas (Madrid) Fax 91650 4542 /7677 REGISTRO MERCANTIL DE MADRID. TOMO 25087
WWW.ree.es FOLI0 195.SECCION 8. Hoja M-452031



W

AA.

Fdo.: Elena Nogueroles Laguia
Jefe del Departamento de Mantenimiento de Lineas

JCLP-BAS/LFA/ch

Nota.-Rogamos indiquén eh su escrito nuestra referencia.

Adjunto: Mapa ubicacjon de las instalaciones eléctricas.
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ESKAERA / SOLICIT

i

e

Data / Fecha:

. Beasaingo udalafs

Registro de entrada : A/20-
EntidadtaAyuntamientoec.deBeasain
J[Pecha: 19/06/2020 - 14:02:11

L By

Ny

B% Isaingo udd

ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:

Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
X Hombre

Beloca Abogados Abogados 15986343D ] Mujer
[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):
Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF %ENEROA/GENERO
. . : Hombre
apellidos o razén social 153970858 C] Mujer
ANDONI OCHOA LARRINGAN
[] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle
SAN MARCIAL, 35 - 4.

Zk. / N° Solairua / Piso Aldea/Mano

P.K./C.P.
20005

Herria / Municipio
Donostia

Lurraldea / Provincia
Gipuzkoa

e-posta / e-mail
despacho@beloca.eu

Telefono zk. / N° teléfono
943287900

Sakelakoaren zk. / N° movil
943287900610438951

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

Resolucion Alcaldia 9 de enero de 2020

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Alegaciones y Inscrito Kutxabank

Data / Fecha
19 de junio de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Sinadura / Firma

a

P -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus



15986343D PABLO JJMENEZ

(R: 875090316) Beasaingo udala

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

=% | oinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccién de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEASAIN

Andoni Ochoa Larringan, mayor de edad, titular del DNI n° 15.397.085-B, con domicilio a
efectos de notificaciones en Bilbao (48011), c/Ercilla n® 24 — 2°, en nombre y representacion de
la KUTXABANK, S.A. provista del NIF n°® A95653077, con domicilio Social en Bilbao, Gran Via

n° 30, comparece y, como mejor proceda en Derecho, DICE:

1. Que por Resolucion de Alcaldia de 9 de enero de 2020, se ha acordado exponer al publico
el Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Beasain, junto con el “documento
inicial estratégico” para que, en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente al de la
fecha de la udltima publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, en el Diario
Vasco, en Berria y en la pagina web del Ayuntamiento de Beasain, se puedan presentar
sugerencias y alternativas. En el Boletin Oficial de Gipuzkoa de fecha 17 de enero de 2020

se procedid a la publicacién del anuncio del citado tramite de exposicion publica.

2. Que mi representada es titular de una cuota indivisa de un 58% de la finca urbana sita en el
Sector S-3 Ugartemendi de las NNSS de Beasain referencia catastral 6565011, finca
114373, finca registral 11718 del Registro de la Propiedad n® 2 de Tolosa, por titulo de
permuta formalizada en escritura autorizada en fecha 14 de junio de 2001 ante el Notario de

Madrid Don Pablo de la Esperanza Rodriguez.

3. Que con motivo de la exposicién publica del Avance del PGOU, se procede a formular las

siguientes

ALEGACIONES

PRIMERA.- En el documento de Avance de las Normas Subsidiarias del municipio de Beasain
referido al Sector 3, denominado “Ugartemendi”, se contempla la clasificaciéon del suelo como

Suelo Urbanizable Sectorizado, zona residencial (R-3 y R-4) principalmente.

Las Normas Subsidiarias actualmente vigentes contemplan una edificabilidad zonal de
87.267 m2 (edificabilidad existente menos la edificabilidad a eliminar, mas la nueva), y una

numero de viviendas de 537, de las cuales, 6 son preexistentes.

En dichas previsiones se contempla el destino a viviendas de venta libre y a viviendas

de proteccion dando asi cumplimiento a los requerimientos legales.



SEGUNDA.- La previsién de las NNSS vigentes atendia a la singular topografia del Sector 3
“Ugartemendi”, donde no existe practicamente urbanizacion, de manera que se prevé que la
urbanizacion general que habra que ejecutar para el desarrollo urbanistico del ambito es de
gran entidad y representa un importante coste econdmico, fijado nada menos que en la
cantidad de 7.395.937,33 euros en el PAU aprobado definitivamente el 17/03/09.

Asi, la prevision de edificabilidad del planeamiento vigente posibilita la consecucion de

un doble objetivo:

1. Por un lado, dotar de una mayor garantia a la viabilidad econ6mica del desarrollo

urbanistico del ambito.

2. Por otro lado, equiparar el tratamiento residencial y la densidad de dos zonas colindantes
que, si bien pertenecen a términos municipales distintos (Lazkao y Beasain), garantizarian
la continuidad y homogeneidad de la edificacién y del tratamiento conjunto de la

urbanizacién, lo que redundara en beneficio de ambos municipios.

En definitiva, la edificabilidad contemplada en las vigentes NNSS de planeamiento es la

Unica posibilidad que garantiza la viabilidad econémica del ambito.

Cualquier reduccion de edificabilidad supone poner en riesgo la obligatoria viabilidad

econdmica que el planeamiento debe garantizar.

TERCERA.- El documento de Avance se contempla que en el sector S-3 Ugartemendi se
detecta la necesidad de completar la dotacién de arbolado en las aceras y también respecto a

la dotacién de aparcamiento en parce-las privadas y equipamientos privados

Con respecto a los espacios libres, sefiala que en el caso del sector S-3, los espacios
calificados junto al rio Agauntza y junto al camino situado al Este del sector, en su parte mas
alta, tienen vocacion de espacios libres. En cambio los calificados en la parte central del sector

son terrenos con una inclinacion de casi 40°, que los hace practicamente inaccesibles.

En cualquiera de los casos la adscripcidon de esos suelos a las parcelas residenciales,

permitiria seguir cumpliendo con los minimos requeridos.



Del mismo modo, el documento de Avance sefiala que las Directrices de Ordenacion
del Territorio del Pais Vasco establecen orientaciones y puntos de referencia para redactar el
PGOU de Beasain, como la necesidad de compatibilizar los planeamientos de los municipios
de Beasain, Ordizia y Lazkao, en lo que respecta a la confluencia de los tres términos

municipales, ejes Beasain-Ordizia y Beasain-Lazkao.

Las previsiones de vivienda del Plan Territorial Parcial para el area funcional Beasain-

Zumarraga requieren el mantenimiento de la edificabilidad contemplada en las NNSS.

En cuanto al Plan Territorial Parcial del Area Funcional Beasain-Zumarraga (de aqui en
adelante P.T.P.) contiene disposiciones que afectan a Beasain, respecto a la ordenacién
integral y politca de suelo para asentamientos residenciales, estableciendo Ila
compatibilizacién, la operacién de transformacion y regeneracibn urbana en la parte
correspondiente al llamado vértice Beasain-Ordizia-Lazkao, como sede de usos residenciales,

terciarios y dotacionales..

Establece también como referente obligado de ordenacién con caracter preferencial la
propuesta de transformacion y regeneracion urbana en la parte correspondiente al lado sur de
la estacion de Beasain, con la implantacion de usos residenciales y terciarios, ligados a las
operaciones de recalificacion y remodelacion de la zona ferroviaria y de la alternativa del

desvio de la carretera N-1. hacia el sur.

El P.T.P. sefiala como areas preferentes de nuevo desarrollo los ambitos de Agauntza
(A-31), Errekarte 1 (A-32) y Ugartemendi (S-3).

Para el ndcleo Lazkao-Beasain, el P.T.P. indica que la calificacion como suelo
residencial del ambito situado en la margen izquierda del rio Agauntza, comprendido entre el
casco de Lazkao y el enlace con la N-I, implicaria el cambio de uso de las areas industriales de

los municipios de Lazkao y Beasain (ya modificada en este municipio).

Los criterios de actuaciéon del P.T.P. para el dimensionamiento del suelo destinado a
vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica indican que en el ambito Beasain-
Ordizia-Lazkao ya existen reservas de suelo actualmente calificado y que el municipio de
Lazkao presenta, a nivel global, reservas a medio/largo plazo. La estrategia urbanistica en este
ambito debe consistir en la correcta administracion de los recursos de suelo actualmente
existentes, en la materializacién de las mencionadas reservas y en el disefio de modelos que,
apoyados en la compacidad de los nuevos desarrollos y en la revitalizacion de los espacios
obsoletos o en declive, favorezcan una mayor estructuracion y formalizacion unitaria del

conjunto de los tres municipios.



El PTP propone la consideracion de los municipios de Beasain, Ordizia, Lazkao,
Idiazabal, Ormaiztegi, Zumarraga, Urretxu y Legazpi como de interés preferente para la
ordenacion, promocion gestion urbanistica del suelo para viviendas de promocién publica,
proponiéndose que en todos estos municipios, con independencia de su peso poblacional,
sean de aplicacion las reservas establecidas por la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco.

Finalmente, el documento de avance concluye que la densidad media de las areas

es adecuada.

CUARTA .- A pesar de lo anterior, en las conclusiones del documento de avance se sefiala que
“la ordenacién del suelo urbanizable es cuestionable en los tres sectores aunque presenten

dotaciones publicas cuantitativamente equilibradas.

Y, de hecho, propone el estudio de otra alternativa de ordenacion que proponga limitar

la ocupacion de suelo, reducir la edificabilidad del sector S-3 de Ugartemendi y efectuar una

planificacién conjunta con el municipio de Lazkao.

QUINTA.- Respecto a la propuesta del documento de Avance de reducir la edificabilidad del
Sector S-3 Ugartemendi, conviene al derecho de esta parte sefialar que no encuentra amparo

factico ni juridico alguno.

Una vez superada la crisis econdmica, financiera e inmobiliaria del afio 2007, los
niveles de demanda de vivienda de nueva construccibn se mantienen al alza. Sefiala el
documento de avance que debe limitarse el nUmero de viviendas a fin de adecuarlo a las
previsiones de demanda. Sin embargo, omite el documento que las necesidades de la

poblacién se mantienen y que, incluso, incrementa la necesidad del acceso a nueva vivienda.

Lo que la poblacion necesita no es menos viviendas, sino viviendas a precio adecuado,
lo que se consigue aumentando la densidad y nimero de viviendas y reduciendo la superficie
promedio de las mismas, adecuandola asi a los nuevos estandares familiares. No se consigue,
ni mucho menos, la adaptacién a las necesidades vitales y de desarrollo de los ciudadanos

mediante la reduccién de la edificabilidad.

Mas aln: la reduccién de la edificabilidad y la existencia en el mercado de un menor
namero de viviendas a disposicion de la ciudadania, constituye un elemento de presién al alza
en el precio de la vivienda, que, en definitiva, perjudica seriamente las posibilidades de

desarrollo vital y familiar de los ciudadanos y de acceso a vivienda.



SEXTA.- El Documento de Avance estima que, segun las Directrices de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, la aplicacion del procedimiento para calcular el margen de la oferta
residencial del PGOU, otorgaria a Beasain entre 1000 y 1500 viviendas. Se indica, ademas,
que la necesidad real derivada del crecimiento poblacional y de la evolucién del tamafio medio

familiar, seria de unas 600 viviendas.

Como se ha indicado anteriormente, las necesidades familiares vienen referidas al
acceso a vivienda a precio adecuado, siendo evidente que la reduccion de la oferta constituye

un elemento de tension al alza en el precio.

En cualquier caso, como indica el mismo documento de Avance, la prevision de
planeamiento establece que el Sector 3 Ugartemendi acoja el 36 % de la nueva oferta
residencial. Asi, aplicando dicho porcentaje a las viviendas que se refieren, nos encontramos
con que, sobre 1.000-1.500 viviendas, el Sector S3 abarcaria entre 360-540 viviendas, que es

precisamente lo que contempla el planeamiento vigente.

Incluso, aun aplicando dicho porcentaje a la escasa e insuficiente previsién de 600
nuevas viviendas, estariamos hablando de 216 viviendas en el Sector 3 Ugartemendi, lejos
aun, de la desproporcionada reduccién de la edificabilidad que se propone en el documento de

Avance.

En suma, consideramos que la propuesta de reduccion de edificabilidad del sector S3
Ugartemendi no da respuesta a las necesidades reales de acceso a vivienda nueva del
municipio de Beasain y, ademas, pone en serio riesgo la viabilidad econémica del ambito y la
posibilidad de ejecucién de la urbanizacién necesaria y que debe también planificarse de forma

conjunta con el municipio de Lazkao.

SEPTIMA. .- Sobre este particular, conviene recordar que los distintos propietarios del Sector S-
3 Ugartemendi, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158 de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo, tienen presentado ante el Ayuntamiento de Beasain aval bancario para garantizar
los compromisos asumidos referidos al 1 % del coste estimado en el P.AU. para la
urbanizacién del ambito. Aval que sigue vigente, como lo siguen los tramites iniciados para el

desarrollo del ambito.

En efecto, mediante Resolucién de Alcaldia de 17 de marzo de 2009 se aprobd
definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 3 Ugartemendi,
estableciéndose en la condicién juridico urbanistica décima la posibilidad de prérroga de los

plazos contenidos en el citado Programa.



Es evidente que la grave crisis econdémico financiera del afio 2007 ha afectado de
forma total al sector de la promocién y construccion inmobiliaria, por causas totalmente ajenas
a los propietarios del ambito de referencia, no habiéndose cumplimentado el proyecto de
reparcelacion ni por los propietarios privados ni de oficio por la administracion actuante (articulo
43 LS).

Insistimos en que en este documento se contempla la ejecucion de una urbanizacién
de gran envergadura, necesaria para el adecuado desarrollo del ambito y del eje Beasain-
Lazkao. La pretensidon de ejecucion de estas obras de urbanizacion con una edificabilidad
como la que propone el documento de Avance supone, de facto, hacer el ambito

absolutamente inviable econémicamente.

OCTAVA .- Por otro lado, en referencia a la planificaciéon conjunta con el municipio de Lazkao,
conviene al derecho de esta parte recordar que las Ultimas previsiones de dicho Ayuntamiento
en la revision de las NNSS de planeamiento contemplaban en su documento de Avance para el
ambito denominado “AlU 4 Fundiciones Hiribarren”, colindante con el Sector S-3 Ugartemendi,

una superficie de 77.944 metros cuadrados, con una densidad de 70 viviendas por hectarea.

Ambito a desarrollar una vez ultimado el desarrollo del AU.10 y del AU.12, areas cuya
consolidacion se estimaba debia alcanzarse antes del iniciar el nuevo area residencial, al

objeto de lograr un crecimiento ordenado de la Villa.

Si bien dicha modificacion no llegé a aprobarse definitivamente, los criterios y
determinaciones del mismo - que se corresponden con los existentes en las NNSS de
planeamiento vigentes en Beasain - siguen siendo vélidos para superar la actual de
clasificacién dicho &mbito como suelo industrial y su l6gica transformacion en suelo residencial

que posibilite el natural crecimiento de ambas poblaciones en el eje Beasain-Lazkao.

En lo que se refiere al planeamiento de Beasain, este crecimiento ordenando sigue
debiendo poder realizarse en el Sector S-3 Ugartemendi que ahora nos ocupa, previendo el

crecimiento natural del municipio en su relacién territorial con Lazkao.
NOVENA.- En definitiva, se solicita que se mantengan las previsiones contenidas para el
Sector 3 Ugartemendi en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, para su

implementacion y desarrollo en los préximos afios.

Por todo ello,



15986343D-PABLO JIMENEZ
(R::B75090316) ) o . i N
Data /. Fecha:2020-08QbICITA que, teniendo por recibido este escrito, se sirva admitirlo y, tenga por

causadas.las alegaciones contenidas en el cuerpo del mismo en relacién con el Documento de
Avanceé dePlan General de Ordenacion Urbana de Beasain y, en su virtud, acuerde mantener
las previsiones contenidas en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento para el Sector
S-3 Ugartemendi.

En Beasain, a 16 de marzo de 2020.

Fdo.: Andoni Ochoa Larringan
e/r KUTXABANK, S.A.
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NOTARIO g
Diego de Ledn, 45 -1° 28006 Madrid
Tel: 91 74519 10 Fax: 91 74519 14 .
www.diegodeleon45.com

NUMERO DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO.~
SUTITUCION DE PODER.

En el Paseo de la Castellana nimero 20 de la Villa de Madrid, mi

residencia a veinte de junio de dos mil dieciséis.

Ante mi, PABLO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ,

Notario del Ilustre Colegio de esta Capital.
= COMPARECENCIA =

Don_Juan Velayos Lluis, mayor de edad, de nacionalidad

espafiola, casado, de profesion directivo, con domicilio a estos
efectos en 28046 Madrid (Paseo de la Castellana, numero 20-4°

izquierda), con Documento Nacional de Identidad naimero

46.235.259-S.

Lo identifico por su D.N.I.
INTERVIENE en nombre y representacion, como consejero

delegado, de la mercantil “NEINOR HOMES, S.L.”, sociedad

unipersonal (anteriormente  denominada “LION  ASSETS
HOLDING COMPANY, S.L.”) inscrita en el Registro Mercantil de
Vizcaya, en el tomo 5.495, folio 190, hoja numero BI-65.308)
espafiola, de duracioén indefinida, con domicilio en Bilbao, calle

Ercilla numero 24, 2* planta y cuyo objeto social es la promocidn,
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gestion y desarrollo de todo tipo de operaciones inmobiliarias y

urbanisticas. Tiene C.I.F. nimero B95786562.

Cambiada su denominacién por la actual en escritura autorizada
por el Notario de Bilbao Don Vicente Maria del Arenal Otero el dia

14 de mayo de 2015 con el nimero de protocolo 1011 que causé la

inscripcion 6* de la hoja social.

Fue nombrado para su cargo, de consejero, que asegura
vigente, por tiempo indefinido, en virtud de los acuerdos adoptados
por el socio tUnico, que fueron elevados a publico en virtud de
escritura autorizada por el Notario de Bilbao, Don Vicente-Maria del
Arenal Otero, el dia 14 de mayo de 2015, con el nimero 1011 de
protocolo y fue nombrado para su cargo de consejero delegado
(con delegacion de todas las facultades del Consejo de
Administracion, excepto las indelegables por precepto legal o
estatutario (en particular, la facultad de adquirir terrenos de acuerdo
con lo previsto en el articulo 26.2 de los Estatutos Sociales), en virtud
de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion de la
sociedad, que fueron elevados a publico en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Bilbao, Don Vicente-Maria del Arenal

Otero, el dia 14 de mayo de 2015, con el nimero 1013 de protocolo,

de la que tengo a la vista copia autorizada e inscrita.

Sus facultades para este acto derivan de su cargo.

El sefior compareciente hace constar que:

- los datos de identificacion de la persona juridica a la que
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representa, y especialmente el objeto social y el domicilio, no han
variado respecto de los consignados en el documento presentado.—

"Se ha cumplido con la obligacién de identificacion del titular
real a los efectos de lo previsto en la Ley 10/2.010, seglin consta en el
acta otorgada en Bilbao, ante el Notario Don Vicente Maria del
Arenal Otero, en el dia 14 de mayo de 2015, con el nimero 1012 de
protocolo, cuya copia se me exhibe. Manifiesta el representante de la
Entidad no haberse modificado el contenido de la misma".

Yo, el Notario, juzgo suficiente la representacion alegada para el
otorgamiento de la presente escritura de sustitucion de PODER.——

Tiene, a mi juicio, capacidad para esta escritura de

SUSTITUCION DE PODER.
= EXPOSICION =

L- Por escritura otorgada en Bilbao, por el Notario Don Vicente
Maria del Arenal Otero, el dia 23 de julio de 2015 con el ntmero
1642 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia,
tomo 5360, folio 117, hoja BI- 58729, que causé la inscripcion 189°
de la hoja social de la que yo el Notario tengo a la vista copia simple
de lo que yo advierto, la sociedad "“KUTXABANK, S.A.”, confiri6
poder a favor “LION ASSETS HOLDING COMPANY, S.L.”, hoy
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(“NEINOR HOMES, S.L.”, sociedad unipersonal), para que, en su

nombre y representacion, ejercitara, entre otras una serie de

facultades que se expondran en el expositivo I1I.

IL.- Por medio de escritura otorgada el dia 21 de marzo de 2016,
ante el Notario de Bilbao, D. Vicente Maria del Arenal Otero,
Inscrito en la hoja BI-00058729 , tomo 05360 , folio 159,
Inscripcion 223, de la que tengo a la vista copia simple de lo que yo
el Notario advierto, la sociedad " KUTXABANK S.A.", Sociedad
Unipersonal , modificé la escritura de poder otorgada ante el mismo
notario, el dia 11 de mayo de 2015, numero 1642 de su protocolo, en

el sentido de revocar los términos de la facultad numero 15 de dicho

poder, y otorgar nueva redaccion a la citada facultad.
El resto de los términos del poder referenciado en el expositivo I
(protocolo numero 1642), permaneceran vigentes sin modificacion

alguna, no modificandose tampoco el régimen previsto para el

ejercicio de las facultades en él recogidas.

III.- Que las FACULTADES que KUTXABANK S.A.

Sociedad Unipersonal confiri6 a NEINOR HOMES S.L., en virtud

de los poderes anteriormente descritos en el expositivo I Y II, son las

siguientes:

" 9.- Solicitar ante las dependencias y organismos
correspondientes de la Administraciéon estatal, foral, autonomica,
provincial o local que corresponda, cualquier permiso o licencias,

tanto de obras como de cualquier tipo, asi como cualquier otra
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autorizacion que fuera necesaria para llegar a realizar las mismas.——

10.- Encargar los proyectos necesarios a arquitectos, aparejadores
0 cualesquiera otros profesionales, presentarlos en los
correspondientes Colegios y retirarlos una vez se encuentren
debidamente visados. Celebrar contratos de obra de construccion,

urbanizacion, demolicion, rehabilitacion y de cualquier instalacion y

obras en general.

11.- Intervenir en los expedientes de expropiacién forzosa de
fincas propiedad de la sociedad, ante toda clase de Organismos
oficiales. Convenir el valor de lo que se proponga expropiar y
nombrar, en todo caso, peritos para su valoracion. Formalizar el acta
previa de ocupacion. Aceptar el precio que se fije o entablar
reclamaciones y recursos. Conceder, en su caso, permisos para la
ocupacion de la finca objeto de expropiacién. Recibir el valor

convenido, otorgar y firmar al efecto cuantos documentos publicos o

privados se requieran.

12.- Promover expedientes de dominio, actas de notoriedad y
liberacion de cargas; formalizar cesiones de viales, incluso a titulo
gratuito, y por cualquier titulo, cualesquiera otras cesiones en

cumplimiento de la legislacién urbanistica, del planeamiento
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urbanistico (o de su ejecucién) o de actos administrativos en materia

urbanistica; hacer deslindes, apeos, y amojonamientos.

13.- Promover y comparecer en los planes generales y parciales
de ordenacién urbana, proyectos de urbanizacion, ejercitando y
formulando cuantos derechos y acciones confiérala legislacion sobre
el régimen del suelo y ordenacion urbana y, al efecto, participar en el
desarrollo de los sistemas de planeamiento urbanistico, formulando
cuantas alegaciones y recursos fueren precisos y procedentes hasta su
aprobacién definitiva; reclamar la inclusion o exclusion de fincas en
el registro de solares, actuando en los expedientes oportunos con la
amplitud de facultades que se confieren a los particulares,
propietarios y demas interesados en la legislacion aplicable; adquirir,
transferir y enajenar, por cualquier titulo, aprovechamientos
urbanisticos o cualesquiera derechos de naturaleza urbanistica;
representar a la Sociedad en Juntas de Compensacion, Juntas de
Concertacion, y cualesquiera Asambleas o Juntas previstas por la
legislacion urbanistica, con plenas facultades para, en ella,
representar a la Sociedad, ejercitando cuantos derechos correspondan
a éste y, en particular, pero sin caracter limitativo, los de voz y voto.

18.- En el ejercicio de las facultades referidas anteriormente,
firmar cuantos documentos publicos y privados sea necesarios o
convenientes y realizar los trAmites y gestiones que procedan.

20.- Presentar ante los Organismos competentes los instrumentos

de modificacion o desarrollo del Planeamiento y Proyectos
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Reparcelatorios y Urbanisticos, asi como Proyectos Urbanizatorios y
Edificatorios, incluidos Planes Parciales o especiales, modificaciones
de normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento,
Proyectos de Delimitacién, Proyectos de Cooperacion o
Compensacion, Estudios de Detalle, solicitudes y todo tipo de
tramites necesarios para el cumplimiento de las obligaciones de
egjecucion de obras y proyectos de urbanizacion, firmando toda clase
de contratos, convenios asi como documentos, con las
Administraciones y entidades Colaboradoras y demas oficinas
publicas y privadas; instar los oportunos expedientes y seguirlos por
sus peculiares tramites e instancias; constituir y retirar depdsitos en
efectivo que con las solicitudes administrativos estén relacionados;
contestar a las oposiciones que se formalicen; causar protestas, asistir
a la practica de toda clase de diligencias, incluso a la definitiva para
la recepcion de las obras; Formular alegaciones; impugnar las
resoluciones administrativas; oir notificaciones, utilizar todos los
recursos ordinarios y extraordinarios que estimen procedentes y

realizar cuanto directa o indirectamente tenga relacion con cada uno

de los expedientes que incoen o estén ya en tramitacion.

21.-Incoar y seguir asimismo expedientes y reclamaciones de
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cualquier otra naturaleza, sean gubernativas, administrativas,
economicos, economico-administrativos, contencioso-
administrativos, y urbanisticos, ante Ministerios, Tribunales
Centrales, provinciales y autonémicos, Gobiernos Civiles,
Delegaciones de Hacienda, Oficinas del Estado, Comunidades
Auténomas, Diputaciones Forales, Provinciales, municipios,
Corporaciones publicas y privadas, con facultades para presentar
escritos y documentos, retirar estos, alegar cuanto al interés de la

compaifiia convenga y realizar cuanto sea propio de la clase de

procedimiento que se incoe.
22.- Representar a la sociedad en Juntas de Compensacion,
Asociaciones Administrativas de Cooperacion, entidades de

conservacion y en general entidades urbanisticas colaboradoras con

la Administracion.

23.- Solicitar, tramitar y realizar cualquier clase de gestion
necesaria para obtener calificaciones de Vivienda de Proteccion
Oficial u otra forma de proteccion publica, provisionales o
definitivas, modificarla, renovarla y firmar cuantos documentos,
escritos o solicitudes le fueren exigidos con esa finalidad incluido
segregaciones de parcelas con destino, en todo o en parte, a viviendas
de Proteccion Oficial y en general, realizar todo tipo d tramites
administrativos relacionados con las viviendas de Proteccion Oficial;
y a tales efectos, suscribir cuanta documentacion publica o privada

sea necesaria con las clausulas y requisitos precisos para su
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inscripcion en el Registro de la Propiedad y aquellas otras que el

apoderado considere procedente, incluso escritas o documentos

aclaratorios, complementarios o de rectificacion.....

.24.- Sustituir este poder en todo o en parte a favor de sus

i

representantes legales o apoderados que designe... ...

Limitacion: el ejercicio de las facultades conferidas, para actos

de disposicion por cualquier titulo de cualesquiera derechos o bienes,

se limita hasta “TRES MILLONES DE EUROS (€ “3000000)”

por _operacion. Asi resulta de la copia, sin que en lo omitido haya

algo que limite, amplie, restrinja, condicione o modifique lo copiado.-

IV.- La referida entidad '"" KUTXABANK, S.A.", con C.I.LF. A-

95653077, espafiola, de duracion indefinida, con domicilio en Bilbao
(Vizcaya), calle Gran Via numero 30-32, constituida con la
denominacion de “Banco Bilbao Bizkaia Kutxa, S.A.” y con otro
domicilio) mediante escritura otorgada ante el Notario de Bilbao Don
Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia 14 de junio de 2011, con el
numero 863 de su protocolo, que se inscribi6 en el Registro Mercantil
de Vizcaya, en el Tomo 5.226, folio 1, hoja numero BI-58729,
inscripcion 1% Tiene por objeto social, segun el articulo 2° de sus

actuales Estatutos Sociales: “(i) La realizacion de toda clase de
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actividades, operaciones y servicios propios del negocio de banca en
general y que le estén permitidos por la legislacion vigente, incluida
la prestacion de los servicios de inversion y servicios auxiliares
previstos en el articulo 63 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores; (ii) La adquisicion, tenencia, disfrute y
enajenacion de toda clase de valores mobiliarios”. Inscrita en el
Registro de Bancos y banqueros del Banco de Espafia con el nimero
de codificaciéon 2095 (que ha sustituido al anterior 0483).
“KUTXABANK, S.A.” ha adoptado su actual denominacion en
escritura autorizada el dia 22 de diciembre de 2011, por el Notario de
Bilbao Don Vicente-Maria del Arenal Otero, bajo el nimero 1.719 de
protocolo; ha trasladado su domicilio social dentro del término
municipal de Bilbao desde el fijado en la escritura de constitucion
(Gran Via, 23) al actual mediante escritura autorizada el dia 22 de
diciembre de 2011, por el Notario de Bilbao Don Vicente-Maria del
Arenal Otero, bajo el numero 1.720 de protocolo; y ha adquirido,
previa su segregacion, el negocio financiero (incluidos todos los
elementos patrimoniales adscritos al mismo) de las Cajas de Ahorro
“BILBAO BIZKAIA KUTXA, AURREZKI KUTXA ETA
BAHITETXEA” (BBK), “CAJA DE AHORRROS Y MONTE DE
PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN-GIPUZKOA ETA
DONOSTIAKO AURREZKI KUTXA” (KUTXA) y “CAJA DE
AHORROS DE VITORIA Y ALAVA-ARABA ETA GASTEIZKO
AURREZKI KUTXA” (VITAL), en ampliaciones de capital
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formalizadas mediante escrituras autorizadas por el Notario de Bilbao
Don Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia 22 de diciembre de 2011,
con los nimeros 1.720, 1.721 y 1.722 de su protocolo, que han
causado las inscripciones 58% 597 y 60" de la hoja abierta a la
Sociedad en el Registro Mercantil de Vizcaya. En consecuencia
“KUTXABANK, S.A.” al adquirir en bloque el patrimonio
segregado de las Cajas resefiadas, sucede a éstas en todas sus
relaciones juridicas, con caracter general y sin reserva ni limitacion
alguna, permaneciendo vigentes por tal subrogacion, sin
modificacion, gravamen o perjuicio, los derechos y garantias de
terceros, quedando el Banco en igual posicion que respecto a las
mismas tenian las Cajas resefiadas. Por tanto, “KUTXABANK,
S.A.”, ha pasado a ser la sucesora universal, ipso iure y por imperio
de la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad,
de las Cajas de Ahorro “BILBAO BIZKAIA KUTXA, AURREZKI
KUTXA ETA BAHITETXEA” (BBK), “CAJA DE AHORRROS Y
MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN-
GIPUZKOA ETA DONOSTIAKO AURREZKI KUTXA”
(KUTXA) y “CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA-
ARABA ETA GASTEIZKO AURREZKI KUTXA” (VITAL). ——
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= DISPOSICIONES =

El sefior compareciente, segun interviene, sustituye su poder a

favor d¢ DON ANTONIO OCHOA LARRINGAN, con DNI

15397085-B, mayor de edad, casado, y con domicilio en C/Ercilla
n°24, 2° planta, Bilbao, 38011, para que en nombre y representacion

de la sociedad, KUTXABANK S.A.U, puedan ejercitar, de forma

solidaria o indistinta y con la limitacion expresada, todas y cada una
de las facultades 9, 10, 11, 12, 13, 18, 20, 21,22 y 23, resefiadas en
la parte expositiva IIl de la presente, atribuidas a la sociedad
compareciente y que ésta se reserva para ejercitarlas, de forma
solidaria con los mencionados sustitutos, salvo la facultad 24,

conferir nuevos subapoderamientos, asi como sustituciones totales o

parciales de este poder.

= OTORGAMIENTO =

Leida esta escritura de conformidad con lo prevenido en el
articulo 193 del Reglamento Notarial, el sefior compareciente -a

quien hice las reservas y advertencias legales y fiscales-, la acepta y

firma.
Advierto expresamente de lo dispuesto en la Ley Orgénica

15/1.999, de 13 de Diciembre sobre Proteccion de datos de Caracter

Personal.

= AUTORIZACION =

Del contenido de este instrumento publico extendido en siete

folios de papel timbrado de uso exclusivo notarial, serie CW,
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numeros 8.071.813 y los seis siguientes en orden correlativo, de
que el consentimiento ha sido libremente prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada del otorgante, yo, el Notario DOY FE.

Esta la firma del sefior compareciente.

Estan los elementos de mi autorizacién Notarial.

ES COPIA FIEL de su original obrante en mi protocolo bajo el
numero indicado que libro para la Sociedad, en siete folios de papel
timbrado de uso notarial serie CW, ntimeros 8.093.500 y los seis siguientes
en orden correlativo. En mi residencia, el mismo dia de su autorizacion.
DOY FE.
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REGISTRO MERCANTIL DE BIZKAIA
AVENIDA DE MADARIAGA, 24 - 48014 BILBAO

KUTXABANK SOCIEDAD ANONIMA
DOCUMENTO: 1/2016/11.003,0 ASIENTO: 37311264 DE FECHA: 01/08/2016
EL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo examen vy calificacion del
documento precedente de conformidad con los articuios 18-2 del Cédigo de
Comercio y 6 del Reglamento de/ Registro Mercantil, ha procedido a su inscripcién
en ia fecha de la presente nota, en el
TOMO : 5360 LIBRO :0 FOLIO : 204

HOJA : BI-58729 INSCRIP.: 24

Hm&:ﬂoummsmwehmmmahmuuuwuommwm
madknﬂsoquhﬂsglﬂomwmdomdoc. dlrﬂucmamnduuond
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a1 e

Mercanti.

del tratamiento el previsto expresamerte en k3 normativa registral.

La informacién en ellos conlenida séio serd comunicada en los Supuesios previstos iegaimente, o con objelo de
selisfacer y faciltar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con 1a legisiacion registral,

gmmmmm:mmmumwmmymmm.
Unicamente podra ullizarse purllaﬂnaﬂﬁadporhquesosoﬁclooptra olras compatibles.




REGISTRO MERCANTIL DE BIZKAIA PAGINA :

WL PAB'II_O JIMEREZ LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS

(R=B75090316) / |
Data / Fecha:2020-06-19 (Entrada 1/2016/11.003,0)

FECHA : 04/08/2016HORA : 15:34

KUTXABANK SOCIEDAD ANONIMA - A95653077

Otorgamiento de poderes
Sujeto Nombrado : OCHOA LARRINGAN, ANTONIO
Cargo o Funcién : Apoderado
Fecha de nombramiento: 20/06/2016 - Fecha de terminacion (**) : SIN INDICAR
NIF/CIF: 15397085B

Datos Registrales:
Tomo: 5360, Libro: 0, Folio: 204 , Seccién: 8 , Hoja : Bl 58729
Inscripcion o anotacién : 245 / Fecha: 04/08/2016 Afio Pre.: 2016

Importe de publicaciéon en BORME : 27,60

La presente informacion se certifica a los efectos previstos en el apartado 2 del articulo 25
(rectificacion de errores) de la Orden del Ministerio de Justicia de 30 de diciembre de 1991.



Beasaingo udala

{. Beasaingo udala

Erregistroko egiaztagiria
Justificante| dUstificanite dg A20-01613

Salera s

Beasaingo Udal

Qieera / Salida:

2020/06/19 - 14:02:11

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01613

Numero

Data 2020/06/19 Ordua 14-02
Fecha 19/06/2020 Hora ’
Titularrak (R) - Beloca Abogados Abogados

Titulares (T) - IMENEZ SISTIAGA ABOGADOS SLP

Gaia * Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras

acceder al servicio de Registro de Entrada Electrénico y se te mostrara un formulario de solicitud

genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (l) Interesatua
Tipo de actuacioén de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, () Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa
Archivo

Deskribapena
Descripcion

Egiaztapen kodea
Cadigo verificacion

QR

A20-01613-001-S5896-
001-P2180-01.pdf

Solicitud 5896
Fecha 19/06/2020

000.0019.AAAAD3HM.S.Tfm
H

A20-01613-002-
Alegaciones PGOU
Beasain Kutxabank
16.03.20.pdf

Alegaciones PGOU

000.0019.AAAAD3HN.T.J2E
2

A20-01613-003-

Kutxabank Kutxabank ?n00.001 9.AAAAD3HV.K.5kX
(Inscrito).pdf

A20-01613-004- Justificante de A/20-01613 000.0019.AAAAD3HW.L.yeY
Ticket.pdf Ticket de registro y

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los cédigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es




ESKAERA / SOLICIT

ESKAERA EGITEN DUENA / PERSONA QUE REALIZA LA SOLICITUD:

i

e

Data / Fecha:

. Beasaingo udalafs

easai

Registro de entrada : A/Z%-O?Ssg%mgo udg
EntidadtaAyuntamientoec.deBeasain
J’Becha: 17/06/2020 - 19:34:08

L By

Ny

a

Izena eta bi abizenak / Nombre y dos apellidos NAN/DNI GENEROA/GENERO
IMANOL ZABALA SARASOLA 15380284T ] Hombre

L] Mujer

[ ] Otros/as

ORDEZKATZEN DUEN PERTSONA FISIKO EDO JURIDIKOA (norbere izenean arituz gero EZ BETE):

Persona fisica o juridical representada (no rellenar en caso de actuar en nombre propio)

Izena eta bi abizenak edo enpresa izena / Nombre y dos NAN/DNI — IFK/NIF GDENEROA/GENERO
. . : Hombre
apellidos o razén social B20383456 O] Mujer
PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA SL
[] Otros/as

JAKINARAZPENAK BIDALTZEKO DATUAK / DATOS PARA ENVIO DE NOTIFICACIONES

Kalea /Calle Zk. / N° Solairua/ Piso Aldea/Mano |P.K./C.P.
SAN MARTIN, 53 Esc.dcha - . 2 20007

DONOSTIA

Herria / Municipio |Lurraldea / Provincia

GIPUZKOA

e-posta / e-mail
imanol@zeabogados.com

Telefono zk. / N° teléfono
943433167

Sakelakoaren zk. / N° movil

943433167617323484

Harremanetarako hizkuntza / Idioma de relacion: [_] Euskara [_] Bilingiie

Honakoa AZALTZEN edo ESKATZEN dut (zehaztu argi eskaera honen arrazoiak):
EXPONE y/o SOLICITA (concretar con claridad los motivos de esta solicitud):

SOLICITUD REVISION NORMAS URBANISTICAS

ERANTSITAKO DOKUMENTAZIOA / DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

INSTANCIA'Y ESCRITURA DE PROPIEDAD

Data / Fecha
17 de junio de 2020

iGunea
' "!w, s Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Sinadura / Firma

P -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus



NOMBRE ZABALA I\
SARASOLA TMANOL NIF

1538028a4T Beasaingo udala

ESTA SOLICITUD SE PUEDE ENTREGAR EN:

iGunea
Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200
Beasain

ORDUTEGIA/HORARIO

Aurrez aurre:
iGunean, astelehenetik ostiralera:
 Ekainaren 1etik iralailaren 30era:
08:00etatik 14:00tara.
e Urriaren 1etik maiatzaren 31ra:
07:30tatik 14:30tara.

Posta arruntaren bidez. Telematikoki:
www.beasain.eus

Presencialmente:
iGunea de lunes a viernes en horario:

Por correo postal.
Telematicamente: www.beasain.eus

» Del 1 dejunio al 30 de
septiembre: de 08:00 a 14:00.

* Del 1 de octubre al 31 de
mayo: de 07:30 a 14:30.

Datuen babesa

Jakinarazten dizugu, Datuak Babesteari buruzko abenduaren 13ko Lege Organikoak
xedatzen duenez, zure eskabide-orriaren bidez eskuratutako datu pertsonalak
Erregistro Orokorra fitxategian jasoko direla eta fitxategiaren erantzulea Beasaingo
udala dela. Fitxategiaren berri eman zaio Datuak Babesteko Euskal Bulegoari eta
datuen segurtasuna bermatzeko behar diren segurtasun neurri guzti-guztiak dauzka.
Edozelan ere, eskabide-orria betezeak esan nahi du eskatzailea guzti honen jakitun
dagoela eta onespena ematen duela bere datuak tratatzeko adierazitako
helbururako, bai eta datuak lagatzeko ere goian pasotako helbururako.

Era berean, gogorarazten dizugu emandako datuak atzetzea dezakezula, bai eta,
egoki irizten badiozu, datuak zuzentzea, ezereztea eta aurka egitea ere, beti ere
goian aipatutako Legeak xedatutakoa kontuan hartuta. Horretarako, eskaera bat
bidali behar zaio, idatziz, Udalera Loinazko San Martin Plaza azpia 20200 Beasain
helbidera , honako datuekin: izen-abizenak, jakinarazpenetarako helbidera, eskatzen

dena zehatz-mehatz adierazita, data, interesdunaren sinadura eta fitxategiaren izena.

| Loinazko San Martin Plaza azpia 1, 20200 Beasain

Proteccion de datos

Le informamos de que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, los datos de caracter personal que se obtengan de su solicitud
seran recogidos en el fichero Registro General y que es responsabilidad del
Ayuntamiento de Beasain. El fichero ha sido notificado a la Agencia Vasca de
Proteccion de Datos y cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar |a total seguridad de los datos.

En cualquier caso, la suscripcion de la solicitud implica que la persona
solicitante

resulta informada y da su consentimiento al tratamiento de sus datos para
la finalidad mencionada, asi como a su cesién para la finalidad también
arriba recogida. Le recordamos la posibilidad de acceder a los datos
facilitados, asi como de solicitar, en su caso, su rectificaciéon, oposiciéon o
cancelacion, en los términos establecidos por la Ley indicada, dirigiendo
una comunicacién escrita al Ayuntamiento (Loinazko San Martin Plaza
azpia, 20200 Beasain) con los siguientes datos: nombre y apellidos,
domicilio a efectos de notificaciones, peticién en que se concreta la
solicitud, fecha, firma de la persona interesada y nombre del fichero.

— -
B 943028050 B 043 028051 & www beasain eus
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AL SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE BEASAIN

DON LUIS-MARIA QUEREJETA AYERBE, mayor de edad, casado, contratista
y vecino de Ataun (Helbarrena auzoa, 27), con D.N.l. 72.445.033-R, quien
interviene en nombre y representacién de la Sociedad Mercantil
“PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA, S.L.”, domiciliada en
Donostia-San Sebastian (San Martin, 53-2° izda.), constituida por tiempo
indefinido, mediante escritura autorizada por el Notario de Donostia-San
Sebastian, Don Pedro-Antonio Baraibar el 12 de agosto de 2005, inscrita en el
Registro Mercantil de Gipuzkoa al tomo 2.180, folio 37, hoja SS-25818,
inscripcion 12. Con el C.I.F. nimero B-20884565, comparece y como mejor
proceda dice:

1°.- Que PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA SL adquirié al
AYUNTAMIENTO DE BEASAIN, por adjudicacion en subasta, la siguiente
finca:

- Descripcién.- URBANA: Parcela de terreno radicante en el Barrio de Arriaran,
Jurisdiccion de Itxaso, de 939,62 m2, con forma de poligono irregular de seis
lados. Sobre la misma se halla construido el edificio que conformaba la escuela
de Arriaran, de 569,62 m2 de superficie.

- Inscripcién.- Tomo 1721, Libro 23 de lItxaso, Folio 134, Finca n° 467-N,
inscripcién 22

- Referencia catastral nimero: parcela n® 64, del Poligono 11, de Beasain.

Acompario copia de la escritura de compraventa que incorpora la resolucién de
la adjudicacion, como documento n°1.

2°.- Que el compareciente, y supone que el resto de postores que participaron
en la subasta, fueron informados en el Ayuntamiento de Beasain que en dicha
parcela, el edificio que habia conformado las escuelas de Arriarén, podia
reconstruirse o rehabilitarse para su uso como vivienda.

3°.- Que PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA SL tiene interés en
reconstruir el edificio que se encuentra sobre la parcela de terreno.

4°.- Que al objeto de poder reconstruir el edificio se ha interesado por las
determinaciones urbanisticas de la finca y segun las Normas Subsidiarias de
Beasain, dicha finca no esta incluida dentro de la Unidad de Ejecucién n°44 del
Plan Especial de Ordenacién Urbana de Arriaran, Garin, Astigarreta y Aratz-
Matxinbenta, ni consta la edificacion existente como edificacion consolidada.

5°.- Que dado que la parcela con la edificacion existente de las antoguas
Escuelas de Arriaran fue enajenada por el propio Ayuntamiento de Beasain,



para su rehabilitacion por la iniciativa privada, se hace necesario que la misma
cuente con el derecho de rehabilitacion o reconstruccién, asi como el uso como
vivienda.

Por lo que
AL SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE BEASAIN SOLICITO:

Tenga por presentado este escrito con la documentacion acompanada, por
expuestas las anteriores manifestaciones y en su virtud acuerde realizar los
tramites necesarios para modificar las normas urbanisticas actuales o en su
caso mediante la inclusién en el Plan General de Ordenacién Urbana en
tramitacion, del derecho de rehabilitacién o reconstruccion, asi como el uso
como vivienda de la edificacién resultante.

Beasain a 16 de junio de 2020.

=
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D. FERNANDO RODRIGUEZ PRIETO
NOTARIO
Tel.: 943-160705 — 943-160035
Fax: 943-888789
Dulce Maria de Loinaz, 13-bajo
20200 BEASAIN (GIPUZKOA)

= = =NUMERO MIL QUINIENTOS TREINTA Y UNO

En BEASAIN, a cinco de octubre de dos mil
CiN0O. == e e e s e

Ante mi, FERNANDO RODRIGUEZ PRIETO, Notario del

Ilustre Colegio de Pamplona, con residencia en

dicha villa, distrito de Tolosa. ————————eemmmeo—a——o

DON FRANCISCO PLAZAOLA MUGURUZA, mayor de edad,
viudo, empleado y vecino de Beasain, con D.N.I.-
N.I.F. 15.226.005-M. =——————mmmmm e

DON LUIS-MARIA QUEREJETA AYERBE, mayor de edad,
casado, empleado y vecino de Ataun, con D.N.I.-

NLTEs T2y 85, 083-R, ———rmmmor e m e e s

a) .- Don Francisco Plazaola Muguruza, en nombre
y representacién del ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE
BEASAIN, con C.I.F. ntmero P-2002100-B, cargo que
me consta ejerce, hallé&ndose expresamente facultado
para este otorgamiento, a wvirtud de Resolucidén de

Alcaldia de fecha 20 de septiembre de 2005, copia



de la cual, expedida por el BAlcalde de dicho
Ayuntamiento, aqui compareciente, me entrega para
que incorpore a la presente matriz, cuya firma y
ribrica conozco y legitimo. -~-----r-m-mccccccceea-

b) .- Don Luis-Maria Querejeta Ayerbe, en nombre
y representacién, como Administrador Unico, de la
Sociedad Mercantil “PROMOCIONES Y DESARROLLOS
QUEREJETA, S.L.”, domiciliada en Donostia-San
Sebastian, (C/. San Martin, 64-2°), constituida por
tiempo indefinido en escritura otorgada ante el
Notario de Donostia-San Sebastidn, Don Pedro-
Antonio Baraibar Askobereta, el 12 de agosto de
2005. Inscrita en el Registro Mercantil de Gipuzkoa
al Tomec 2.180, Libro 0, Folio 37, Hoja S8S8-25.818,
inscripcidén 12, ————mmmm e

Con el C.I.F. B-20884565. ~=-=--—cmccmmmm e

Se halla expresamente facultado para este
otorgamiento a virtud del cargo que ostenta, para
el cual fue nombrado por tiempo indefinido en la
mencionada escritura de constitucién. —-------——-——-—-

Manifiesta el sefior compareciente hallarse
vigente en el ejercicio de su cargo y no haber
variado la personalidad juridica de la Sociedad por

€l representada. ———mmmmmmme e
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Les identifico por medio de sus resefados
documentos. Tienen, a mi juicio Yy segun
intervienen, la capacidad legal necesaria para

otorgar la presente escritura de ADJUDICACION, y -

I.- Que por Resolucidédn del Alcaldia de 20 de
junio de 2005, se declard formalmente la
alienabilidad del edificio de las escuelas de
Arriaran de 370 metros cuadrados de superficie vy
del terreno adyacente de 569,62 metros, propiedad
del Ayuntamiento de Beasain, acordandose su
enajenacidén mediante subasta y aprobédndose el
correspondiente Pliego de Condiciones Econdémico-
AdMinistrativas. e i i e i e s e e e e e

IT.- El1 anuncio de licitacién se publicd en el
Boletin Oficial de Gipuzkoa del 1 de julio de 2005
3 y de conformidad con lo que sefiala el art. 12 del

Pliego de Condiciones, la adjudicacién provisional
se efectudé a favor de “PROMOCIONES Y DESARROLLOS

QUEREJETA, S.L.”, quien en el plazo de 15 dias



presenté justificante de haber realizado el ingreso
de 1la fianza definitiva por importe de 929,30
euros, asi como certificado acreditativo de estar
al corriente de las obligaciones tributarias con la
Hacienda Foral; y Jjustificante de estar al
corriente en el pago de los subsidios o seguros
sociales obligatorios. ———————-mmmmmmmm

DESCRIPCION DEL BIEN. ————————————mmmm e mmmmmmm

C
RUSTICA: Parcela de terreno radicante en el

barrio -de Arriaran, Jjurisdiccién de Itxaso de
novecientos treinta y nueve metros cuadrados vy
sesenta y dos decimetros cuadrados, tiene forma de
poligono irregular de seis lados y linda por Norte,
segun dos rectas, una de trece metros y otra de
diecinueve metros y veinte centimetros con camino
senda, hoy terrenos de Dofia Maria-Carmen Oyarzabal
Gorrochategui; por Este, segln dos rectas una de
veinte metros y la otra de veinte metros cincuenta
centimetros con pertenecidos del caserio
Atorrajatregui, hoy con terrenos de Don Prudencio
Arrieta Tolosa y de Dofila Maria-Pilar Oyarzabal
Gorrochategui; por Sur, segin una recta de trece
metros y cincuenta y dos centimetros con

pertenecidos del caserio Atorrajauregui, hoy con
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teyrenos de Dofia Maria Pilar Oyarzabal
rochatequi; y por Oeste, seglin otra recta de
treinta y cinco metros setenta y cuatro centimetros
on pertenecides del Caserio Atorrajauregui, hoy
on terrenos de Don Prudencio Arrieta Tolosa. -----

INSCRIPCION.~- Tomo 479 del Archivo, libro 11 de

Itxaso, Folio 72, finca 467, inscripcién 12. -———--

TITULO.- Le pertenece por compra a Dofa
Casilda Gaytan de Ayala y Jusue, en escritura
otorgada ante el Notario que fue de Donostia-San
Sebastian, Don Adolfo Sédenz Alonso, el 16 de marzo
de 1933, —ommmmmm e

CARGAS. - Por ser conocidas por los
comparecientes, en cuanto a las mismas, se remiten
a lo que resulte de los libros registrales. —-—-—-—----

ARRENDAMIENTO. - Manifiesta la parte

transmitente, bajo pena de falsedad, que las fincas
objeto de esta escritura no se hallan arrendadas y
que no ha hecho uso, en los seis afios anterior a

esta transmisidén, del derecho gque <conoce al



arrendador el apartado primero del articulo
veintiséis de la vigente Ley de Arrendamientos
Rasticos. --------------

INFORMACION REGISTRAL.- Antes del otorgamiento

de esta escritura, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 2537/94, de 29 de Diciembre, se ha
obtenido por medio de telefax informacidén del
Registro de la Propiedad relativa a la finca objeto
de la presente escritura. ----—-—-—-—-——--m————————e——-

Fotocopia del telefax recibido del Registro, en
la cual quedan detalladas las cargas y titularidad
de la finca descrita, queda incorporada a esta
matriz, a la que se remiten los comparecientes por
conocerla, ==-=-m-ecec e e e —————

III.- Sobre la base de lo que antecede, 1los
comparecientes, segun intervienen, -------———————--

---------------- ESTIPULAN: ----—=-=———=—==——————==

A.- Don Francisco Plazaola Muguruza, segin
interviene, adjudica la finca descrita en el I
apartado expositivo de esta escritura, a
“PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREJETA, S.L.”, quien
la adquiere representada en este acto por Don Luis-
Maria Querejeta Ayerbe. -—-———--memmmmmcmmm e

B.- Se valora la adjudicacién en CUARENTA Y

(Y]
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S MIL SEISCIENTOS EUROS. ———————————————————o

Cantidad que 1la parte transmitente confiesa

tener recibida, antes de este acto, de la parte
adjudicataria, firmandole de su recibo carta de
COMPLELO PAGOs == e e e e e i e e s

D.- Los gastos de otorgamiento de esta
escritura y los impuestos que del mismo se deriven,
seran abonados por la parte adjudicataria y el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, si se devengare,
seran de cuenta de la parte vendedora. =—-—-—-—-——————-

E.- Conforme al articulo 17 de la Ley del
Notariado, doy fe de la identidad de 1los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de gque el consentimiento ha sido
libremente prestado, y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes. =———=——————————————————

Con arreglo al indicado precepto, este

documento goza de fe publica y su contenido se



presume veraz e integro de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley. =—-=————-m—mmmmm e

------------- SOLICITUD DE EXENCION: --—--——--

Se solicita de la Oficina Ligquidadora
competente, las EXENCIONES Y BONIFICACIONES
correspondientes del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en
base a lo dispuesto en el articulo 41.1.B.12 de 1la
Norma Foral reguladora de dicho Impuesto. ====—=—-—

Hago 1las reservas y advertencias legales, en
particular y a efectos fiscales advierto; de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto material,
formal y sancionador; de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones; de las normas sobre valoraciédn
existentes; y de los plazos de presentacidén de la
copia de esta escritura para la liquidacién de los
impuestos a que estd sujeta. ===---—memee—e—e

Les instruyo de su derecho a leer por si mismos
lo transcrito y renunciando a ello, lo hago yo en
alta voz; enterados, consienten y firman. ---===--

De todo 1lo <cual yo, el Notario, doy fe;

haciendo constar que esta escritura se extiende en

L)
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cinco folios de serie A, de uso exclusivo notarial,

numeros 6.997.715 y sus cuatro siguientes

correlativos. —=——mmmmm e

Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Fernando Rodriguez Prieto. -Rubricados vy
sellado. —-—————————— e

DILIGENCIA.~- Para hacer constar que el dia
cinco de octubre de dos mil cinco a las trece horas
y treinta minutos se ha enviado comunicacién de
otorgamiento de escritura publica al Registro de la
Propiedad ©para la practica del asiento de
presentacioén. Doy fe.- Signado: El Notario
Autorizante.- Rubricado. -—————r—————r—————————————

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el dia seis
de octubre de dos mil cinco, a las trece horas y
cincuenta y seis minutos se ha recibido
confirmacidén del Registro de la Propiedad de haber
recibido la nota enviada. Doy fe.- Signado: EI
Notario Auterizante.— Rubricado. —————s==smmmm————m—-

Sigue Documentacion Unida
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ESFEDIENTEA
EXPEDIENTE DECRETOS AREA DE SECRETARIA
" ITULAR * BEASAINGO UDALA

EUTOKIAT
LUOAR

RESOLUCION DE ALCALDIA

ASUNTO: adjudicacién de la subasta para la enajenacién de las
escuelas de Arriaran.

ANTECEDENTES

1.- Por Resolucidn de Alcaldie del 20 de junio de 2005, se declard t:l'-'“"
formalmente Ia alienabilidad del edificio de las escuelas de Arriaran de 370 m? o
de superficie y del temeno adyacente de 569,62 m*, propiedad del
Ayuntamiento de Beasain, acordandose su enajenacion mediante subasta y
aprobandose el correspondiente Pliege de Condiciones Economico-
Administrativas,

2.- El anuncio de licitacién se publicé en el Bolelin Oficial de Gipuzkoa
del 1 de julio de 2005, y en el plazo establecido se presentaron las siguientes

ofertas:
LIZITATZAILEA LIZITAZIO PREZIOA
Kerejeta Aierbe, Koldo 43600 €
Mendizabal Sudupe, Juan 36.500 €
Mendizabal lizarazu, edume 33.717 €
Mendizabal Sudupe, Jose Miguel 40.500 €
Const. Y Reformas Promoland, S.L. 36.000 €
Dominguez Gonzalez, Jose Angel 42.000 €
Ramirez Garro, M® Felisa | 40.010€
Celaya Gonzalez, M* Mar | 30.085€

3.- De conformidad con lo que se sefala en el art. 12 del Pliego de
Condiciones, la adjudicacion provisional se efectud a favor del mejor postor, y
en el piazo de quince dias éste presentd los siguientes documentos:

- Justificante de haber realizado el ingreso de la fianza definitiva, por
importe de 929,30 €.

- Certificado acreditativo de estar al corriente de las obligaciones
tributarias con la Hacienda Foral.

Loinazko San Marfie plaze, 1
20200 BEASAIN (Gipurioa)
7943 028 050 / F 941 028 051
www.bearoin.net
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Beasuin_go Udala

- Justificante de estar al corriente en g Pago de los subsidios O seguros
sociales obligatorios,

En Consecuencia, esta Alcaldia haciendo uso de las atribuciones que le
confiere la vigenta legislacitn y de conformidad con Io dispuestn en el art,
21,1p)dela Ley Reguladora de Bases de Régimen Local,

RESUELVE

Primero, Adjudicar |a subasta para Ia enajenacién de las escuelas de
Arriardn a Koldo Kerejata Aierbe, ftilular de! DNI, 72.445.033-R, en
representacién da PROMOCIONES v DESARROLLOS QUEREJETA, S L., con
CIF B-20884585, g Precio de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
EUROS (43.600 €),

El denominado edificio de las “escuelas de Arriaran®, de novecientos
treinla y nueve melros cuadrados Y sesenta y dos decimetros Cuadrados,
constiluye la finca n® 467, Inscrita en el Registro de 1a Propiedad de Azpeitia, al
Folio 72, del Tome 479 del Archivo, Libro 11 de ICHASO. En la actualidad son
Sus limites: por el Norte Con terenos de D e Carmen Oyarzabal
Gorrochategui: por el Sur con terrenos de D* M* Pilar Oyarzabal Gorrochategu;
por el Esle, con terrenos de D. Prudencio Arrieta Tolosa y de D e Pilar
Oyarzabal Gorrochategui ¥ por el Oeste, con terrenos de D. Prudencio Arrieta
Tolosa.

Sequndo. Dar traslado de la presente Resolucisn al adjudicatario, al
resio de licitadores y al érea econémica para que procedan a I3 devolucién da
las fianzas provisionajas depositadas por éstos,

Beasain a 20 ge sepli&ﬁbre de 2005
El Alcalde
Fdo: Patxi Plazaola Muguruza

leinorks Son Mortin plags, |
20200 BEASAIN Gipuzhoa)
TP43 026 050/ F 943 028 051
www,beosgin net
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BREGISTRO LE 1A FROPIEDAD CX ASPEITIA

INTARMACION REGISTRAL CORTINVADA
(ART® 3%4.a) 24 REGLANENTO HIPOTECARIO)

Solicitud ds informecién Regierrad kizaro 100 del Motario ¢s Beasain Den ror -
Bando Rodriguez Pristo

Tinca ntaoro: 467 de ITmAso
DESCRIPCION:

RUSTICA: Parcela do terrens Tadicante en el Darrio ge ArTisrdn, ju-.
Tisdiccicn de Ichaso de Dovecilentos treinte Y Rucve xetros cusdrados Y sesen-
ta y cor decinetros Cuadrades, ticne forma de Poligono irregular ce pose 1a.
@08 y linda por Korte, segin dos Tectas, una de trece metres Yy otra do diez y

fueve Dot y t tzos con sanda;: por Rete, segin dos rec
tas, una da veinte metros ¥ 1a otra de veinte 4 A centimat
Con pertenecidos del caserio AtorrajaGregui: por Sur, segin una rects de tre
©e metros y ot a y dog i » ©cn pap 408 dol misno casorio:
Y Por Oeste, segin ctra recta ge t Y cinco Y cen
8 con p dos del citado caseric Atorrajairegut,
TITL0:
Titular/es:

AYIMTANIENTO DE BEASAIN, 1 toral finca. Inscrito a3 folio 72 dol Te-
no 479 del Archivo, libro 11 de Ichaso, fanca nimero 467, inscripeaén 14,

CARGAS :
- . h!m«qmnuau,umunuhudeumc.
PREstwACTON:

AR Fo axiste docunento presentads en ol libro diario, pendiente de sna-

¢ .o L. eripeién o notacién, ralativo a Ja fincs de refercncia.
o Los datos igmados en
'.‘ * " antes de 1a apartura del Darso,

la p -munontmuahdnhay

Aspeitis, cuatro de octubre de dos zid cinco.

ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matrii gcam i:
que concuerda fielmente y donc}e quec_ia ano a'e{:a 2
expido a instancias de Don Luis-Maria Querej

re

LT )

L)



n

6998597

para la Sociedad que representa, en siete folios de
papel exclusivo para documentos notariales, serie ,
numeros 6.998.591 y los seis siguientes. BEASAIN,
Al dia siguiente de su otorgamiento. DOY FE. —-==--==

¢E puBLICA
“OTﬁRI“L
=

fll Hea \-:L ib‘l"i
I

AL R AR LA E iharadyn
SAPELLAJELE Dol servicio
RICH



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA

Previa calificacién favorable del precedente documento, se
ha INSCRITO el derecho de dominio a favor de la sociedad mer-
cantil "PROMOCIONES Y DESARROLLOS QUEREBJETA, S.L.", wmediante
asiento de inscripcién extendido al folio 134 del tomo 1721
del Archivo, libro 23 de ITSASO, finca nimero 467-N, inscrip-
cién 22, cuyo contenido, € Se presume exacto e integro, se
halla bajo la salvaguardfa de los tribunales.

Azpeitia, /18 de poviembre de 2005.=
La Repisftradora

)

o)

4 puit” ©

JZPErm\Psta simple: se adjunta.
Base: Vor. D®

N2 Arl: 1,2,3,4
Hons.: S/Mta.



{. Beasaingo udala
Erregistroko egiaztagiria

- Justificante dustfisarte ds A/20-01590
Beasaingo udala Beasaingo Udal

Safrera i Qieera / Salida:

2020/06/17 - 19:34:08

Sarrera-erregistroa ° Registro de entrada

Zenbakia A/20-01590

Namero

Data 2020/06/17 Ordua 19:34
Fecha 17/06/2020 Hora '
Titularrak (T) - IMANOL ZABALA SARASOLA

Titulares

Gaia ¢ Asunto

En caso de que tu solicitud no se corresponda con alguno de los tramites relacionados, podras
acceder al servicio de Registro de Entrada Electronico y se te mostrara un formulario de solicitud
genérica. Una vez redactado y siguiendo los pasos finalizara con el Registro de Solicitud.

Titularren jarduketa mota : (T) Titular nagusia, (R) Ordezkaria, (I) Interesatua
Tipo de actuacion de titulares : (T) Titular principal, (R) Representante, (I) Interesado

Erantsitako dokumentuak ¢ Documentos adjuntos

Artxiboa Deskribapena Egiaztapen kodea QR
Archivo Descripcion Caodigo verificacion
A20-01590-001-S5887- Solicitud 5887 000.0019.AAAAD36Z.V.qU9
001-P2180-01.pdf Fecha 17/06/2020 9

A20-01590-002-
INSTANCIA AL instancia 000.0019.AAAAD360.6.Bd5Y
ALCALDE I firmada.pdf

A20-01590-003- Ol 0|
ESCRITURA )
ESCUELAS escritura 000.0019.AAAAD37A.1.2xa3 5

ARRIARAN.pdf

A20-01590-004- Justificante de A/20-01590 000.0019.AAAAD371.7.WqJ
Ticket.pdf Ticket de registro M

Kodeak egiaztatzeko webgunea / Web para verificar los codigos : https://munigex.net/r/

Loinatzko San Martin Plaza, 1
943028050 e http://www.beasain.eus/es
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