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EREMUAREN IZENA:
A28. SALBATORE | Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
Area urbanistica A28. SALBATORE |

Azalera guztira: 3.076 m*

Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.

Korrespondentzia eta deskripzioa:

A28 H.A, oro har, aurreko plangintza orokorreko
izen berdina duen eremuari dagokio. Auzoari
izena ematen dion bizitegirako eremu txiki bat

da, GI-2632 eta GI-2635 errepideen arteko
lotunean kokaturik.

Superficie total: 3.076 m*

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.

Correspondencia y descripcion:

El A.U. A28 se corresponde, en términos genera-
les, con el ambito homénimo del anterior planea-
miento general. Se trata de un pequefio ambito

residencial que da nombre al barrio situado en la
interseccion de las carreteras G1-2632 y GI-2635.

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:

- Lehendik dauden eraikinei eustea, eta eraikin

batzuk handitzea onartu.

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:

Bizitegi finkatuak hartzen dituen esparrua denez,

A28 Arean ez dugu antzeman aintzat hartu

beharreko ingurumen faktore aipagarririk,

aplikatzeko baldintzatzaile gainjarriak izan ezik.

3. Helburuak:

- Z.28.1 eta Z.28.2 jarduketan zabaltzeko
aukera onartzea, erdisotoko oina egin eta
etxebizitzari atxikitako erabilerak emateko.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacion de las edificaciones existentes
permitiendo la ampliacién de algunos edificios.

2. Criterios medioambientales a considerar:

Al tratarse de un ambito de asentamientos consoli-
dados, no se observan en el Area A28 factores
ambientales sensibles que deban de ser tenidos
en cuenta salvo, los derivados de los
condicionantes superpuestos de aplicacion.

3. Objetivos:

- Admitir una ampliacién en las actuaciones Z.28.1y
Z.28.2 para la realizacién de una planta semisétano
con uso de anejos a vivienda.

Il. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

Il. REGIMEN DE ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1. Lurzoruaren sailkapena:
Hiri-lurzorua
2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

(4B) Bizitegirako gunea

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

Kontsolidatutako eraikin bakoitzak erantsita ditu-
en lursailekin, jarduketa isolatu bat osatzen du.

Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu
xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak).

Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera
izango da.

4. Hirigintza eraikigarritasuna.
Sestra gainekoa: 1.884 m*(s)

1. Clasificacién del suelo:
Suelo urbano
2. Calificacién global: (Hoja grafica 2)

3.076 m® Zona residencial (R4)

3. Desarrollo y programacién del suelo.

Cada uno de los edificios y terrenos anejos
consolidados constituye una actuacion aislada.

Se propone la ejecucidn directa de todas las
actuaciones previstas de acuerdo a la
ordenacion pormenorizada establecida en el
PGOU. (Hojas graficas 3y 4).

El plazo de ejecucion sera el de la vigencia del
PGOU.

4. Edificabilidad urbanistica.

Sobre rasante: 1.884 m2(t)
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ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza | Garajea eta osagarriak i Merkataritza : 3gr Sekt. : Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 1.035 276 0 0 370 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 203 Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 1.035 479 0 0 370 Total Area urbanistica
Vivienda | Garaje y usos auxiliares Comercial | Terciario | Aux. AAEE
USOS —m2(t)-

Sestra azpikoa*: 0 m*(s)

Hirigintza-eraikigarritasuna proposatutako
jardueretan.

Bajo rasante*: 0 m?(t)

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
propuestas.

Jarduerak/ ERABILPENAK —m2(s)-
Actuaciones Etxebizitza | Garajea eta osagarriaki  Merkataritza. Osag JJEF
2.28.1 Finkatua 204 130 0 Consolidada
Salbatore | Proposatutako berria 0 77 0 Nueva propuesta
Auzoa, 7 | Jardueran antolatutakoa 204 207 0 Ordenado en actuacion
2.28.2 Finkatua 384 234 0 Consolidada
Salbatore | Proposatutako berria 0 126 0 Nueva propuesta
Auzoa, 8 | Jardueran antolatutakoa. 384 360 0 Ordenado en actuacién
Vivienda Garaje y usos aux. Comercial i Aux. AAEE
USOS -m2(t)-
Jardueretan antolatutako guztira: Total ordenado en actuaciones:
ERABILPENAK —-m2(s)-
Etxebizitza | Garajea eta osagarriak: Merkataritza | Osag JJEE
Finkatua 588 364 0 0 |Consolidada
Proposatutako berria 0 203 0 0 |Nueva propuesta
Jardueran antolatutakoa. 588 567 0 0 |Ordenado en actuacion
Vivienda Garaje y usos aux. Comercial | Aux. AAEE
USOS —m2(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna Jarduketa
isolatuetan.

Jarduketa isolatu bakoitzaren sestra gaineko
hirigintza eraikigarritasuna, eraikin bakoitzaren
erabilerek eta gaur egun duen azalera eraikiak
mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da jarduketa isolatu bakoitzean,
sotoko hiru solairuri dagokienera arte, garaje-
erabilerarako (ibilgailuen aparkalekua) eta etxe-
bizitzarako eta baimendutako jarduera ekonomi-
koetarako erabilera osagarrietarako, eraikinak
okupatzen duen lurzatiaren azalerara mugatuta.

5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-

azpiegituretara konektatuko dira.

6. Etxebizitza babestuaren estandarrak
betetzea.

Etxebizitzaren estandarrak betetzetik
salbuetsita dauden zuzkidurako jarduketak dira.

* Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal
izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko hiru solairuri dagokienera arte.

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
aisladas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante de
cada una de las actuaciones aisladas queda
limitada segun los usos y actual superficie
construida de cada edificio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la
correspondiente a tres plantas de s6tano, para
uso de garaje (aparcamiento de vehiculos) y usos
auxiliares de vivienda y de las actividades
econdmicas autorizadas y limitada a la superficie
de parcela ocupada por la edificacion.

5. Condiciones de la urbanizacion.

Todas las actuaciones se conectaran a las

infraestructuras de servicios existentes.

6. Cumplimiento de estandares de vivienda
protegida.

Se trata de actuaciones de dotacion exentas de

cumplimiento de estdndares de vivienda

protegida.

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la correspondiente a tres plantas de sétano.
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IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN
ARAUBIDEA.

lll. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru ez finkatua:

Honako jarduerak hauen eremua:
Z.28.1. (Salbatore Auzoa, 7)
Z2.28.2. ( Salbatore Auzoa, 8)

Azalera:

908 m?
Hiri-lurzoru finkatua:
Gainontzekoa.

Azalera: 2.168 m?

2. Kalifikazio xehatua.

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-
grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.
Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano no consolidado:

Ambito de las actuaciones siguientes:
Z.28.1. (Salbatore Auzoa, 7)
Z2.28.2. ( Salbatore Auzoa, 8)

Superficie: 908 m”
Suelo urbano consolidado:
Resto. Superficie: 2.168 m*

2. Calificacion pormenorizada.

Las condiciones de zonificacién pormenorizada en el
Area se ajustaran a lo establecido en las hojas gréfi-
cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su
superficie y condiciones de uso y dominio son las

hauek dira: siguientes:
Azalera Erabilera Jabaria
Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 205 | Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aceras y espacios peatonales (SL)
Garapen txikiko bizitegirako (4B) 1.222 : Pribatua/Privado : Pribatua/Privado : Residencial bajo desarrollo (R4)
Atxikitako partzela ez eraikigarria 1.649 | Pribatua/Privado | Pribatua/Privado | Parcela adscrita no edificable
Guztira 3.076 Total

3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m“(t)-.

Segidan adieraziko diren aprobetxamenduzko era-
bilerak partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisi-
koak gehieneko muga guztira hauek izango dituzte:

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas

para usos lucrativos, que se sefialan a continuacion,

no superaran los siguientes limites totales:

Jarduketa edo azpizona/ | gene solairual | Goiko solairuak/ | GuztiraSG/|  Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacién Planta Baja Plantas altas Total SR | Sétanos Edif. Fisica total
4B/R4. Z.28.1. 186 225 411 0 411
4B/R4. Z2.28.2 409 335 744 0 744
Kontsolidatutako guztira 4B

Resto consolidado R4 370 359 729 0 729
Guztira/ Total 965 919 1.884 0 1.884

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko 4. Parametros reguladores de la forma de la

parametroak.
Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako

baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4

orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio.
Proposatutako jarduketak:

Lerrokadurak: 3 eta 4 orri grafikoetan
adierazitakoak.

Sestrak: Oraingoak, 4 orri grafikoan adierazitakoak.

Gehieneko profila: SS
Hegal horizontalerainoko altuera: 5,00 m.
Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

edificacion.

Las condiciones particulares de edificacion dominio y
uso en el Area se ajustaran a lo establecido en las
hojas graficas 3 y 4 del presente cuadro normativo.

Actuaciones propuestas:

Alineaciones: Las resultantes de las hojas gréficas 3

y4.

Rasantes: Las actuales, sefialadas en la hoja gréfica

4,

Perfil maximo: SS

Altura al alero horizontal: 5,00 m.
Resto del Area:

Se consolidan las edificaciones existentes con sus

parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones).
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5. Erabilerarako baldintza partikularrak
Proposatutako jarduketak:

Dagokien erabilera araudian zehaztutako baldintzen
araberakoak.

Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei
eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacién

5. Condiciones particulares de uso
Actuaciones propuestas:

Los correspondientes a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos correspondiente.

Resto del Area:

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos correspondientes.
Coeficientes de ponderacidn de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.

Uso

Babes sozialeko etxebizitza (BSE)

Araubide autonomikoko etxebizitza tasatua (ET)
Sustapen libreko etxebizitza (SLE) 4B
Aparkaleku eta eranskinak BSEetan
Aparkaleku eta eranskinak ETetan

Aparkaleku eta eranskinak SLEetan
Ekipamendu kolektibo pribatua

Lurzoru libre pribatua

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Jarduketak:
Honako jarduketa hauek:

Z2.28.1. (Salbatore Auzoa, 7)
Z2.28.2. ( Salbatore Auzoa, 8)

Zuzkidura-jardueren izaera hartzen dute.
Lurzoruaren jabeak diren subjektu pribatu edo
publikoen berezko jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa
unitate bezala eratu diren esparruak 5 orri grafikoan
mugatu dira eta horietarako, lehendik gauzatutako
eraikigarritasuna handitzeko ordezkapen-jarduketak
planteatzen dira.

Partzelatzeko araubidea: Grafikoki mugatu diren
esparru guztiak hirigintzako kudeaketa unitateak
dira eta, hirigintza kudeatzearen ondorioetarako,
gutxieneko partzela zatiezinak dira.

Eremuaren gainontzekoa:

Egungo lurzati bakoitzak jarduketa isolatuaren
izaera hartzen du, lurzoruaren jabeak diren subjektu
pribatu edo publikoen berezko jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: Egungo lurzati bakoitzak
hirigintzako kudeaketa unitate bezala eratzen da
eta horietarako, dagoen eraikina mantentzea edo
birgaitzea planteatzen da.

Partzelatzeko araubidea: Egungoa, hirigintza
kudeatzearen ondorioetarako, gutxieneko partzela
zatiezina dela.

1,00 Vivienda de proteccion social (VPS)
1,67 Vivienda tasada autonémica (VT)
2,26  Vivienda de promocion libre (VPL) R4
0,34 Anejos y aparcamiento en VPS
0,50 Anejos y aparcamiento en VT
0,73 Anejos y aparcamiento en VPL
0,45 Equipamiento colectivo privado
0,23 Suelo libre privado

6. Gestion y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.

Actuaciones:

Las actuaciones:

Azalera / Superficie -m2(s)-
326
582

Tienen la consideracion de actuaciones de dotacion,
sujetas a la actuacién propia de los propietarios,
privados o publicos, del suelo.

Condiciones de gestién:; Se delimitan en la hoja gra-
fica 5 los diferentes ambitos que se configuran como
unidades de gestion urbanistica, para los que se
plantean intervenciones de sustitucién con amplia-cién
de la edificabilidad previamente materializada.
Regimen de parcelacion: Todos los ambitos
delimitados graficamente, constituyen unidades de
gestion urbanistica y se configuran como parcelas
minimas indivisibles a efectos de gestién urbanistica.

Resto del Area:

Cada parcela actual tiene la consideracion de
actuacion aislada, sujeta a la de actuacion propia de
los propietarios, privados o publicos, del suelo.

Condiciones de gestion: Cada parcela actual se
configura como unidad de gestion urbanistica, para la
gue se plantea el mantenimiento o la rehabilitacion del
edificio existente.

Regimen de parcelacion: La existente que se
configura como parcela minima indivisible a efectos de
gestion urbanistica.
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7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A-28 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

Arreta berezia jarriko zaie neurri zuzentzaile
orokorrei urbanizazio-proiektuei dagokienez,
iraunkortasunerako neurriei dagokienez,
urbanizazioari, eraikuntzaren antolamendu
espazialari eta eraikuntzaren baldintzei dagokienez

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Se deberan tener en cuenta las medidas propuestas
en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A-28.

Se prestara especial atencion a las medidas
correctoras de caracter general en lo relativo a los
proyectos de urbanizacion, en lo referente a las
medidas para la sostenibilidad en relacion a la
urbanizacién, la ordenacion espacial de la edificacion
y las condiciones de la edificacion

IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES.

1. Etxebizitza kopurua.
Bizitegirako guneetan daudenak:
Jarduketan ordezteko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

1. Nimero de viviendas.

Existentes en zonas residenciales
Viviendas a sustituir en actuaciones
Viviendas nuevas propuestas

Total de viviendas en el Area

N PRk RO

Etxebizitza kopurua Numero de viviendas
Lehendik gauzatutakoak ordezteko Proposatutako berriak Guztira
Previak existentes a substituir Nuevas propuesta Total
Z.28.2  Salbatore Au. 8 1 1 2
Guztira jarduketak 1 1 2

Total actuaciones

2. Eremuko dentsitatea

2. Densidad del ambito.

7
—— = 22,76 etxeb./Ha

0,31
3. Bizitegitarako eraikigarritasun-estandarra.
1.035

3. Estandar de edificabilidad residencial.

——— = 0,34 m2(t)/m2(s)

3.076
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4. Etxebizitzen batez besteko neurria

Barapen Txikiko tipologia (4B)

4, Tamano medio de las viviendas.

Tipologia Bajo Desarrollo (R4)

Eraikigarritasuna / Edificabilidad | Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m?/etxeb.) / Tamafio (m*viv.)
Daudenak / Existentes 1.035 6 172,50
Ordezteko / A substituir 259 1 259,05
Berriak / Nuevas 0 1 129,52
Guztira / Total 1.035 7

Adierazitako etxebizitzen kopurua orientagarria
da; beraz, idazten diren birgaitze proiektuetan
zehaztu beharko da.

Lehendik dagoen eraikin baten zatiketa
horizontalari dagokionez, garapen txikiko
tipologiarako (4B), zatiketatik ondorioztatzen
diren etxebizitzen batez besteko neurria 80
m?/etxeb. baino altuagoa izango da

5. Jabetza pribatuko lursailetan aparkaleku-
plaza kopurua.
Bizitegirako guneetan daudenak:
Jarduketan ordezteko aparkalekuak:
Proposatutako aparkaleku berriak:
Jabetza pribatuko lursailetan

aparkaleku-plaza guztira:
Ondoriozko aparkaleku-estandarra:

25x6
1.035

6. Etxebizitzako aparkaleku-plaza kopurua.

El ndmero de viviendas sefialado se considerara
como orientativo y sera precisado en los
proyectos de rehabilitacion que se redacten.

A los efectos de division horizontal de un edificio
existente, para la tipologia de bajo desarrollo
(R4), el tamafio medio del conjunto de viviendas
resultantes de la division debera ser superior a
110 m°Niv.

5. Numero de aparcamientos en parcelas de
titularidad privada.

Existentes en zonas residenciales

Aparcamientos a sustituir en actuaciones

Nuevos aparcamientos propuestos

Total aparcamientos en parcelas

privadas
Estandar de aparcamiento resultante:

o 01 O B

= 0,14 pz./25 m2.

6. NUmero de aparcamientos por vivienda.

Area honetan ez daude bide publikoari atxikitako No hay en el Area plazas de aparcamiento ane-

aparkalekurik beraz, etxebizitza bakoitzeko
aparkaleku ratioa honako hau da:
0,83 plaza/etxebizitzako.

7. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.
Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako
guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,
205 m’koa da eta ondorizko estandarra honako
hau da:
205

jas al viario publico, por lo que el ratio de plazas
de aparcamiento por vivienda se sitla en:
0,83 plazas/vivienda.

7. Estandar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas

peatonales del Area, excluyendo la superficie de

aceras, es de 205 m?, resultando un estandar

del:

—— = 6,66%

3.076

Eremuaren azalera osoarekiko, sistema
orokorreko azalera izan ezik.

Con respecto a la superficie total del Area,
excluidos los sistemas generales.
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Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)

Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR Beasair;go Udala

EREMUAREN IZENA:
A29. ONDARRE Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
Area Urbanistica A29. ONDARRE

Azalera guztira: 55.112 m*
Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.

Korrespondentzia eta deskripzioa:

A29 H.A. Arriaran errekatxoa eta Eztanda
ibaiaren elkargunean garatzen den eremu
industrial bat da. Oro har, aurreko plangintza
orokorreko izen berdina duen eremuari dagokio.

Superficie total: 55.112 m°

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.

Correspondencia y descripcion:

El A.U. A29 es un ambito que se desarrolla en la
confluencia de la regata de Arriaran con el rio
Eztanda, se corresponde, en términos generales,
con el ambito homdénimo del anterior planeamiento
general.

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:

- Lehendik dauden eraikinak finkatzea, gaur
egun dituzten ezaugarriak aldatu gabe.

- 2014/07/26 behin betiko onespena jaso
zuen A29 Eremuari dagokion 2007ko
AA.OO.-en agirian ezarritako
antolamenduari eustea (GAO 2014/09/26)
eta ondoren garatutako xehetasun
azterketetan.

- Hirigintza Eremua betetzea onartutako
garapen-planen arabera.

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:

Eraikin finkatuak hartzen dituen esparrua denez,

eta hemen planteatu diren jarduketak ikusirik,

A29 Arean ez dugu antzeman aintzat hartu

beharreko ingurumen faktore aipagarririk,

aplikatzeko baldintzatzaile gainjarriak izan ezik .

Eremu honetako Ingurumen Azterlan
Estrategikoan (A29) aztertutako inpaktu
potentzialak kontuan hartu beharko dira
eremuko jarduketei ekiteko eta ingurumenean
izan daitezkeen eraginak minimizatzeko.

3. Helburuak:

- Dokumentazio grafikoan proposatutako
jarduketak berriro eraikitzea, antolatutako
lerrokaduraraino eta profiletaraino.

- Esparru guztia urbanizatzeko lanak
amaitzea.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacion de las edificaciones existentes
con sus actuales caracteristicas.

- Mantener la ordenacion establecida en el docu-
mento de Modificacién de las NN.SS (2007)
correspondiente al Area A29, aprobada definiti-
vamente el 17/09/2014 (BOG 26/09/2014) y en
las estudios de detalle desarrollados
posteriormente.

- Colmatacion del Area Urbanistica de acuerdo a
los planes de desarrollo aprobados.

2. Criterios medioambientales a considerar:

Al tratarse de un &mbito de asentamientos consoli-
dados y a la vista de las actuaciones planteadas,
no se observan en el Area A29 factores
ambientales sensibles que deban de ser tenidos
en cuenta salvo, los derivados de los
condicionantes superpuestos de aplicacion.

Se deberan tener en cuenta los potenciales
impactos analizados en el Estudio Ambiental
Estratégico de esta area (A29) a la hora de
abordar las actuaciones del ambito y minimizar las
posibles afecciones ambientales.

3. Objetivos:

- Reedificacion de las actuaciones propuestas en
la documentacién gréfica hasta alcanzar las
alineaciones y perfiles ordenados.

- Finalizacién de las obras de urbanizacién de la
totalidad del ambito.
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ARAUBIDEA

II. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN

ESTRUCTURAL.

Il. REGIMEN DE ORDENACION

1. Lurzoruaren sailkapena:

Hiri-lurzorua

2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

Jarduera ekonomikoetarako gunea (2JE)

Komunikaziorako bide-sarearen -SO-
Ibai ibilguak (SO)

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

5 orri grafikoan adierazitako jarduera-eremuak
hartzen dira kontuan.

Kontsolidatutako eraikin bakoitzak erantsita ditu-

en lursailekin, jarduketa isolatu bat osatzen du.
Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu
xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak).

Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera

izango da.

4. Hirigintza eraikigarritasuna.

Sestra gainekoa: 29.380 m*(s)

1. Clasificacién del suelo:

Suelo urbano

2. Calificacion global: (Hoja grafica 2)

164 m® Cauces fluviales (SG)

52.512 m® Zona de actividades econémicas (AE2)
2.436 m® Sistema General de comunicacion viaria

3. Desarrollo y programacién del suelo.
Se consideran las esferas de actuacién sefialadas

en la hoja gréfica 5.

Cada uno de los edificios y terrenos anejos
consolidados constituye una actuacién aislada.
Se propone la ejecucidn directa de todas las
actuaciones previstas de acuerdo a la ordenacién
pormenorizada establecida en el PGOU. (Hojas

graficas 3y 4).

El plazo de ejecucién sera el de la vigencia del

PGOU.

4. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 29.380 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza Merkataritza 3gr Sekt. Industriala ;| Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 0 0 22.747 3.189 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 0 3.444 Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 0 0 0 26.191 3.189 Total Area urbanistica
Vivienda Comercial Terciario Industrial | Aux. AAEE
USOS -m2(t)-

Sestra azpikoa*: 6.368 m“(s)

Bajo rasante*: 6.368 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza Merkataritza 3gr Sekt. Industriala | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 0 0 0 2.240 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 4.128 Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 0 0 0 6.368 Total Area urbanistica
Vivienda Comercial Terciario Industrial | Aux. AAEE
USOS —m2(t)-
Hirigintza-eraikigarritasuna proposatutako Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
jardueretan. propuestas.
Jarduerak/ ERABILPENAK —m2(s)-
Actuaciones Etxebizitza | Merkataritza Industriala Osag. JJEE
2.29.2 Finkatua. 0 0 0 0 [Consolidada
G Proposatutako berria 0 0 2.397 2.397 |Nueva propuesta
Lursaila Jardueran antolatutakoa 0 0 2.397 2.397 |Ordenado en actuacion
2.29.4 Finkatua. 0 0 1.637 0 [Consolidada
H1, H2 Proposatutako berria 0 0 1.047 1.731 |Nueva propuesta
Lursailak Jardueran antolatutakoa 0 0 2.683 1.731 |Ordenado en actuacion
Vivienda Comercial Industrial Aux. AAEE
USOS —m2(t)-

* Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal

izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko bi solairuri dagokienera arte.

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra

ampliarse en cada actuacién aislada, hasta la correspondiente a dos plantas de sétano.
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Jardueretan antolatutako guztira:

Total ordenado en actuaciones:

ERABILPENAK —-m2(s)-
Etxebizitza | Merkataritza Industriala | Osag. JJEE
Finkatua 0 0 1.637 0 |Consolidada
Proposatutako berria 0 0 3.444 4.128 |Nueva propuesta
Jardueran antolatutakoa. 0 0 5.081 4.128 |Ordenado en actuacién
Vivienda Comercial Industrial Aux. AAEE
USOS —m2(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna Jarduketa
isolatuetan.

Jarduketa isolatu bakoitzaren sestra gaineko
hirigintza eraikiga-rritasuna, eraikin bakoitzaren
erabilerek eta gaur egun duen azalera eraikiak
mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da, sotoko bi solairuri dagokiene-
ra arte, garaje-erabilerarako (ibilgailuen
aparkalekua) eta baimendutako jarduera
ekonomikoetarako erabilera osagarrietarako,
lurzati-eraikigarriaren azalerara mugatuta.

5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira.

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
aisladas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante de
cada una de las actuaciones aisladas queda
limitada segun los usos y actual superficie
construida de cada edificio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse, hasta la correspondiente a dos plantas
de sétano, para uso de garaje (aparcamiento de
vehiculos) y usos auxiliares de las actividades
econdmicas autorizadas y limitada a la superficie
edificable de parcela.

5. Condiciones de la urbanizacion.

Todas las actuaciones se conectaran a las
infraestructuras de servicios existentes.

IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN
ARAUBIDEA.

ll. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru ez finkatua:

Honako jarduerak hauen eremua:
Z2.29.2. (G Lursaila)
Z2.29.4. (H1 eta H2 Lursailak)

Azalera:

7.215m?
Hiri-lurzoru finkatua:
Gainontzekoa.
2. Kalifikazio xehatua.
Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-
grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.
Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako
hauek dira:

Azalera:  47.897 m?

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano no consolidado:

Ambito de las actuaciones siguientes:
2.29.2. (Parcela G)
Z2.29.4. (Parcelas H1 y H2)

Superficie: 7.215 m*
Suelo urbano consolidado:
Resto. Superficie: 47.897 m*

2. Calificacién pormenorizada.

Las condiciones de zonificacion pormenorizada en el
Area se ajustaran a lo establecido en las hojas grafi-
cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su
superficie y condiciones de uso y dominio son las
siguientes:

Azalera Erabilera Jabaria

Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
Tokiko espazio libreak 7.969 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Espacios libres locales
Ibai ibilguak (SO) 164 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Cauces fluviales (SG)
Bide-Sarea (SO) 2.436 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Red viaria (SG)
Bide-Sarea (TS) 5.215 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico | Red viaria (SL)
Aparkalekuak 1.047 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico i Aparcamientos
Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 1.754 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aceras y espacios peatonales (SL)
JJEE lursail bakartuan (1JE) 14,521 Pribatua/Privado : Pribatua/Privado ;| AAEE en parcela aislada (AE1)
JJEE askotariko zerbitzuak (3JE) 9.816 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado : AAEE servicios diversos (AE3)
Atxikitako partzela ez eraikigarria 12.190 Pribatua/Privado : Pribatua/Privado : Parcela adscrita no edificable

Guztira 55.112 Total
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3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.

Segidan adieraziko diren aprobetxamenduzko era-
bilerak partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisi-
koak ez du gaindituko sestra gaineko guztira,
besteak, ordez, orientagarriak dira:

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m?(t)-.

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas
para usos lucrativos, que se sefialan a continuacion,
no superaran los limites totales sobrerasante, siendo
los demas sefialados orientativos:

Jarduketa edo azplgona/ Behe solairua/ . Goiko solairuak/ | Guztira SG/ |  Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR Sétanos Edif. Fisica total
3JE/ AE3. Z.29.2 2.397 0 2.397 2.397 4.794
3JE/AE3. Z.29.4H1 652 359 1.011 652 1.663
3JE/AE3. Z.29.4 H2 1.079 593 1.672 1.079 2.751
Kontsolidatutako guztira 1JE; 3JE

Resto consolidado AE1; AE3 18.408 5.892 24.300 2.240 26.540
Guztira/ Total 22.536 6.844 29.380 6.368 35.748

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko
parametroak.

Z2.29.2. jarduketak:

Lerrokadurak, sestrak, profilak eta altuerak, 3, 4 eta
6 orri grafikoetan adierazitakoak dira.

Sotoarekin Beheko solairuaren 100% okupatzea
onargarria da.

Gehieneko profila: PS+ PB+EP.

Hegal horizontalerainoko altuera: 10,00 m.
Eraikinen gehieneko altuera: 12,00 m.
Hegalkinak: HAPBan xedatutakoaren arabera.
Z2.29.4. jarduketak:

Lerrokadurak, sestrak, profilak eta altuerak, 3, 4 eta
6 orri grafikoetan adierazitakoak dira.

Sotoarekin Beheko solairuaren 100% okupatzea
onargarria da.

Gehieneko profila: PS+ PB+EP.

Hegal horizontalerainoko altuera: 10,00 m.
Eraikinen gehieneko altuera: 12,00 m.

Hegalkinak: HAPBan xedatutakoaren arabera.
Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

5. Erabilerarako baldintza partikularrak
Proposatutako jarduketak:

Industria erabilera, dagokion araudian zehaztutako
baldintzen arabera..

Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei
eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

4. Parametros reguladores de la forma de la
edificacion.
Actuacién Z.29.2.:

Las alineaciones, rasantes, perfiles y altura son las
resultantes de las hojas gréficas 3,4 y 6.

Se admite la ocupacién del s6tano al 100% de la
Planta Baja.

Perfil maximo: PS+ PB+EP.

Altura al alero horizontal: 10,00 m.

Altura méxima de la edificacién: 12,00 m.

Vuelos: De acuerdo a lo dispuesto en el PEOU
Actuacion Z.29.4..

Las alineaciones, rasantes, perfiles y altura son las
resultantes de las hojas gréficas 3, 4 y 6.

Se admite la ocupacién del s6tano al 100% de la
Planta Baja.

Perfil maximo: PS+ PB+EP.

Altura al alero horizontal: 10,00 m.

Altura maxima de la edificacion; 12,00 m.

Vuelos: De acuerdo a lo dispuesto en el PEOU
Resto del Area:

Se consolidan las edificaciones existentes con sus
parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones).

5. Condiciones particulares de uso

Actuaciones propuestas:

Uso industrial de acuerdo a las condiciones estableci-
das en la regulacion de usos correspondiente.
Resto del Area:

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones estableci-
das en la regulacion de usos correspondientes.
Coeficientes de ponderacion de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.
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Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacion

Uso

Industriala beheko solairuan garatua

Industriala laguntzako erab. goiko solairuan garatua

Industriala laguntzako erab. sotoetan garatua

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Jarduketak:
Honako jarduketa hauek:

Z2.29.2. (G Lursaila)

Z2.29.4. (H1 eta H2 Lursailak)
Zuzkidura-jardueren izaera hartzen dute.
Lurzoruaren jabeak diren subjektu pribatu edo
publikoen berezko jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa
unitate bezala eratu den esparruak 5 orri grafikoan
mugatu dira eta horretarako, lehendik gauzatutako
eraikigarritasuna handitzeko ala planta berriko
jarduketa bat planteatzen da.

Partzelatzeko araubidea: Grafikoki mugatu den
esparrua hirigintzako kudeaketa unitate bat da eta,
hirigintza kudeatzearen ondorioetarako, gutxieneko
partzela zatiezina da.

Urbanizazio proiektua formulatzeko baldintzak:

Eraikun tza Proiektuaren osagarri gisa, lurzati osoa
hartuko duen Hiritartze Obren Proiektua idatziko da
eta horrek, barruko hiritartzearen elementu hauek
definituko ditu zehatz-mehatz:

- Ataurreko eremuen eta barruko
aparkamenduaren antolamendua.
- Eremu libreen tratamendua, eta lurzatiko
zabalunearen sestrak finka tzea.
- Zerbitzuko azpiegituren barne sareak.
- Egikaritze epea: 4 urte
- Ekimena: Pribatua
Eremuaren gainontzekoa:
Egungo lurzati bakoitzak jarduketa isolatuaren
izaera hartzen du, lurzoruaren jabeak diren subjektu
pribatu edo publikoen berezko jarduketari atxikia.
Partzelatzeko araubidea: Egungoa, hirigintza
kudeatzearen ondorioetarako, gutxieneko partzela
zatiezina dela.

1,00 Industrial desarrollado en PB
0,00 Usos aux. industrial desarrollado en PA
0,00 Usos aux. industrial en sétanos

6. Gestion y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.

Actuaciones:

Las actuaciones:

Azalera / Superficie -m*(s)-
4.225
2.990

Tienen la consideracion de actuaciones de dotacion,
sujetas a la actuacién propia de los propietarios,
privados o publicos, del suelo.

Condiciones de gestién: Se delimitan en la hoja gré&-
fica 5 el ambitos que se configura como unidad de
gestion urbanistica, para el que se plantean
intervenciones de nueva planta o de ampliacion de la
edificabilidad previamente materializada.

Regimen de parcelacion: El &mbito delimitado
graficamente, constituye una unidad de gestién
urbanistica y se configura como parcela minima
indivisible a efectos de gestion urbanistica.
Condiciones para la formulacion del proyecto de
Urbanizacion:

Complementariamente al proyecto de edificacion se
redactara un Proyecto de Obras de Urbanizacion
para el conjunto de la parcela definiendo
especificamente los siguientes elementos de la
urbanizacién interior:

- Ordenacion de los espacios de antepuertas y
aparcamiento interior.

- Tratamiento de los espacios libres y fijacion de
las rasantes de explanacion de la parcela.

- Redes interiores de infraestructuras de servicio.

- Plazos de ejecucion: 4 afios

- Iniciativa: Privada
Resto del Area:
Cada parcela actual tiene la consideracion de
actuacion aislada, sujeta a la actuacién propia de los
propietarios, privados o publicos, del suelo.
Regimen de parcelacion: La existente que se
configura como parcela minima indivisible a efectos
de gestion urbanistica.
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7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A29 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

Arreta berezia jarriko zaie neurri zuzentzaile
orokorrei urbanizazio-proiektuei dagokienez,
iraunkortasunerako neurriei dagokienez,
urbanizazioari, eraikuntzaren antolamendu
espazialari eta eraikuntzaren baldintzei dagokienez.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Se deberan tener en cuenta las medidas propuestas
en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A29.

Se prestara especial atencion a las medidas
correctoras de caracter general en lo relativo a los
proyectos de urbanizacion, en lo referente a las
medidas para la sostenibilidad en relacion a la
urbanizacién, la ordenacion espacial de la edificacion
y las condiciones de la edificacion

IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES.

1. Etxebizitza kopurua.
Arean daudenak:
Jarduketan suntsitzeko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

. JJ.EE.-rako eraikinek bete dutena.
24.337 x 100
52.512

. Jarduera ekonomikoetarako

eraikigarritasun-estandarra.
29.380

52.512

. Aparkaleku-plaza kopurua.

Bide publikoari atxikitakoak

Jabetza pribatuko lursailetan daudenak
Soto edo beste solairuetan daudenak
Jarduketan ordezteko aparkalekuak:
Proposatutako aparkaleku berriak:
Aparkaleku guztira:

Ondoriozko aparkaleku-estandarra:

351x100
29.380

5. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.
Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako
guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,
7.969 m°koa da eta ondorizko estandarra
honako hau da:
7.969

55.112

Eremuaren azalera osoarekiko.

1. Nimero de viviendas.

Existentes en el Area:

Viviendas a derribar en actuaciones
Viviendas nuevas propuestas

Total de viviendas en el Area

O O O o

2. Ocupacion de la edificacién para AA.EE.
= 46,35%

3. Estandar de edificabilidad destinada a
actividades econémicas.

= 0,56 m2(t)/m2(s)

4. Namero de aparcamientos.

95 Anejos a viario publico
118 Existentes en parcelas privadas
0 Existentes en sétanos u otras plantas
0 Aparcamientos a sustituir en actuaciones
138 Nuevos aparcamientos propuestos
446 Total de aparcamientos:

Estandar de aparcamiento resultante:

= 1,19 pz./100 m2.

5. Estdndar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas

peatonales del Area, excluyendo la superficie de

aceras, es de 7.969 m?, resultando un estandar

del:

= 14,46%

Con respecto a la superficie total del Area.
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Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)

Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

EREMUAREN IZENA:
A30. ANTZIZAR Il Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
Area Urbanistica A30. ANTZIZAR I

Azalera guztira: 4.363m”

Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.

Korrespondentzia eta deskripzioa:

Egun, A30 H.A. Oria ibaiaren eskuin aldeko
ertzean eta Antzizar kiroldegiaren aurrean
garatzen den industria eremu txiki bat da. Oro

har, aurreko plangintza orokorreko izen berdina
duen eremuari dagokio.

Superficie total: 4.363 m°

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.

Correspondencia y descripcion:

Actualmente, el A.U. A30 es un pequefio ambito
industrial que se desarrolla en la margen derecha
del Oria frente al polideportivo Antzizar. Se
corresponde, en términos generales, con el ambito
homoénimo del anterior planeamiento general.

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:
- Zuzkidura publikorako bideratzea eremua,
egun dauden industria-erabilerak baztertzen.
- Oinezkoentzako pasealeku bat eratzea,
burdinbidearekiko paraleloan; bidegorria ere
izango da.
2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:
A30 Arean ez dugu antzeman aintzat hartu
beharreko ingurumen faktore aipagarririk,
aplikatzeko baldintzatzaile gainjarriak izan ezik.

Eremu honetako Ingurumen Azterlan
Estrategikoan (A30) aztertutako inpaktu
potentzialak kontuan hartu beharko dira
eremuko jarduketei ekiteko eta ingurumenean
izan daitezkeen eraginak minimizatzeko.

3. Helburuak:

- Dagoen eraikinaren erabilpena aldatzea,
kirol-izaerako erabilpenerako eta eraikinaren
zabalpen txiki bat bultzatzen.

- Burdinbidearekiko paraleloa dijoan oinezko
eta bidegorrirako bidea hobetzea.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Destinar el ambito a dotaciones publicas, eliminando
los usos industriales existentes.

- Dotacion de un paseo peatonal paralelo a las vias
del ferrocarril que coexista con el “bidegorri”

2. Criterios medioambientales a considerar:

No se observan en el Area A30 factores
ambientales sensibles que deban de ser tenidos
en cuenta salvo, los derivados de los
condicionantes superpuestos de aplicacion.

Se deberan tener en cuenta los potenciales
impactos analizados en el Estudio Ambiental
Estratégico de esta area (A30) a la hora de
abordar las actuaciones del ambito y minimizar las
posibles afecciones ambientales.

3. Objetivos:

- Modificar el uso del edificio existente para
destinarlo a usos de caracter deportivo,
propiciando una pequefia ampliacion del mismo.

- Mejorar el trazado peatonal y ciclista que discurre
paralelo a la Red Ferroviaria.

II. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

Il. REGIMEN DE ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1. Lurzoruaren sailkapena:
Hiri-lurzorua
2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

E1 Ekipamendu kolektiboa (SO)

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

5 orri grafikoan adierazitako jarduera-eremuak
hartzen dira kontuan.

Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu

1. Clasificacién del suelo:
Suelo urbano
2. Calificacion global: (Hoja gréfica 2)

4.363 m“ Equipamiento colectivo (E1)

3. Desarrollo y programacién del suelo.

Se consideran las esferas de actuacion sefaladas
en la hoja gréfica 5.

Se propone la ejecucidn directa de todas las
actuaciones previstas de acuerdo a la ordenacién

33

Beasair;go Udala




Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)
Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

A= o
Beasaingo Udala

X
¥4 ]

xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak).

Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera
izango da.

4. Hirigintza eraikigarritasuna.

Arean antolatzen den sestra gaineko
eraikigarritasun fisikoa zuzkidura publikoko
jarduera eta erabilpenerako dira.

Sestra gainekoa: 0 m*(s)
Sestra azpikoa: 0 m*(s)
5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira.

pormenorizada establecida en el PGOU. (Hojas
gréficas 3y 4).
El plazo de ejecucion sera el de la vigencia del

PGOU.

4. Edificabilidad urbanistica.

La edificabilidad fisica sobre rasante ordenada en
el Area corresponde a usos y actividades
dotacionales publicas, de caracter no lucrativo.

Sobre rasante: 0 m“(t)
Bajo rasante: 0 m*(t)
5. Condiciones de la urbanizacion.

Todas las actuaciones se conectaran a las
infraestructuras de servicios existentes.

IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN
ARAUBIDEA.

IIl. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru ez finkatua:
Honako jarduerak hauen eremua:
E.J.30.1. (Oinezko ibilbidea)

E.J.30.2. (Kirol-pista estalia).
Azalera:

3.891
Hiri-lurzoru finkatua:
Gainontzekoa.

2. Kalifikazio xehatua.

Azalera: 472

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-

grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.

Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano no consolidado:

Ambito de las actuaciones siguientes:
E.J.30.1. (Paseo peatonal)
E.J.30.2. (Pista deportiva cubierta).

m® Superficie: 3.891 m*
Suelo urbano consolidado:
m? Gainontzekoa. Azalera: 472 m?

2. Calificacién pormenorizada.

Las condiciones de zonificacién pormenorizada en el

Area se ajustaran a lo establecido en las hojas gréfi-
cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su

superficie y condiciones de uso y dominio son las

hauek dira: siguientes:
Azalera Erabilera Jabaria

Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
Ekipamendu kolektiboen eraikina (SO) 1.967  Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Edificio de equipamiento colectivo (SG)
Ekipamendu kolektiboen partzela 1.345 | Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Parcela de equipamiento colectivo
Tokiko espazio libreak 472 : Publikoa/Publico ; Publikoa/Publico : Espacios libres locales
Qinezko eremuak eta espaloiak (TS) 579 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico i Aceras y espacios peatonales (SL)

Guztira 4.363  Total

Ekipamendu kolektiboaren zonakatze xehatuaren

baldintzak honako hauek dira:

Las condiciones de zonificacién pormenorizada del

equipamiento colectivo son las siguientes:

Azalera Erabilera Jabaria
Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
E1 Kirol pistak. Eraikina 1.967 Publikoa/Publico - Publikoa/Plblico | E1 pistas deportivas
E1 Atxikitako lursaila 1.345 Publikoa/Publico | Pribatua/Privado | E1 Parcela adscrita
Guztira 3.312 Total

Ekipamenduak ekipamendu kolektiboen sistema
orokorrari (SO) atxikita dago.

3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.

Baimendutako handitzeak izan ezik, segidan adiera-

ziko diren ekipamendu kolektiboen erabilerarako
partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisikoak

El equipamiento queda adscrito al sistema general
(SG) de equipamientos colectivos.

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m“(t)-.

Salvo las ampliaciones autorizadas, la edificabilidad

fisica de las parcelas o subzonas para usos de
equipamiento colectivo, que se sefialan a

34




Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)

Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

A= | o
Beasaingo Udala

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

gehieneko muga hauek izango dituzte:

continuacion, no superaran los limites siguientes:

Jarduketa edo aZP'?O”a/ Behe solairua/ . Goiko solairuak/ | Guztira SG/ Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR Sétanos Edif. Fisica total
E1 Kirol pistak / Pistas deportivas 1.967 200 2.167 0 2.167

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko
parametroak.

Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako
baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4
orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio.

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

5. Erabilerarako baldintza partikularrak

Pabeiloian egun dagoen erabilpena aldatzen da,
industria erabilpenetik kirol-zuzkidurara pasatzen,
dagokien erabilera araudian zehaztutako baldintzen
arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacién

4. Parametros reguladores de la forma de la
edificacion.

Las condiciones particulares de edificacion dominio y
uso en el Area se ajustaran a lo establecido en las
hojas graficas 3 y 4 del presente cuadro normativo.

Se consolidan las edificaciones existentes con sus
parametros actuales (altura, nUmero de plantas,
alineaciones).

5. Condiciones particulares de uso

Se modifica el uso existente en pabellén, pasando de
industrial a equipamiento deportivo, regulado de
acuerdo a las condiciones establecidas en la
regulacion de usos correspondientes.

Coeficientes de ponderacion de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
Su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.

Uso

Babes sozialeko etxebizitza (BSE)
Sustapen libreko etxebizitza (SLE) 3B
Aparkaleku eta eranskinak SLEetan
Hirugarren sektoreko eta Merkataritza
Industriala

Industriaren lursail librea

Ekipamendu kolektibo pribatua
Lurzoru libre pribatua

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Jarduketak:

Honako jarduketa hauek:

E.J.30.1. (Oinezko ibilbidea / Paseo peatonal)

E.J.30.2. (Kirol-pista estalia)
Kirol-ekipamenduaren sistema orokorreko eta
espaloiak eta oinezko ibilbideen tokiko sistemaren
zuzkidura publikoak egikaritzeko jarduketaren
izaera hartzen dute bat eta bestea.
E.J.30.1. (Oinezko Ibilbidea) Jarduketa:
Urbanizatu beharreko azalera: 579 m*

Urbanizazio proiektua formulatzeko baldintzak:

- Bidegorria eta oinezko espaloiaren
urbanizatzeko proiektua.
- Desjabetze proiektua, behar izanez gero.

HAPOTren indarraldia
Publikoa

- Egikaritze epea:
- Ekimena:

1,00 Vivienda de proteccion social (VPS)
2,99 Vivienda de promocion libre (VPL) R3
0,73 Anejos y aparcamiento en VPL
0,68 Terciario, Comercial
0,87 Industrial
0,09 Parcela libre industrial
0,60 Equipamiento colectivo privado
0,30 Suelo libre privado

6. Gestion y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.

Actuaciones:
Las actuaciones:
Azalera / Superficie -m*(s)-
579
3.312

Tienen la consideracion de actuacién de ejecucion de
la dotacion publica del sistema general de
equipamiento deportivo y del sistema local de aceras y
espacios peatonales, respectivamente.

Actuacién E.J.30.1. (Paseo peatonal):

Superficie a urbanizar: 579 m*

Condiciones para la formulacion del proyecto de
Urbanizacion:
- Proyecto de urbanizacién bidegorri y acera

peatonal.
- Proyecto de Expropiacion, en caso de ser
necesario.
- Plazos de gjecuciéon:  Vigencia del PGOU
- Iniciativa: Publica
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E.J.30.2. (Kirol-pista estalia) Jarduketa:
Urbanizatu beharreko azalera: 1.345 m*
Egun eraikinak okupatzen duen azalera: 1.516 m*
Eraikinak okupatzeko azalera guztira: 1.967 m*
Birgaitu / aldatu beharreko azalera: 2.167 m*
Proiektuak formulatzeko baldintzak:

Birgaitzeko proiektua urbanizazio
osagarriarekin.
Desjabetze proiektua, behar izanez gero.

Egikaritze epea:  HAPOren indarraldia

- Ekimena: Publikoa

Partzelatzeko araubidea: Grafikoki mugatu diren
esparru guztiak hirigintzako kudeaketa unitateak
dira eta, hirigintza kudeatzearen ondorioetarako,
gutxieneko partzela zatiezinak dira.

7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A-30 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

Arreta berezia jarriko zaie neurri zuzentzaile
orokorrei, urbanizazioari dagokionez
iraunkortasunerako neurriei dagokienez.

E.J.30.2 jarduketak, neurri konpentsatzaile gisa
Oria errekaren ertzetan ingurumena lehengoratzeko
kontuan hartuko du A30 area osoan. Kontserbazio-
eta/edo birpopulaketa-jarduerak egingo dira
ibaiertzeko landaredi-espezieekin, espezie
inbaditzaileak erauzi egingo dira, eta haien
ingurumen-lehengoratzea edo -hobekuntza egingo
da, ibaiertzetako espezie tipikoekin faunaren eta
biodibertsitatearen iragazkortasuna errazteko.
Bioingeniaritzako teknikak lehenetsiko dira, behar
izanez gero.

Landareztatzean eta landaredia lehengoratzean,
kontuan hartuko dira bai ekologia- eta paisaia-
koherentziaren irizpideak (ahal dela, lurraldean
arrakasta izateko probabilitatea duten zuhaitz-,
zuhaixka-, sastraka- eta belar-espezie autoktonoak),
bai funtzionaltasunaren irizpideak,. Eremu
biogeografiko horretarako egokiak diren espezie
autoktono hauek proposatzen dira: Quercus robur,
Acer campestre, Betula celtiberica, Castanea sativa,
Tilia platyphyllos, Cornus sanguinea, Corylus
avellana, Prunus spinosa, Prunus avium, Fraxinus
excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum vulgare. Ibai-
ibilguen ertzetan: Alnus glutinosa, Salix spp,
Sambucus nigra, Corylus avellana, Fraxinus
excelsior, besteak beste.

Actuacion E.J.30.2. (Pista deportiva cubierta):
Superficie a urbanizar: 1.345 m*
Superficie actual ocupada por la edificacién: 1.516 m*
Total superficie a ocupar por la edificacién: 1.967 m?
Superficie a rehabilitar / modificar: 2.167 m*
Condiciones para la formulacion de los proyectos:
- Proyecto de rehabilitacion con urbanizacion

complementaria.
- Proyecto de Expropiacion, en caso de ser
necesario.
- Plazos de ejecucion:  Vigencia del PGOU
- Iniciativa: Publica

Regimen de parcelacion: Todos los &mbitos
delimitados graficamente, constituyen unidades de
gestion urbanistica y se configuran como parcelas
minimas indivisibles a efectos de gestién urbanistica.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Se deberén tener en cuenta las medidas propuestas
en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A-30.

Se prestara especial atencion a las medidas
correctoras de caracter general en lo referente a las
medidas para la sostenibilidad en relacién a la
urbanizacion.

La actuacion E.J.30.2 incluirh como medida
compensatoria la recuperacion ambiental de la
margen del Oria a lo largo todo el area A30. Se
realizaran actuaciones de conservacion y/o la
repoblacién con especies de vegetacion de ribera,
erradicacion de especies invasoras, y la recuperacion
ylo mejora ambiental de aquellas para favorecer la
permeabilidad de la fauna y la biodiversidad con
especies tipicas de los entornos riberefios. Se
priorizaran las técnicas de bioingenieria en el caso
gue sean necesarias.

En la revegetacion y restauracion vegetal se tendra en
cuenta tanto criterios de coherencia ecoldgica y
paisajistica (preferentemente especies autdéctonas
arboéreas, arbustivos, matorrales y herbaceas con
probabilidad de éxito en el territorio) como de
funcionalidad. Se propone las siguientes especies
autoctonas, adecuadas para esta area biogeogréfica:
Quercus robur, Acer campestre, Betula celtiberica,
Castanea sativa, Tilia platyphyllos, Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Prunus spinosa, Prunus avium,
Fraxinus excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum vulgare.
En las margenes de los cursos fluviales: Alnus
glutinosa, Salix spp, Sambucus nigra, Corylus
avellana, Fraxinus excelsior, entre otras posibles.
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IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES.

1. Etxebizitza kopurua.
Arean daudenak:
Jarduketan suntsitzeko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

2. Aparkaleku-plaza kopurua.

1. Namero de viviendas.

Existentes en el Area:

Viviendas a derribar en actuaciones
Viviendas nuevas propuestas

Total de viviendas en el Area

2. Numero de aparcamientos.

0
0
0
0

Bide publikoari atxikitakoak 0 Anejos a viario publico
Soto edo beste solairuetan daudenak 0 Existentes en s6tanos u otras plantas
Proposatutako aparkaleku berriak: 0 Nuevos aparcamientos propuestos
Aparkaleku guztira: 0 Total de aparcamientos:
Ondoriozko aparkaleku-estandarra: Estandar de aparcamiento resultante:
0x100
2167 — 0pz./100 m2.

3. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.
Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako
guneen azalera, espaloien azaleraren erdia
(bidegorria) izan ezik, 1.051 m*koa da eta
ondorizko estandarra honako hau da:
1.051

3. Estdndar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas

peatonales del Area, excluyendo la mitad de la

superficie de aceras (bidegorri), es de 1.051 m?,

resultando un estandar del:

———= = 24,09%

4.363

Eremuaren azalera osoarekiko, sistema
orokorreko azalera barne.

Con respecto a la superficie total del Area,
incluyendo los sistemas generales.
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HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

EREMUAREN IZENA:
A31. AGAUNTZA Hirigintza Area.

DENOMINACION DEL AMBITO:
Area Urbanistica A31. AGAUNTZA.

Azalera guztira: 14.099 m*

Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.

Korrespondentzia eta deskripzioa:

A31 H.A, oro har, aurreko plangintza orokorreko
izen berdina duen eremuari dagokio. Gauzatzen
ari den eremu bat da, N-I errepidearen
hegoaldeen eta Agauntza ibaiaren ondoan
kokatzen dela, lehen Hunolt enpresaren
instalakuntzak zeuden tokian.

Superficie total: 14.099 m*

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.

Correspondencia y descripcion:

El A.U. A31 se corresponde, en términos genera-
les, con el ambito homénimo del anterior planea-
miento general. Se trata de un &mbito en ejecucion
situado al sur de la carretera N-I, junto al rio
Agauntza, donde antiguamente se situaban las
instalaciones de la empresa Hunolt.

. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:

- Lehendik dauden eraikinak finkatzea, gaur
egun dituzten ezaugarriak aldatu gabe.

- 2007/11/29an behin betiko onespena jaso
zuen A31 Eremuaren Xehetasun Azterketa
(GAO 2007/12/13).

- Eremua bukatzea.

- Areara iristeko sarbideak hobetzea.

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:
Gauzatzen ari diren ala bizitegi finkatuak hartzen
dituen esparrua denez, eta hemen planteatu
diren jarduketak ikusirik, A31 Arean ez dugu
antzeman aintzat hartu beharreko ingurumen
faktore aipagarririk, aplikatzeko baldintzatzaile
gainjarriak izan ezik.

3. Helburuak:

- Eraikinak finkatutako dituen eremua da.
- A7 Arean aurreikusitako biribilgune berria egi-
teari laguntzea, N-larekiko lotura hobetzeko.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacion de las edificaciones existentes con
sus actuales caracteristicas.

- Mantener la ordenacion establecida en el Estudio de
Detalle del Area A31 aprobado definitivamente el
29/11/2007 (BOG 13/12/2007)

- Finalizacion del ambito.

- Mejorar la accesibilidad al Area.

2. Criterios medioambientales a considerar:

Al tratarse de un ambito de asentamientos consoli-
dados o en ejecucion y a la vista de las actuacio-
nes planteadas, no se observan en el Area A31
factores ambientales sensibles que deban de ser
tenidos en cuenta salvo, los derivados de los
condicionantes superpuestos de aplicacion.

3. Objetivos:
- Ambito con la edificacion consolidada.
- Contribuir a la ejecucion de la nueva rotonda para
mejorar el acceso a la N-I, prevista en el Area A7.

Il. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

Il. REGIMEN DE ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1. Lurzoruaren sailkapena:
Hiri-lurzorua
2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

(2B) Bizitegirako gunea
Ibai ibilguak (SO)

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

Kontsolidatutako edota eraikitzen ari diren
eraikin bakoitzak erantsita dituen lursailekin,
jarduketa isolatu bat osatzen du.

Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu
xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak).

1. Clasificacion del suelo:
Suelo urbano
2. Calificacién global: (Hoja grafica 2)

12.902 m® Zona residencial (R2)
1.197 m? Cauces fluviales (SG)

3. Desarrollo y programacién del suelo.

Cada uno de los edificios y terrenos anejos
consolidados o en ejecucién constituye una
actuacion aislada.

Se propone la ejecucion directa de todas las

actuaciones previstas de acuerdo a la ordenacién

pormenorizada establecida en el PGOU. (Hojas
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Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera

izango da.

4. Hirigintza eraikigarritasuna.

Sestra gainekoa: 12.410 m*(s)

gréficas 3y 4).
El plazo de ejecucidn sera el de la vigencia del

PGOU.

4. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 12.410 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-
Etxebizitza | Garajea eta osagarriak | Merkataritza | 3gr Sekt. | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 11.250 0 1.160 0 0 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 11.250 0 1.160 0 0 Total Area urbanistica
Vivienda | Garaje y usos auxiliares Comercial i Terciario i Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

Sestra azpikoa*: 7.773 m*(s)

Bajo rasante*: 7.773 m(t)

ERABILPENAK —m2(s)-
Etxebizitza | Garajea eta osagarriak | Merkataritza | 3gr Sekt. | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 7.773 0 0 0 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 7.773 0 0 0 Total Area urbanistica
Vivienda | Garaje y usos auxiliares Comercial i Terciario i Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna Jarduketa
isolatuetan.

Jarduketa isolatu bakoitzaren sestra gaineko
hirigintza eraikiga-rritasuna, eraikin bakoitzaren
erabilerek eta gaur egun duen azalera eraikiak
mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da jarduketa isolatu bakoitzean,
sotoko hiru solairuri dagokienera arte, garaje-
erabilerarako (ibilgailuen aparkalekua) eta etxe-
bizitzarako eta baimendutako jarduera ekonomi-
koetarako erabilera osagarrietarako, eraikinak
okupatzen duen lurzatiaren azalerara mugatuta.
5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira.

E.J.30.1. jarduketaren mugaketa, GI-2120
errepidetik N-I errepiderako sarbidea hobetzeko
idaziko den proiektutik aterako den alternatiba
egokiaren baldintzapean dago eta A7 eremuan
aurreikusten den E.J.7.2. jarduketarekin batera
gauzatuko da.
6. Etxebizitza babestuaren estandarrak
betetzea.

Hiri-lurzoruan egindako jarduketa, ekainaren
30eko 17/1994 Legearen arabera, honako
estandar hauekin:

Etxebizitza librea: %74,31.

Etxebizitza Tasatua: %8,80.

Babes Sozialeko Etxebizitza: %16,89.

* Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal

izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko hiru solairuri dagokienera arte.

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
aisladas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante de
cada una de las actuaciones aisladas queda
limitada segun los usos y actual superficie
construida de cada edificio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la
correspondiente a tres plantas de s6tano, para uso
de garaje (aparcamiento de vehiculos) y usos
auxiliares de vivienda y de las actividades
econdmicas autorizadas y limitada a la superficie
de parcela ocupada por la edificacion.

5. Condiciones de la urbanizacion.

Todas las actuaciones se conectaran a las
infraestructuras de servicios existentes.

La delimitacion de la actuacion E.J.30.1. esta
condicionada a la alternativa resultante del
proyecto que se redacte para mejorar el acceso a
la N-I desde la carretera G1-2120, y se ejecutara
junto con la actuacion E.J.7.2, prevista en el area
AT7.
6. Cumplimiento de estandares de vivienda
protegida.

Actuacion en suelo urbano efectuada de acuerdo
ala Ley 17/1994, de 30 de junio, con arreglo al
siguiente estandar:

Vivienda libre: 74,31%

Vivienda Tasada: 8,80%

Vivienda de Proteccién Social: 16,89%

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra

ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la correspondiente a tres plantas de sétano.
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IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN
ARAUBIDEA.

lll. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru ez finkatua:

Honako jarduerak hauen eremua:
E.J.31.1. Bidegurutzea GI-2120.

Azalera:

1.120 m?
Hiri-lurzoru finkatua:
Gainontzekoa.

2. Kalifikazio xehatua.

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-
grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.
Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako
hauek dira:

Azalera: 12.979 m*

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano no consolidado:

Ambito de las actuaciones siguientes:
E.J.31.1. Interseccion GI-2120.

Superficie: 1.120 m*
Suelo urbano consolidado:
Resto. Superficie:  12.979 m®

2. Calificacion pormenorizada.

Las condiciones de zonificacién pormenorizada en el
Area se ajustaran a lo establecido en las hojas grafi-

cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su

superficie y condiciones de uso y dominio son las
siguientes:

Azalera Erabilera Jabaria
Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
Tokiko espazio libreak 1.736 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico : Espacios libres locales
Ibai ibilguak (SO) 1.197 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Cauces fluviales (SG)
Bide-Sarea (TS) 2.635 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Red viaria (SL)
Aparkalekuak 777 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Aparcamientos
Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 2.685 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico | Aceras y espacios peatonales (SL)
Etxadi blokean bizitegirako (2B) 4.047 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado : Residencial blogue en manzana (R2)
Bloke linealean bizitegirako (3B) 1.022 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado | Residencial bloque lineal (R3)
Guztira 14.099 Total

3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.

Aprobetxamenduzko erabileren partzelek edo
azpizonek egun dituen eraikigarritasun fisikoa edota
dagokion udal-lizentzian onartutakoa mantenduko
dute.

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m?(t)-.

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas
para usos lucrativos, mantendran la edificabilidad
existente o en su caso la autorizada en la licencia
correspondiente.

Jarduketa edo aZPi?Ona/ Behe solairua/ | Goiko solairuak/ | Guztira SG/ |  Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR: Sétanos Edif. Fisica total
Kontsolidatutako guztira 2B, 3B

Resto consolidado R2, R3 3.580 8.830 12.410 7.773 20.183
Guztira/ Total 3.580 8.830 12.410 7.773 20.183

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko
parametroak.

Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako
baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4
orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio.
Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

5. Erabilerarako baldintza partikularrak
Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei

eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

4. Parametros reguladores de la forma de la
edificacion.

Las condiciones particulares de edificacion dominio y
uso en el Area se ajustaran a lo establecido en las
hojas graficas 3 y 4 del presente cuadro normativo.
Se consolidan las edificaciones existentes con sus
parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones).

5. Condiciones particulares de uso

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos correspondientes.
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Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira;

Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacion

Coeficientes de ponderacién de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.

Uso

Babes sozialeko etxebizitza (BSE)

Araubide munizipaleko etxebizitza tasatua (MET)

Sustapen libreko etxebizitza (SLE) 2B
Sustapen libreko etxebizitza (SLE) 3B
Aparkaleku eta eranskinak BSEetan
Aparkaleku eta eranskinak MET eta AETetan
Aparkaleku eta eranskinak SLEetan
Hirugarren sektoreko eta Merkataritza

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Honako jarduketa hau:

E.J.30.1. (Bidegurutzea GI-2120 / Interseccion
Tokiko sistemaren bide-sareko zuzkidura publikoak
egikaritzeko izaera hartzen du eta jarduketa
publikoari dagokio.

Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa
unitate bezala eratu diren esparruak 5 orri grafikoan
mugatu dira.

Partzelatzeko araubidea: Grafikoki mugatu den
esparrua hirigintza kudeatzearen ondorioetarako,
gutxieneko partzela zatiezinak da.

Urbanizatu beharreko azalera: 1.120 m*

- Bidesarearen Tokiko Sistema: 518 m*
- Tokiko oinezko eremuak eta espaloiak: 395 m?
- Espazio Libreeen Tokiko Sistema: 207 m?

- Aldez aurretik, GI-2120 errepidetik N-I errepide-
rako sarbidea hobetzeko proiektu bat onartu
beharko da, A7 Senpereko hiriginttza arean.

- Desjabetze proiektua, behar izanez gero.

- Egikaritze epea: HAPOren indarraldia
Eremuaren gainontzekoa:

Egungo lurzati bakoitzak jarduketa isolatuaren
izaera hartzen du, lurzoruaren jabeak diren subjektu
pribatu edo publikoen berezko jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: EQungo lurzati bakoitzak
hirigintzako kudeaketa unitate bezala eratzen da
eta horietarako, dagoen eraikina mantentzea edo
birgaitzea planteatzen da.

Partzelatzeko araubidea: Egungoa, hirigintza
kudeatzearen ondorioetarako, gutxieneko partzela
zatiezina dela.

7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A31 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

1,00 Vivienda de proteccién social (VPS)
1,50 Vivienda tasada municipal (VTM)
3,30 Vivienda de promocion libre (VPL) R2
3,30 Vivienda de promocion libre (VPL) R3
0,36 Anejos y aparcamiento en VPS
0,36 Anejos y aparcamiento en VTAy VTM
0,60 Anejos y aparcamiento en VPL
1,00 Terciario Comercial

6. Gestion y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.
La actuacion:

Azalera / Superficie -m*(s)-
Gl-2120). 1.120
Tiene la consideracién de actuacién de ejecucion de la
dotacién publica del sistema local de la red viaria,
sujeta a la esfera publica de actuacién.
Condiciones de gestién:; Se delimitan en la hoja gra-
fica 5 los diferentes ambitos que se configuran como
unidades de gestion urbanistica.
Regimen de parcelacion: El &mbitos delimitado
graficamente se configura como parcela minima
indivisible a efectos de gestion urbanistica.

Superficie a urbanizar: 1.120 m?

- Sistema local red viaria: 518 m*
- Aceras y espacios peatonales locales: 395 m?
- Sistema Local de Espacios Libres: 207 m?

- Debera aprobarse previamente un proyecto de
mejora del acceso a la N-I desde la carretera Gl-
2120, en el &rea urbanistica A7 Senpere.

- Proyecto de expropiacion, en caso de ser
necesario.

- Plazo de ejecucion:

Resto del Area:

Cada parcela actual tiene la consideracion de
actuacion aislada, sujeta a la actuacién propia de los
propietarios, privados o publicos, del suelo.

Condiciones de gestién: Cada parcela actual se
configura como unidad de gestién urbanistica, para la
gue se plantea el mantenimiento o la rehabilitacion del
edificio existente.

Regimen de parcelacion: La existente que se configura
como parcela minima indivisible a efectos de gestion
urbanistica.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Se deberan tener en cuenta las medidas de caracter
general propuestas en el Estudio Ambiental Estraté-
gico y mas concretamente aquellas determinadas en
la evaluacion ambiental del &rea A31 en particular.
42
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IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES.

1. Etxebizitza kopurua.
Bizitegirako guneetan daudenak:
Jarduketan ordezteko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

2. Eremuko dentsitatea
125
1,29
3. Bizitegitarako eraikigarritasun-estandarra.
11.250
12.902
4. Etxebizitzen batez besteko neurria

Bloke linealeko tipologia (2B)

1. Nimero de viviendas.

125 Existentes en zonas residenciales
0 Viviendas a sustituir en actuaciones
0 Viviendas nuevas propuestas

125 Total de viviendas en el Area

2. Densidad del ambito.

= 96,88 etxeb./Ha

3. Estandar de edificabilidad residencial.

= 0,87 m2(t)/m2(s)

4. Tamafio medio de las viviendas.

Tipologia Blogue lineal (R2)

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m*/etxeb.) / Tamafio (m*/viv.)

| Daudenak / Existentes 8.360

87 96,09

Bloke linealeko tipologia (3B)

Tipologia Bloque lineal (R3)

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m*/etxeb.) / Tamafio (m?/viv.)

| Daudenak / Existentes 2.890

38 76,05

Etxebizitzen kalifikazioa:

Calificaciéon de las viviendas:

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m*/etxeb.) / Tamafio (m®/viv.)

Libreak / Libres 8.360 (74,31%) 87 96,09
Tasatuak / Tasadas 990 (8,80%) 13 76,15
Babes Soziala /

Proteccién Social 1.900 (16,89%) 25 76,00
Guztira / Total 11.250 (100%) 640

Adierazitako etxebizitzen kopurua orientagarria
da; beraz, idazten diren birgaitze proiektuetan
zehaztu beharko da.

Lehendik dagoen eraikin baten zatiketa
horizontalari dagokionez, zatiketatik
ondorioztatzen diren etxebizitzen batez besteko
neurria, araudi orokorraren 56 artikuluak
agindutako baino gutxiago ez da izango.

5. Jabetza pribatuko lursailetan aparkaleku-
plaza kopurua.

El nimero de viviendas sefalado se considerara
como orientativo y sera precisado en los
proyectos de rehabilitacion que se redacten.

A los efectos de divisiéon horizontal de un edificio
existente, el tamafio medio del conjunto de
viviendas resultantes de la divisiéon debera no
serda inferior a lo establecido en el articulo 56 de
la normativa general.

5. NUmero de aparcamientos en parcelas de
titularidad privada.

Bizitegirako guneetan daudenak: 188 Existentes en zonas residenciales
Ondoriozko aparkaleku-estandarra: Estdndar de aparcamiento resultante:
25x 188
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6. Etxebizitzako aparkaleku-plaza kopurua.

Area honetan bide publikoari atxikitako 71
aparkaleku daudela kalkulatzen da; beraz,
etxebizitza bakoitzeko aparkaleku ratioa honako
hau da:

2,07 plaza/etxebizitzako.

7. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.
Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako
guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,
2.261 m°koa da eta ondorizko estandarra
honako hau da:
2.261

12.902

Eremuaren azalera osoarekiko, sistema
orokorreko azalera izan ezik.

6. NUmero de aparcamientos por vivienda.

Se estima que existe en el Area un total de 71
plazas de aparcamiento anejas al viario publico,
por lo que el ratio de plazas de aparcamiento
por vivienda se sitlia en:

2,07 plazasl/vivienda.

7. Estandar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas

peatonales del Area, excluyendo la superficie de

aceras, es de 2.261m? resultando un estandar

del:

=17,52%

Con respecto a la superficie total del Area,
excluidos los sistemas generales.
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