Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)

Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

EREMUAREN IZENA:
A22. EZTANDA Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
A22. EZTANDA Hirigintza Area

Azalera guztira: 48.709 m*

Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.

Korrespondentzia eta deskripzioa:

A22 H.A, oro har, aurreko plangintza orokorreko
izen berdina duen eremuari dagokio. GI-2632
errepidearen ondoan kokatzen den industria
izaerako eremua, Eztanda ibaiaren bi ertzetan,
“Fundiciones Eztanda” enpresak bere jarduera
garatzen den tokian.

Superficie total: 48.709 m*

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.

Correspondencia y descripcion:

El A.U. A22 se corresponde, en términos
generales, con el ambito homonimo del anterior
planeamiento general. Se trata de un &mbito de
caracter industrial situado a orillas del rio Eztanda
junto a la carretera GI-2632, donde desarrolla su
actividad la empresa “Fundiciones Eztanda”.

. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:

- Lehendik dauden eraikinei eustea.

- Industria ertain edo handi baterako
bideratzeko eremua.

- Bi handitze aurreikustea: bata, oin berrikoa,
Eztanda ibaiaren eskuinaldeko lurzoruetan,
eta bestea, lehendik dagoen eraikina
handitzekoa, lerrokadura berriak
proposatuz.

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:

- Urbanizazioak eta eraikigarritasun berriak
Eztanda ibaiaren ibilguarekiko alorreko
plangintzak agintzen dituen atzemanguneak
errespetatuko dituzte. Eraikigarritasun
berriaren kokapena 500 urteko itzulera
aldirako uholdeak izateko arriskutik kanpo
geratuko den kota batean garatu egingo da
eta horretarako Ur Agentzian aurkeztutako
ikerlan hidraulikoaren artezpideak jarraituko
dira eta Ur Agentziak 2010 abenduaren
16an egindako aldeko txostenaren arabera.

- Industria-eraikin berriaren proiektuak
minimizatu egingo du bertan dagoen baso
mistoko baso-masa latizal txikiaren gaineko
eragina. Era berean, arreta berezia jarriko
da Eztanda ibaiaren ibilguan, haren eragina
saihestuz.

3. Helburuak:

- Lehendik dauden eraikinak handitzea eta
2011/12/01ean onartutako Hiri
Antolamenduko Plan Bereziaren (GAO
2011/12/26) aurreikuspenak finkatzea,;
Eztanda ibaiaren kontrako ibarrean oin
berriko eraikin bat egitea dakar horrek.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacién de las edificaciones existentes.

- Destinar el @mbito a una industria de tamafio
medio o grande.

- Prever dos ampliaciones, una de nueva
planta en los suelos situados en la margen
derecha del rio Eztanda y la otra con el objeto
de ampliar la edificacién existente con la
propuesta de nuevas alineaciones.

2. Criterios medioambientales a considerar:

- Laurbanizacion y nueva edificabilidad
respetaran con respecto al cauce del rio
Eztanda los retiros indicados en el
planeamiento sectorial. La edificacién se
debera desarrollar a una cota tal que quede
exenta del riesgo de inundacién para el
periodo de retorno de 500 afios, siguendo las
directrices del estudio hidraulico presentado
el de 13 de diciembre de 2010 en la Agencia
Vasca del Agua y de acuerdo al informe
favorable emitido el 16 de diciembre de 2010.

- El proyecto del nuevo edificio industrial
minimizara la afeccion sobre la pequefia
masa forestal latizal de bosque mixto
presente. De la misma manera se prestara
especial atencién al cauce del rio Eztanda,
evitando su afeccion.

3. Objetivos:

- Ampliacién de las edificaciones existentes y
la consolidacién de las previsiones del Plan
Especial de Ordenacién Urbana, aprobado el
1/12/2011. (BOG 26/12/2011).que supone
una edificacion de nueva planta en la ribera
opuesta del Eztanda.
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- Esparruaren urbanizazioa osatzeko,
hobekuntzak egingo dira esparruko
sarbidean eta A39-H.Ako sarrerako
Iburuzeko zubian.

- GI-2632 eta lgartza Oleta Kalearen arteko
lotura hobetzea, biribilgune bat eginez.

- Katalogatutako ondasuna babestea.

- Completar la urbanizacion del &mbito
realizando mejoras de acceso al ambito y
hacia el puente de Iburuz, de acceso al

A.U.39.

Mejora del enlace en forma de rotonda de la

GI-2632 con la lgartza Oleta Kalea.
- Proteccion del patrimonio catalogado.

II. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

Il. REGIMEN DE ORDENACION

ESTRUCTURAL.

2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)
Hiri-lurzorua
2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

Jarduera ekonomikoetarako gunea (1JE)
Komunikaziorako bide-sarearen -SO-
Ibai ibilguak (SO)

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

5 orri grafikoan adierazitako jarduera-eremuak
hartzen dira kontuan.

Kontsolidatutako eraikin bakoitzak erantsita ditu-
en lursailekin, jarduketa isolatu bat osatzen du.

Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu
xehatuaren arabera (3 eat 4 orri grafikoak),
J.1.22.1. jarduketaren kasuan izan ezik.

J.1.22.1 jarduketan, 2011/12/01ean onartutako
Hiria Antolatzeko Plan Bereziaren antolaketa
finkatzen da. Lurzoruaren garapenarekin jarraitzeko
Urbanizatzeko Jarduketa-Programa bat onartu
beharko da.

Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera
izango da.

4. Hirigintza eraikigarritasuna.
Sestra gainekoa: 34.343 m*(s)

4.897 m’

2. Calificacion global: (Hoja grafica 2)

Suelo urbano

2. Calificacion global: (Hoja grafica 2)

36.686 m® Zona de actividades econémicas (AE1)
7.126 m® Sistema General de comunicacion viaria
Cauces fluviales (SG)

3. Desarrollo y programacién del suelo.

Se consideran las esferas de actuacion sefaladas
en la hoja gréfica 5.

Cada uno de los edificios y terrenos anejos
consolidados constituye una actuacién aislada.

Se propone la ejecucion directa de todas las
actuaciones previstas de acuerdo a la ordenacién
pormenorizada establecida en el PGOU (Hojas
graficas 3y 4), salvo en el caso de la actuacion

J.1.22.1.

En la actuacion J.1.22.1 se consolida la
ordenacion establecida en Plan Especial de
Ordenacién Urbana, aprobado el 1/12/2011, siendo
necesario para continuar su desarrollo la aprobacién
de un Programa de Actuacion Urbanizadora.

El plazo de ejecucion sera el de la vigencia del

PGOU.

4. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 34.343 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza Merkataritza 3gr Sekt. Industriala | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 150 0 0 10.620 3.113 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 20.460 Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 150 0 31.080 3.113 Total Area urbanistica
Vivienda Comercial Terciario Industrial ;| Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

Sestra azpikoa*: 4.933 m*(s)

Bajo rasante*: 4.933 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza Merkataritza 3gr Sekt. Industriala | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 0 0 0 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 4.933 Actuaciones propuestag
Guztira Hirigintza Area 0 0 4.933 Total Area urbanistica
Vivienda Comercial Terciario Industrial | Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

* Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal

izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko bi solairuri dagokienera arte.

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la correspondiente a dos plantas de sétano.
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Hirigintza-eraikigarritasuna proposatutako
jardueretan.

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
propuestas.

Jarduerak/ ERABILPENAK —m2(s)-
Actuaciones Etxebizitza | Merkataritza Industriala | Osag. JJEE
2.22.2 Finkatua 0 8.995 1.783 |Consolidada
Gudugarreta. | Proposatutako berria 0 2.460 820 |Nueva propuesta
17 Jardueran antolatutakoa 0 11.455 2.603 |Ordenado en actuacién
J.1.22.1 Finkatua 0 0 0 |[Consolidada
UE.22.1 Proposatutako berria 0 18.000 4.113 |Nueva propuesta
Jardueran antolatutakoa. 0 18.000 4.113 |Ordenado en actuacién
Vivienda Comercial Industrial Aux. AAEE
USOS —mA(t)-
Jardueretan antolatutako guztira: Total ordenado en actuaciones:
ERABILPENAK —m2(s)-
Etxebizitza | Merkataritza | Industriala : Osag. JJEE
Finkatua 0 0 8.995 1.783 |Consolidada
Proposatutako berria 0 0 20.460 4.933 |Nueva propuesta
Jardueran antolatutakoa. 0 0 29.455 6.716 |Ordenado en actuacién
Vivienda Comercial Industrial | Aux. AAEE
USOS -m*(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna Jarduketa
isolatuetan.

Jarduketa isolatu bakoitzaren sestra gaineko
hirigintza eraikiga-rritasuna, eraikin bakoitzaren
erabilerek eta gaur egun duen azalera eraikiak
mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da, sotoko bi solairuri dagokiene-

ra arte, garaje-erabilerarako (ibilgailuen
aparkalekua) eta baimendutako jarduera
ekonomikoetarako erabilera osagarrietarako,
lurzati-eraikigarriaren azalerara mugatuta.

5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira.

J.1.22.1. jarduketak, jabari publiko hidraulikoko
eremuei edo ibilguen zaintza-eremuei
dagokienez, dagokion arroko erakundearen
nahitaezko baimena izan beharko du.

J.1.22.1 jarduketak urbanizatu egin beharko du
GI-2632 errepidearen ondotik igarotzen den
eremu etena, Fundiciones del Estanda S.A.
enpresaren egungo instalazioen aurretik
Ubiotzeko A39 sarbide-zubiraino, hain zuzen
ere. Zuibi honek ez baita eremu honetako
betebeharren barruan sartzen.

E.J.22.1. jarduketan, GI-2632 errepidearen eta

Igartza Oleta kalearen arteko lotunea egingo da,

A24 eremuan aurreikusitako obrekin batera.
Horrez gain, GI-2632 errepidearekiko paraleloa
den bidegorria, Eztandako korridorean zehar
dijoala, Beasaingo hirigunera Igartza Oleta
kaletik sartzeko adarrarekin lotuko da.

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
aisladas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante de
cada una de las actuaciones aisladas queda
limitada segun los usos y actual superficie
construida de cada edificio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse, hasta la correspondiente a dos plantas
de sétano, para uso de garaje (aparcamiento de
vehiculos) y usos auxiliares de las actividades
econdmicas autorizadas y limitada a la superficie
edificable de parcela.

5. Condiciones de la urbanizacién.

Todas las actuaciones se conectaran a las
infraestructuras de servicios existentes.

La actuacion J.1.22.1., en lo que afecta a zonas del
dominio publico hidraulico o en la zona de policia
de cauces, debera contar con la preceptiva autori-
zacion del organismo de cuenca correspondiente.

La actuacion J.1.22.1, debera urbanizar la zona
discontinua que discurre junto a la carretera Gl-
2632, por delante de las instalaciones actuales de
Fundiciones del Estanda S.A. hasta el futuro
puente de acceso al A39 de Ubiotz, el cual no
queda incluido en las obligaciones de este

ambito.

La actuacion E.J.22.1 contemplara la ejecucion del
enlace de la carretera GI-2632 con Igartza Oleta
Kalea a desarrollar junto con las obras previstas en
el Area A24. Llevara consigo ademas la conexion
del “bidegorri” paralelo a la carretera GI-2632, a lo
largo del corredor del Eztanda, con su entrada al
centro urbano de Beasain por Igartza Oleta Kalea.
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IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN

ARAUBIDEA.

PORMENORIZADA.

lll. REGIMEN DE ORDENACION

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru ez finkatua:

Honako jarduerak hauen eremua:

Z.22.2. (Gudugarreta, 17)
J.1.22.1. (UE.22.1)
E.J.22.1 (Lotune Berria)

1. Categoria de suelo urbano.

Suelo urbano no consolidado:

Ambito de las actuaciones s
Z.22.2. (Gudugarreta, 17)

iguientes:

J.1.22.1. (UE.22.1)
E.J.22.1 (Nuevo Enlace)

Azalera:  22.503 m® Superficie: 22.503 m*
Hiri-lurzoru finkatua: Suelo urbano consolidado:
Gainontzekoa. Azalera: 26.206 m* Resto. Superficie: 26.206 m’

2. Kalifikazio xehatua.

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-

grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.

Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako

2. Calificacion pormenorizada.

Las condiciones de zonificacién pormenorizada en el

Area se ajustaran a lo establecido en las hojas gréfi-
cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su

superficie y condiciones de uso y dominio son las

hauek dira: siguientes:
Azalera Erabilera Jabaria

Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona

Tokiko espazio libreak 5.429 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico : Espacios libres locales

Ibai ibilguak (SO) 4.710 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Cauces fluviales (SG)
Bide-Sarea (SO) 5.115 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Red viaria (SG)

Bide-Sarea (TS) 2.065 Publikoa/Plblico ;i Publikoa/Publico : Red viaria (SL)

Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 1.669 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aceras y espacios peatonales (SL)
JJEE lursail bakartuan (1JE) 19.100 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado | AAEE en parcela aislada (AE1)
Atxikitako partzela ez eraikigarria 10.621 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado : Parcela adscrita no edificable

Guztira 48.709 Total

3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.

Segidan adieraziko diren aprobetxamenduzko era-
bilerak partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisi-

koak ez du gaindituko sestra gaineko guztira,
besteak, ordez, orientagarriak dira:

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m“(t)-.

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas
para usos lucrativos, que se sefialan a continuacion,

no superaran los limites totales sobrerasante, siendo
los demés sefialados orientativos:

Jarduketa edo azpizona/ | genhe solairual | Goiko solairuak/ | GuztiraSG/ | Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacién Planta Baja Plantas altas Total SR Sétanos Edif. Fisica total
1JE/AE1 2.22.2 10.983 2.255 13.238 820 14.058
1JE/AE1 J.1.22.1 5.562 12.438 18.000 4113 22.113
Kontsolidatutako guztira 1JE

Resto consolidado AE1 2.745 360 3.105 0 3.105
Guztira/ Total 19.290 15.053 34.343 4.933 39.276

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko

parametroak.

Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako
baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4
orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio.

2.22.2. jarduketak:

Lerrokadurak: 3, 4 eta 6 orri grafikoetan

adierazitakoak.

Sestrak: Oraingoak, 4 orri grafikoan adierazitakoak.

Gehieneko profila: 2PS+PB+l|

Hegal horizontalerainoko altuera: 15,00 m.

4. Parametros reguladores de la forma de la
edificacion.
Las condiciones particulares de edificacion dominio y

Actuacion Z.22.2.:
Alineaciones: Las resultantes de las hojas gréficas

4

34y6

Perfil maximo: 2PS+PB+lI.
Altura al alero horizontal: 15,00 m.

uso en el Area se ajustaran a lo establecido en las
hojas graficas 3 y 4 del presente cuadro normativo.

Rasantes: Las actuales, sefialadas en la hoja grafica
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Eraikinen gehieneko altuera: 17,00 m.

Hegalkinak: 6 orri grafikoaren eta hirigintzako araudi
orokorraren 47-49 artikuluetan
xedatutakoaren arabera.

J.1.22.1. Jarduketa:

Lerrokadurak, sestrak, profilak eta altuerak, 3, 4 eta
6 orri grafikoetan adierazitakoak dira.
2011/12/01ean onartutako Hiria Antolatzeko Plan
Berezian agidutakoa azaltzen du. Agirien artean
kontraesanak izanez gero, HAPBan agindutakoa,
lehentasuna izango du.
Gehieneko profila: HAPBaren arabera:
PS1+SS+EPSS+PB+EPB+I
Eraikinen gehieneko altuera: 17,00 m.

Hegalkinak: HAPBan xedatutakoaren arabera.
Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

5. Erabilerarako baldintza partikularrak

Proposatutako jarduketak:

Industria erabilera, dagokion araudian zehaztutako
baldintzen arabera..

Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei
eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacién

Altura maxima de la edificacién: 17,00 m.

Vuelos: De acuerdo a lo dispuesto en la hoja
grafica 6 y a los art. 47-49 de la normativa
urbanistica general.

Actuacién J.1.22.1:

Las alineaciones, rasantes, perfiles y altura son las

resultantes de las hojas graficas 3, 4 y 6. Vienen a

representar las establecidas en el Plan Especial de

Ordenacion Urbana, aprobado el 1/12/2011. En el

caso de contradicion entre documentos prevalecera

lo establecido en el PEOU.

Perfil maximo: Segun el PEOU:
PS1+SS+EPSS+PB+EPB+

Altura méxima de la edificacion: 17,00 m.

Vuelos: De acuerdo a lo dispuesto en el PEOU
Resto del Area:

Se consolidan las edificaciones existentes con sus
parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones).

5. Condiciones particulares de uso

Actuaciones propuestas:

Uso industrial de acuerdo a las condiciones estableci-
das en la regulacion de usos correspondiente.

Resto del Area:

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones estableci-
das en la regulacion de usos correspondientes.
Coeficientes de ponderacién de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.

Uso

Babes sozialeko etxebizitza (BSE)
Hirugarren sektoreko eta Merkataritza
Industriala

Industriaren lursail librea

Ekipamendu kolektibo pribatua
Lurzoru libre pribatua

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Jarduketak:
Honako jarduketa hau:

Z2.22.2. (Gudugarreta, 17)

Zuzkidura-jardueren izaera hartzen du. Lurzoruaren
jabeak diren subjektu pribatu edo publikoen berezko
jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa
unitate bezala eratu den esparrua 5 orri grafikoan
mugatu da eta horretarako, lehendik gauzatutako
eraikigarritasuna handitzeko jarduketa bat
planteatzen da.

1,00 Vivienda de proteccion social (VPS)
0,68 Terciario, Comercial
0,87 Industrial
0,09 Parcela libre industrial
0,60 Equipamiento colectivo privado
0,30 Suelo libre privado

6. Gestion y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.
Actuaciones:
La actuacion:
Azalera / Superficie -m*(s)-

1.257
Tiene la consideracion de actuacion de dotacion,
sujeta a la actuacion propia de los propietarios,
privados o publicos, del suelo.
Condiciones de gestién: Se delimitan en la hoja gréa-
fica 5 el ambitos que se configura como unidad de
gestion urbanistica, para el que se plantea una
intervencién de ampliacion de la edificabilidad
previamente materializada.
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Partzelatzeko araubidea: Grafikoki mugatu den
esparrua hirigintzako kudeaketa unitate bat da eta,
hirigintza kudeatzearen ondorioetarako, gutxieneko
partzela zatiezina da.

J.1.22.1. Jarduketa:
Azalera —(z)-

Hiri-lurzoru finkatugabean integratutako
jarduketatzat hartzen da.

UJPren onespenaz gain, Jarduketa kudeatzeko,
nahikoa izango da eremua urbanizatzeko eta
birpartzelatzeko proiektu bat izapidetzea.

Urbanizatzeko Jarduketa-Programak ezarriko du
jarduketa sistema.

- Egikaritze gehienezko epea: 8 urte.

- Ekimena: Pribatua.

E.J.22.1. (Lotune Berria) Jarduketa:

Bide sarearearen sistema orokorraren zuzkidura
publikoak egikaritzeko jarduketaren izaera hartzen
du, A22 eta A24 Hirigintza Arearen lurzorutan
garatzeko.

Urbanizatu beharreko azalera: 3.622 m?
E.J.22.1.: 2.336 m?
E.J.24.1.: 1.286 m?

Urbanizazio proiektua formulatzeko baldintzak:

- GI-2632 errepidearen eta Igartza Oleta
kalearen arteko lotune berriaren
urbanizatzeko proiektua.

- EJ.22.1. eta A24 Areako E.J.24.1.
jarduetarako amankomuneko proiektu bat
idatziko da.

- Desjabetze proiektua, behar izanez gero.

- Egikaritze epea: 8 urte
- Ekimena: Publikoa
Eremuaren gainontzekoa:

Egungo lurzati bakoitzak jarduketa isolatuaren
izaera hartzen du, lurzoruaren jabeak diren subjektu
pribatu edo publikoen berezko jarduketari atxikia.
Kudeaketa baldintzak: EQungo lurzati bakoitzak
hirigintzako kudeaketa unitate bezala eratzen da eta
horietarako, dagoen eraikina mantentzea edo
birgaitzea planteatzen da.

7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Urbanizazio-proiektuak paisaia lehengoratzeko
programa bat izango du, eta mendi-hegalak
egonkortzeko neurriak sartuko ditu gertatzen diren
lur-erauzketetan.

Urbanizazio-proiektuak ezarriko ditu aplikatzekoak
diren eta ingurumen-azterketa estrategikoaren 6.
atalean adierazten diren neurri zuzentzaile
orokorrak, bereziki ibai-ibilguak babesteko neurriei
eta intereseko landaredia eta konektibitate
ekologikoa babesteko neurriei buruzkoak.

18.904 m?

Regimen de parcelacion: El ambito delimitado
graficamente, constituye una unidad de gestién
urbanistica y se configura como parcela minima
indivisible a efectos de gestion urbanistica.

Las actuacion J.1.22.1.:

Superficie -(s)-

Tiene la consideracién de actuacion integrada en
suelo surbano no consolidado.

Ademas de la aprobacion del PAU, para la gestion de
la actuacion sera suficiente la tramitacioén de un pro-
yecto de urbanizacion y de reparcelacion del ambito.

El sistema de actuacion lo establecera el
Programa de Actuacion Urbanizadora.

- Plazo maximo de ejecucién: 8 afios.

- Iniciativa: Privada.
La actuacion E.J.22.1. (Nuevo Enlace):

Tiene la consideracién de actuacion de ejecucion de
la dotacion publica del sistema general de la red
viaria a ejecutar en suelos pertenecientes a las Areas
Urbanisticas A22 y A24.

Superficie a urbanizar: 3.622m°
E.J.22.1.: 2.336 m?
E.J.24.1.: 1.286 m?

Condiciones para la formulacion del proyecto de
Urbanizacion:
- Proyecto de urbanizacion del nuevo enlace
entre la GI-2632 con Igartza Oleta Kalea.

- Seredactara un proyecto para el conjunto de
las actuaciones E.J.22.1. y E.J.24.1. del Area

A24,

- Proyecto de Expropiacion, en caso de ser
necesario.

- Plazos de ejecucion: 8 afios

- Iniciativa: Publica

Resto del Area:

Cada parcela actual tiene la consideracion de
actuacion aislada, sujeta a la actuacion propia de los
propietarios, privados o publicos, del suelo.
Condiciones de gestién: Cada parcela actual se
configura como unidad de gestién urbanistica, para la
que se plantea el mantenimiento o la rehabilitacién
del edificio existente.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

El proyecto de urbanizacion contard con un programa
de restauracioén paisajistica e introducird medidas
destinadas a estabilizar las laderas en los desmontes
gue se produzcan.

El proyecto de urbanizacion establecera las medidas
correctoras de caracter general que sean de
aplicacion y que se expresan en el apartado 6 del
Estudio Ambiental Estratégico, en especial las que
hace referencia a las medidas para proteccion de
cauces fluviales y las de proteccion de la vegetacién
de interés y la conectividad ecolégica.
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Eraikuntza-fasean, ez da eraginik izango azaleko
eta lurpeko hidrologian eta substratu edafikoan,
obrako makinak ustekabean isurtzeagatik.

E.J.22.1 eta J.1.22.1 jarduketek, neurri konpentsa-
tzaile gisa Eztanda errekaren ertzetan ingurumena
lehengoratzeko kontuan hartuko dute bere jarduketa
eremu barruan. Kontserbazio- eta/edo
birpopulaketa-jarduerak egingo dira ibaiertzeko
landaredi-espezieekin, espezie inbaditzaileak erauzi
egingo dira, eta haien ingurumen-lehengoratzea edo
-hobekuntza egingo da, ibaiertzetako espezie
tipikoekin faunaren eta biodibertsitatearen
iragazkortasuna errazteko. Bioingeniaritzako
teknikak lehenetsiko dira, behar izanez gero.

Landareztatzean eta landaredia lehengoratzean,
kontuan hartuko dira bai ekologia- eta paisaia-
koherentziaren irizpideak (ahal dela, lurraldean
arrakasta izateko probabilitatea duten zuhaitz-,
zuhaixka-, sastraka- eta belar-espezie autoktonoak),
bai funtzionaltasunaren irizpideak,. Eremu
biogeografiko horretarako egokiak diren espezie
autoktono hauek proposatzen dira: Quercus robur,
Acer campestre, Betula celtiberica, Castanea sativa,
Tilia platyphyllos, Cornus sanguinea, Corylus
avellana, Prunus spinosa, Prunus avium, Fraxinus
excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum vulgare. Ibai-
ibilguen ertzetan: Alnus glutinosa, Salix spp,
Sambucus nigra, Corylus avellana, Fraxinus
excelsior, besteak beste.

Gainerako ingurumen-eragin potentzialetarako,
kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A22 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

En la fase de construccion, se evitaran afecciones a
la hidrologia superficial y subterranea y al sustrato
edéfico por vertidos accidentales de la maquinaria de
obra.

Las actuaciones E.J.22.1 y J.1.22.1 incluiran como
medida compensatoria la recuperacion ambiental de
las mérgenes del Eztanda a lo largo del &mbito de su
actuacion. Se realizaran actuaciones de
conservacion y/o la repoblacién con especies de
vegetacion de ribera, erradicacion de especies
invasoras, y la recuperacion y/o mejora ambiental de
aquellas para favorecer la permeabilidad de la fauna
y la biodiversidad con especies tipicas de los
entornos riberefios. Se priorizaran las técnicas de
bioingenieria en el caso que sean necesarias.

En la revegetacion y restauracion vegetal se tendra
en cuenta tanto criterios de coherencia ecoldgica y
paisajistica (preferentemente especies autéctonas
arboéreas, arbustivos, matorrales y herbaceas con
probabilidad de éxito en el territorio) como de
funcionalidad. Se propone las siguientes especies
autoctonas, adecuadas para esta area biogeogréfica:
Quercus robur, Acer campestre, Betula celtiberica,
Castanea sativa, Tilia platyphyllos, Cornus
sanguinea, Corylus avellana, Prunus spinosa, Prunus
avium, Fraxinus excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum
vulgare. En las margenes de los cursos fluviales:
Alnus glutinosa, Salix spp, Sambucus nigra, Corylus
avellana, Fraxinus excelsior, entre otras posibles.

Para el resto de potenciales afecciones ambientales
se deberan tener en cuenta las medidas propuestas
en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A22.

IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES.

1. Etxebizitza kopurua.
Arean daudenak:
Jarduketan suntsitzeko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

2. Etxebizitzen batez besteko neurria

Tipologia:
Jarduera ekonomiko produktiboetarako lursail
bakartuan(1JE)

1. Nimero de viviendas.

Existentes en el Area:

Viviendas a derribar en actuaciones
Viviendas nuevas propuestas

Total de viviendas en el Area

= O O B

2. Tamafio medio de las viviendas.

Tipologia:
Actividades productivas en parcela aislada
(AE1)

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas

Neurria (m°/etxeb.) / Tamafio (m?/viv.)

| Daudenak / Existentes 150

1 150

Dagoen etxebizitza, jarduera ekonomikoetarako
lurzatiaren erabilera laggungarriaren izaera
hartzen du.

La vivienda existente se considera como uso
auxiliar de la actividad econ6mica a que se
destina su parcela.
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3. JJ.EE.-rako eraikinek bete dutena.
19.100 x 100

36.686

4. Jarduera ekonomikoetarako
eraikigarritasun-estandarra.
34,193

36.686

5. Aparkaleku-plaza kopurua.

3. Ocupacion de la edificacién para AA.EE.

=52,06%

4. Estandar de edificabilidad destinada a
actividades econémicas.

= 0,93 m2(t)/m2(s)

5. Nimero de aparcamientos.

Bide publikoari atxikitakoak 0 Anejos a viario publico
Jabetza pribatuko lursailetan daudenak 20 Existentes en parcelas privadas
Soto edo beste solairuetan daudenak 0 Existentes en sétanos u otras plantas
Jarduketan ordezteko aparkalekuak: 0 Aparcamientos a sustituir en actuaciones
Proposatutako aparkaleku berriak: 137 Nuevos aparcamientos propuestos
Aparkaleku guztira: 157 Total de aparcamientos:
Ondoriozko aparkaleku-estandarra: Estandar de aparcamiento resultante:
157 x 100
32193 = 0,46 pz./100 m2.

6. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.
Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako
guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,
5.790 m°koa da eta ondorizko estandarra
honako hau da:
5.790

48.709

Eremuaren azalera osoarekiko.

7. Tokiko beste zuzkidura publikoetarako
estandarra.

Adierazitakoaz gain, ez daude Arean beste

zuzkidura publikorik.

8. Katalogatutako eraikinen babesa.

Honako eraikina hauek:

Eztanda gaineko lburuz zubia.

Eztanda SA-ren Galdaketak.

Ondasun gisa katalogatutako elementuei

dagokien erregimenpean daude, udal mailan

babesteko proposatutako ondasun higiezinak
bezela.

6. Estandar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas

peatonales del Area, excluyendo la superficie de

aceras, es de 5.790 m?, resultando un estandar

del:

=11,89%

Con respecto a la superficie total del Area.

7. Estandar de otras dotaciones publicas
locales.

Ademas de las sefialadas no existen mas

dotaciones publicas en el Area.

8. Proteccion de los edificios catalogados.
Los edificios de:

El puente de Iburuz sobre el Eztanda.
Fundiciones del Eztanda S.A.

Esta sujeto al regimen previsto para los
elementos catalogados como bienes inmuebles
para ser protegidos a nivel municipal.
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Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)

Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

EREMUAREN IZENA:
A23. GUDUGARRETA Il Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
Area Urbanistica A23. GUDUGARRETA I

Azalera guztira: 31.867 m°
Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.
Korrespondentzia eta deskripzioa:

A23 H.A, oro har, aurreko plangintza orokorreko
izen berdina duen eremuari dagokio. 2007ko
AA.OOak baino lehenago hasi zen garatzen
industria izaerako eremua da, Eztanda ibaiaren
korridorean kokatzen dela, GI-2632 errepidearen
eta Gudugarreta auzoaren ondoan.

Superficie total: 31.867 m°
Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.
Correspondencia y descripcion:

El A.U. A23 se corresponde, en términos genera-
les, con el ambito homonimo del anterior planea-
miento general. Es un ambito de caracter industrial
que comenzo a desarrollarse con anterioridad a
las NN.SS. de 2007, situado en el corredor del
Eztanda junto a la carretera GI-2632 y el barrio de
Gudugarreta.

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:

- Lehendik dauden eraikinei eustea.

- Eremua betetzea, gauzatu gabeko orubearen
eraikuntzarekin.

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:

Eraikin finkatuak hartzen dituen esparrua denez,

A23 Arean ez dugu antzeman aintzat hartu

beharreko ingurumen faktore aipagarririk,

aplikatzeko baldintzatzaile gainjarriak izan ezik.

3. Helburuak:

- Betetzekoa ezik, guztiz finkatutako eremua
da.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacion de las edificaciones existentes
- Colmatacion del area con la edificacion del solar que
gueda pendiente.

2. Criterios medioambientales a considerar:

Al tratarse de un ambito de asentamientos consoli-
dados, no se observan en el Area A23 factores
ambientales sensibles que deban de ser tenidos
en cuenta salvo, los derivados de los
condicionantes superpuestos de aplicacion.

3. Objetivos:

- Ambito completamente consolidado a falta de su
colmatacion.

Il. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

Il. REGIMEN DE ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1. Lurzoruaren sailkapena:
Hiri-lurzorua
2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

Jarduera ekonomikoetarako gunea (1JE)

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

5 orri grafikoan adierazitako jarduera-eremuak
hartzen dira kontuan.

Kontsolidatutako eraikin bakoitzak erantsita ditu-
en lursailekin, jarduketa isolatu bat osatzen du.
Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu
xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak).

Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera
izango da.

1. Clasificacién del suelo:
Suelo urbano
2. Calificacién global: (Hoja grafica 2)

31.867 m® Zona de actividades econémicas (AE1)

3. Desarrollo y programacién del suelo.

Se consideran las esferas de actuacién sefaladas
en la hoja gréfica 5.

Cada uno de los edificios y terrenos anejos
consolidados constituye una actuacién aislada.

Se propone la ejecucidn directa de todas las
actuaciones previstas de acuerdo a la ordenacién
pormenorizada establecida en el PGOU. (Hojas
gréficas 3y 4).

El plazo de ejecucidn sera el de la vigencia del
PGOU.
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4. Hirigintza eraikigarritasuna.
Sestra gainekoa: 18.541 m*(s)

ERABILPENAK —m2(s)-

4. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 18.541 m*(t)

Etxebizitza Merkataritza 3gr Sekt. Industriala | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 154 0 0 13.582 1.555 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 3.250 Actuaciones propuestas
Guztira Hirigintza Area 154 0 16.832 1.555 Total Area urbanistica
Vivienda Comercial Terciario Industrial | Aux. AAEE
USOS -m?(t)-

Sestra azpikoa*: 3.000 m*(s)

ERABILPENAK —m2(s)-

Bajo rasante*: 3.000 m*(t)

Etxebizitza Merkataritza 3gr Sekt. Industriala | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 0 0 0 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 3.000 Actuaciones propuestas
Guztira Hirigintza Area 0 0 3.000 Total Area urbanistica
Vivienda Comercial Terciario Industrial | Aux. AAEE
USOS —-m?(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna proposatutako
A.23.1. jardueran.

Edificabilidad urbanistica en las actuacién A.23.1
propuesta.

Jarduerak/ ERABILPENAK —m2(s)-
Actuaciones Etxebizitza Merkataritza Industriala_: Osag. JJEE
A.23.1 Finkatua 0 0 0 Consolidada
Orubea Proposatutako berria 0 0 3.250 3.000 |Nueva propuesta
Jardueran antolatutakoa. 0 0 3.250 3.000 |Ordenado en actuacion
Vivienda Comercial Industrial i Aux. AAEE
USOS —mA(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna gainontzeko
Jarduketa isolatuetan.

Jarduketa isolatu bakoitzaren sestra gaineko
hirigintza eraikigarritasuna, eraikin bakoitzaren
erabilerek eta gaur egun duen azalera eraikiak
mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da, sotoko bi solairuri dagokiene-
ra arte, garaje-erabilerarako (ibilgailuen
aparkalekua) eta baimendutako jarduera
ekonomikoetarako erabilera osagarrietarako,
lurzati-eraikigarriaren azalerara mugatuta.

5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira.

* Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal

izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko bi solairuri dagokienera arte.

Edificabilidad urbanistica en las demas
actuaciones aisladas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante de
cada una de las actuaciones aisladas queda
limitada segun los usos y actual superficie
construida de cada edjficio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse, hasta la correspondiente a dos plantas
de sétano, para uso de garaje (aparcamiento de
vehiculos) y usos auxiliares de las actividades
econdmicas autorizadas y limitada a la superficie
edificable de parcela.

5. Condiciones de la urbanizacién.

Todas las actuaciones se conectaran a las
infraestructuras de servicios existentes.

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la correspondiente a dos plantas de sétano.
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IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN

ARAUBIDEA.

lll. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru finkatua:

Azalera:

2. Kalifikazio xehatua.

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano consolidado:

31.867 m?

Superficie: ~ 31.867 m®

2. Calificacion pormenorizada.

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-
grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.
Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako
hauek dira:

Las condiciones de zonificacién pormenorizada en el
Area se ajustaran a lo establecido en las hojas gréafi-

cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su

superficie y condiciones de uso y dominio son las
siguientes:

Azalera Erabilera Jabaria

Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
Tokiko espazio libreak 3.085 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Espacios libres locales
Bide-Sarea (TS) 2.765 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Red viaria (SL)
Aparkalekuak 331 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico | Aparcamientos
Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 518 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aceras y espacios peatonales (SL)
JJEE lursail bakartuan (1JE) 15.060 Pribatua/Privado : Pribatua/Privado ;| AAEE en parcela aislada (AE1)
Atxikitako partzela ez eraikigarria 10.108 Pribatua/Privado : Pribatua/Privado : Parcela adscrita no edificable

Guztira 31.867 Total

3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.
Aprobetxamenduzko erabileren partzelek edo
azpizonek egun dituen eraikigarritasun fisikoa
mantenduko dute.

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m?(t)-.

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas
para usos lucrativos, mantendran la edificabilidad
existente.

Jarduketa edo aZPiZOHa/ Behe solairua/ : Goiko solairuak/ | Guztira SG/ Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR Sétanos Edif. Fisica total
1EJ/AE1  A.23.1. 3.000 250 3.250 3.000 6.250
Kontsolidatutako guztira 1EJ

Resto consolidado AE1 10.325 4,966 15.291 0 15.290
Guztira/ Total 13.325 5.216 18.541 3.000 21.541

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko
parametroak.

Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako
baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4
orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio.

A.23.1. Proposatutako jarduketa:

Lerrokadurak: 3, 4 eta 6 orri grafikoetan
adierazitakoak.
Sestrak: Oraingoak, 4 orri grafikoan adierazitakoak.

Gehieneko profila: PS+PB+EP

Hegal horizontalerainoko altuera: 10,00 m.

Eraikinen gehieneko altuera: 12,00 m.

Hegalkinak: 6 orri grafikoaren eta hirigintzako araudi
orokorraren 47-49 artikuluetan
xedatutakoaren arabera.

Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun

dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

4. Parametros reguladores de la forma de la
edificacion.

Las condiciones particulares de edificacion dominio y
uso en el Area se ajustaran a lo establecido en las
hojas graficas 3 y 4 del presente cuadro normativo.

Actuacion propuesta A.23.1.:

Alineaciones: Las resultantes de las hojas gréficas 3,
4y6

Rasantes: Las actuales, sefialadas en la hoja grafica

4.

Perfil maximo: PS+PB+EP .

Altura al alero horizontal: 10,00 m.

Altura méxima de la edificacién: 12,00 m.

Vuelos: De acuerdo a lo dispuesto en la hoja
gréfica 6 y a los art. 47-49 de la normativa

urbanistica general.
Resto del Area:

Se consolidan las edificaciones existentes con sus
parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones).
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5. Erabilerarako baldintza partikularrak
Proposatutako jarduketak:

Industria erabilera, dagokion araudian zehaztutako
baldintzen arabera..
Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei
eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacion

5. Condiciones particulares de uso
Actuaciones propuestas:

Uso industrial de acuerdo a las condiciones estableci-
das en la regulacion de usos correspondiente.
Resto del Area:

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos correspondientes.
Coeficientes de ponderacién de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
Su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.

Uso

Industriala beheko solairuan garatua

Industriala laguntzako erab. goiko solairuan garatua

Aparkalekuak eta eranskinak sotoetan
Pribatua ez eraikigarria

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Jarduketak:
Honako jarduketa hau:

A.23.1 (Orubea)

Jarduketa isolatuaren izaera hartzen du, lurzoruaren
jabeak diren subjektu pribatu edo publikoen berezko
jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa
unitate bezala eratu den esparrua 5 orri grafikoan
mugatu da eta horietarako, orubea eraikitzeko
planteatzen da.

Partzelatzeko araubidea: Grafikoki mugatu den
esparrua hirigintzako kudeaketa unitate bat da eta,
hirigintza kudeatzearen ondorioetarako, gutxieneko
partzela zatiezina da.

Eremuaren gainontzekoa:

Egungo lurzati bakoitzak jarduketa isolatuaren
izaera hartzen du, lurzoruaren jabeak diren subjektu
pribatu edo publikoen berezko jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: EQungo lurzati bakoitzak
hirigintzako kudeaketa unitate bezala eratzen da
eta horietarako, dagoen eraikina mantentzea edo
birgaitzea planteatzen da.

7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Arreta berezia jarriko zaie neurri zuzentzaile
orokorrei urbanizazio-proiektuei dagokienez,
iraunkortasunerako neurriei dagokienez,
urbanizazioari, eraikuntzaren antolamendu
espazialari eta eraikuntzaren baldintzei dagokienez.

1,00 Industrial desarrollado en PB
0,30 Usos aux. industrial desarrollado en PA
0,30 Aparcamiento y anejos en sétanos
0,10 Privado no edificable

6. Gestion y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.

Actuaciones:

La actuacion:

Azalera / Superficie -m*(s)-
5.243

Tiene la consideracién de actuacion aislada, sujeta a
la actuacion propia de los propietarios, privados o
publicos, del suelo.

Condiciones de gestién:; Se delimita en la hoja grafica
5 el &mbito que se configura como unidad de gestién
urbanistica, para la que se plantea la edificacion del
solar.

Regimen de parcelacion: El &mbito delimitado
graficamente, constituye una unidad de gestién
urbanistica y se configura como parcela minima
indivisible a efectos de gestion urbanistica.

Resto del Area:

Cada parcela actual tiene la consideracion de
actuacion aislada, sujeta a la actuacién propia de los
propietarios, privados o publicos, del suelo.

Condiciones de gestién: Cada parcela actual se
configura como unidad de gestién urbanistica, para la
gue se plantea el mantenimiento o la rehabilitacién del
edificio existente.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Se prestara especial atencion a las medidas
correctoras de caracter general en lo relativo a los
proyectos de urbanizacion, en lo referente a las
medidas para la sostenibilidad en relacion a la
urbanizacion, la ordenacion espacial de la edificacion
y las condiciones de la edificacion .

104




Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)
Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR Beasair;go Udala

IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES. ‘

1. Etxebizitza kopurua.
Arean daudenak:
Jarduketan suntsitzeko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

2. Etxebizitzen batez besteko neurria

Tipologia: Jarduera ekonomiko

1. Nimero de viviendas.
2 Existentes en el Area:
0 Viviendas a derribar en actuaciones
0 Viviendas nuevas propuestas
2 Total de viviendas en el Area

2. Tamano medio de las viviendas.

Tipologia: Actividades productivas en parcela

produktiboetarako lursail bakartuan(1JE) aislada (AE1)
Eraikigarritasuna / Edificabilidad | Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m?/etxeb.) / Tamafio (m?/viv.)
| Daudenak / Existentes 154 2 77

Dauden etxebizitzak, jarduera
ekonomikoetarako bakoitzaren lurzatien
erabilera lagungarrien izaera hartzen dute.

3. JJ.EE.-rako eraikinek bete dutena.

15.060 x 100

31.867

4. Jarduera ekonomikoetarako

eraikigarritasun-estandarra.
18.387

31.867

5. Aparkaleku-plaza kopurua.
Bide publikoari atxikitakoak
Jabetza pribatuko lursailetan daudenak
Soto edo beste solairuetan daudenak
Jarduketan ordezteko aparkalekuak:
Proposatutako aparkaleku berriak:
Aparkaleku guztira:
Ondoriozko aparkaleku-estandarra:
280 x 100
18.387
6. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.
Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako
guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,
3.085 m%koa da eta ondorizko estandarra

honako hau da:
3.085

31.867

Eremuaren azalera osoarekiko.

7. Tokiko beste zuzkidura publikoetarako
estandarra.

Adierazitakoaz gain, ez daude Arean beste

zuzkidura publikorik.

Las viviendas existentes se consideran como
usos auxiliares de las actividades econdmicas a
que se destinan su parcela correspondiente.

3. Ocupacion de la edificacion para AA.EE.
= 47,26%

4. Estandar de edificabilidad destinada a
actividades econdémicas.

= 0,58 m2(t)/m2(s)

5. Nimero de aparcamientos.

30 Anejos a viario publico
150 Existentes en parcelas privadas
0 Existentes en sétanos u otras plantas
0 Aparcamientos a sustituir en actuaciones
100 Nuevos aparcamientos propuestos
280 Total de aparcamientos:

Estandar de aparcamiento resultante:

= 1,52 pz./100 m2,

6. Estandar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas

peatonales del Area, excluyendo la superficie de

aceras, es de 3.085 m?, resultando un estandar

del:

= 9,68%

Con respecto a la superficie total del Area.

7. Estandar de otras dotaciones publicas
locales.

Ademas de las sefaladas no existen mas

dotaciones publicas en el Area.
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EREMUAREN IZENA:
A24. ANTZIZAR Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
Area Urbanistica A24. ANTZIZAR

Azalera guztira: 17.908 m*

Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.
Korrespondentzia eta deskripzioa:

A24 H.A, oro har, aurreko plangintza orokorreko
izen berdina duen eremuari dagokio, Ekialdean
zabalpen txiki batekin, Antzizar Kiroldegiaren
sarreraren ondoan eta beste bat eremuaren
Hegoaldean. Kiroldegiaren Mendebaldean
kokatzen da, Oria eta Eztanda ibaiak elkartzen
diren gunean.

Superficie total: 17.908 m*

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.
Correspondenciay descripcion:

El A.U. A24 se corresponde, en términos
generales, con el ambito homonimo del anterior
planeamiento general, con una pequefia amplia-
cion al Este, junto a la entrada al Polideportivo de
Antzizar y otra al Sur del ambito. Se sitta al Oeste
del polideportivo en la confluencia de los rios
Eztanda y Oria.

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:

- Lehendik dauden Katea kaleko 2- 4 eta
Antzizar baserriko-Antzizar kalea 1-6-
eraikinei eustea.

- Oria Ibaiaren eskuinaldean dagoen eraikina
kultura-ekipamendura bideratzea.

- GI-2632 eta Igartza Oleta Kalearen arteko
lotura hobetzea, biribilgune bat eginez.

- Oria eta Eztanda ibaiertzak espazio libre
irisgarrien sistema batean integratzea.

- Bizikletentzako aparkaleku-zuzkidura
hobetzea eta handitzea da.

- Behin betiko antolamendua, Hiri
Antolamenduko Plan Berezi baten eta
hirigintzako jarduketa-programa baten bidez,
aurreikustea finkatzen.

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:

- Urbanizazioak eta eraikin berriak, Eztanda
eta Oria ibaien ibilguetatik alorreko
plangintzak ezartzen duten bazterketak
errespetatuko dute.

- Egungo uholde-arriskua kontuan hartuta di-
seinatuko da eraikuntza, eta bizitegi-erabilera
berriak 500 urteko errepikatze-denborako
uraldiak eragingo ez dien kota batean
kokatuko dira, eta dagoen uholde-arriskua eta
-mota kontuan hartuta diseinatu beharko dira.

- Eraikin berria egiteko proiektuan Oria ibaiari
ahalik eta kalte gutxien eragitea
lehentasunezkoa da, eta, beraz, ukitutako
ertzetako ingurumena lehengoratu beharko
da. Horretarako, ibai-ibilguen eta ibaiari
lotutako landaredi autoktonoaren lotura-
funtzioa berreskuratzeko eta sustatzeko
neurriak hartuko dira, espezieen fluxuarekiko
lurralde-iragazkortasuna bultzatuz.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacion de los edificios existentes en Katea
kalea 2-4 y en el caserio Antzizar, Antzizar kalea 1-
6.

- Destinar el edificio existente en la marjen derecha
del Oria a equipamiento cultural E5.

- Mejora del enlace en forma de rotonda de la GI-
2632 con Igartza Oleta Kalea.

- Integrar las riberas de los rios Oria y Eztanda en un
sistema de espacios libres accesibles.

- Mejorar y aumentar la dotacién de aparcamiento
para bicicletas.

- Prever que la ordenacion definitiva sea establecida
a través de las figuras de un Plan Especial de
Ordenacion Urbana y un programa de actuacion
urbanizadora.

2. Criterios medioambientales a considerar:

- La urbanizacion y la nueva edificacion respetaran
con respecto a los cauces del rio Eztanda y del Oria
los retiros exigidos en la planificacion sectorial de
aplicacion.

La edificacion se disefiara teniendo en cuenta el
riesgo de inundacién existente y los nuevos usos
residenciales se dispondran a una cota tal que no se
vean afectados por la avenida de periodo de retorno
de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en
cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente.
Resulta prioritario la minimizacién de afecciones al
rio Oria en el proyecto de ejecucién de la nueva
edificacién, por lo que se deberéa incorporar la
restauracién ambiental de los méargenes afectados,
adoptandose medidas recuperacion y fomento de la
funcién conectora de los cauces fluviales y de la
vegetacién autoctona ligada a él, favoreciendo la
permeabilidad territorial al flujo de las especies.
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3. Helburuak:

- Ingurunearekin eta ezarritako irizpidearekin
bat datorren bizitegi-garapen bat sustatzea.

- Eztanda korridoretik datorren bidegorria
hirigunerako lotunearekin hobetzea eta,
Katearuntz luzatzea.

- Eztanda eta Oriaren arteko elkargunean
erriberako landaredia babestea.

- Jarduketa integratu bat zermugatzea,
bizitegirako garapen bat sustatzeko eta
ibaiertzak espazio libreen sisteman sartzeko.

- Oriako eskuinaldeko ibaiertzean dagoen
eraikina ekipamendurako zabaltzeko aukera
ematea, egungo bolumenaren barruan

3. Objetivos:

- Promover un desarrollo residencial acorde con el
entorno y los criterios establecidos.

- Mejorar la conexién del bidegorri que viene del
corredor del Eztanda con el centro urbano y
prolongarlo hacia Katea.

- Proteger la vegetacion de ribera en la confluencia
del Eztanda con el Oria.

- Delimitar una actuacion integrada con el objeto de
promover un desarrollo residencial e integrar las
riberas en el sistema de espacios libres.

- Posibilitar la ampliacién del edificio de la margen
derecha del Oria para equipamiento, dentro de su
volumen actual.

Il. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

Il. REGIMEN DE ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1. Lurzoruaren sailkapena:

Hiri-lurzorua

2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

(3B) Bizitegirako gunea

Espazio libreak (Sistema Orokorra —SO-)
Komunikaziorako bide-sarearen -SO-
Komunikaziorako burdinsarearen -SO-
Ibai ibilguak (SO)

Ekipamendu kolektiboa (SO)

Idatzi beharko den Hiri Antolamenduko Plan
Bereziak, atal honetan azaltzen den kalifikazio
orokorraren sistematizazioari eutsiko dio.
Erabilera globaleko eremuen azalera-
dimentsioa Plan Berezian zehaztuko da,
honako irizpide hauen arabera:

Espazio libreen sistema orokorrak
adierazitako azalera bera edo handiagoa
izango du. Oria eta Eztanda Ibaien
hegoaldean kokatuko da, azpiegitutek
okupatzen ez duten eremuetan.
Ibai-ibilguaren Sistema Orokorrak Oria eta
Eztanda ibaien eremua hartuko du,
kanalizazio-hormen artean dagoena.

GI-2632 errepidearen eta Igartza Oleta
kalearen bidegorria, galtzada bere lotuneak
eta isletak osatuko dute Bide
Komunikazioko Sistema Orokorra.

Trenbide Komunikaziorako Sistema
Orokorra, gutxienez, interes orokorreko tren-
azpiegiturek okupatutako lurrak hartuko ditu,
bai eta horretarako okupatu beharrekoak
ere, behin betiko onartutako informazio-
azterlanen arabera, Trenbide Sektorearen
irailaren 29ko 38/2015 Legeak xedatutakoaren
arabera.

1.

Clasificacion del suelo:
Suelo urbano

2. Calificacién global: (Hoja grafica 2)
6.627 m° Zona residencial (R3)
4.093 m*® Espacios libres (Sistema General —SG-)
2.391 m® Sistema General de comunicacion viaria
593 m’ SG de comunicacion ferroviaria
2.074 m® Cauces fluviales (SG)
2.130 m® Equipamiento colectivo (SG)

El Plan Especial de Ordenacién Urbana que debe-
réa redactarse mantendra la sistematizacion de la
calificacién global expresada en este apartado.

La dimensién superficial de las zonas de uso
global sera precisada en el Plan Especial de
acuerdo a los siguientes criterios:

El Sistema General de Espacios libres tendra
una superficie igual o superior a la sefialada.
Se situara al Sur de los rios Oria y Eztanda en
la superficie no ocupada por infraestructuras.

El Sistema General de Cauces Fluviales com-
prendera el &mbito de los rios Oria y Eztanda
situado entre los muros de canalizacion.

El Sistema General de Comunicacion Viaria
estara constituido por el bidegorri y calzada de
la carretera GI-2632 e Igartza Oleta Kalea,
sus enlaces e isletas.

El Sistema General de Comunicacion Ferrovia-
ria, estara constituido al menos por los terrenos
ocupados por las infraestructuras ferroviarias
de la red ferroviaria de interés general y aque-
llos que deban ocuparse para tal finalidad, de
acuerdo a los estudios informativos aprobados
definitivamente, segun lo dispuesto en la ley
38/2015 de 29 de septiembre del Sector
Ferroviario.

108



Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)
Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

4
= &
Beasaingo Udala

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

3. Desarrollo y programacion del suelo.

Se consideran las esferas de actuacion sefaladas
en la hoja gréfica 5.

Se propone la ejecucion directa de las actuaciones
E.J.24.1 y E.J.24.2 de acuerdo a la ordenacion
pormenoriza-da establecida en el PGOU. (Hojas
gréficas 3y 4).

Debera aprobarse un Plan Especial de Ordenacién
Urbana y un Programa de Actuacion Urbanizadora
en el ambito de la actuacion J.1.24.1 (Hoja grafica
5).

Dicho P.E.O.U sustituira al aprobado en el area
A24 con fecha 11/09/2008 (BOG 12/11/2008).

El plazo de ejecucién sera el de la vigencia del
PGOU.

4. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 6.455 m*(t)

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

5 orri grafikoan adierazitako jarduera-eremuak
hartzen dira kontuan.

E.J.24.1 eta E.J.24.2 jarduketak zuzenean
egikaritzea proposatzen da, HAPOn ezarritako
antolamendu xehatuaren arabera. (3 eta 4 Orri
grafikoak).

J.1.24.1. jarduketaren eremuan (5 orri grafikoa),
Hiria Antolatzeko Plan Berezi bat eta
Urbanizatzeko Jarduketa-Programa bat onartu
beharko da.

Aipatu H.A.P.B 2008/09/11an A24 arean onar-
tutakoari ordezkatuko du (GAO 2008/11/12)..
Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera
izango da.

4. Hirigintza eraikigarritasuna.
Sestra gainekoa: 6.455 m*(s)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza | Garajea eta osagarriak | Merkataritza ;| 3gr Sekt. | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 1.226 12 485 0 343 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 4.000 389 0 Actuaciones propuestas
Guztira Hirigintza Area 5.226 12 874 0 343 Total Area urbanistica
Vivienda | Garaje y usos auxiliares: Comercial | Terciario i Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

Bajo rasante*: 2.556 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Sestra azpikoa*: 2.556 m*(s)

Etxebizitza | Garajea eta osagarriak | Merkataritza | 3gr Sekt. | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 253 407 0 0 | Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 0 1.896 0 0 Actuaciones propuestas
Guztira Hirigintza Area 0 2.149 407 0 0 Total Area urbanistica
Vivienda ;| Garaje y usos auxiliares: Comercial | Terciario : Aux. AAEE
USOS —mA(t)-

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
aisladas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante de
cada una de las actuaciones aisladas queda
limitada segun los usos y actual superficie
construida de cada edificio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la
correspondiente a tres plantas de sétano, para
uso de garaje (aparcamiento de vehiculos) y usos
auxiliares de vivienda y de las actividades
econdmicas autorizadas y limitada a la superficie
de parcela ocupada por la edificacion.

Hirigintza-eraikigarritasuna Jarduketa
isolatuetan.

Jarduketa isolatu bakoitzaren sestra gaineko
hirigintza eraikigarritasuna, eraikin bakoitzaren
erabilerek eta gaur egun duen azalera eraikiak
mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da jarduketa isolatu bakoitzean,
sotoko hiru solairuri dagokienera arte, garaje-
erabilerarako (ibilgailuen aparkalekua) eta etxe-
bizitzarako eta baimendutako jarduera ekonomi-
koetarako erabilera osagarrietarako, eraikinak
okupatzen duen lurzatiaren azalerara mugatuta.

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra
ampliarse en cada actuacién aislada, hasta la correspondiente a tres plantas de s6tano.

* Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal
izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko hiru solairuri dagokienera arte.
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5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira.

E.J.24.1. jarduketan, GI-2632 errepidearen eta
Igartza Oleta kalearen arteko lotunea egingo
da, A22 eremuan aurreikusitako obrekin batera.
Horrez gain, GI-2632 errepidearekiko paraleloa
den bidegorria, Eztandako korridorean zehar
dijoala, Beasaingo hirigunera Igartza Oleta
kaletik sartzeko adarrarekin lotuko da.

6. Etxebizitza babestuaren estandarrak
betetzea.

Bizitegitarako ezartzen den hirigintza-
eraikigarritasunaren % 40-a babes publikoko
araubideren bati atxikitako etxebizitzak
eraikitzeko izango da.

Bizitegitarako hirigintza-eraikigarritasun
horretatik, % 20 gutxienez, babes sozialeko
etxebizitzak eraikitzeko izango da, eta % 40
arteko gainerakoa, araubide tasatuko babes
ofizialeko etxebizitzak eraikitzeko.

Eta hau da etxebizitza-modalitate desberdinen
banaketa osoa:

Librea: 2.400 m*(s)  (60%)
BSE: 800 m’(s)  (20%)
ET: 800 m’(s)  (20%)
Guztira: 4.000 m(s)  (100%)

5. Condiciones de la urbanizacion.

Todas las actuaciones se conectaran a las
infraestructuras de servicios existentes.

La actuacion E.J.24.1. contemplard la ejecucion
del enlace de la carretera GI-2632 con Igartza
Oleta Kalea a desarrollar junto con las obras
previstas en el Area A22. Llevara consigo ademas
la conexion del “bidegorri” paralelo a la carretera
GI-2632, a lo largo del corredor del Eztanda, con
su continuacion hacia el centro urbano de Beasain
por lgartza Oleta Kalea.
6. Cumplimiento de estandares de vivienda
protegida.

El 40% de la edificabilidad urbanistica de uso
residencial se destinara a viviendas sometidas a
algun régimen de proteccién publica.

El 20% de la edificabilidad urbanistica de uso
residencial se destinara a la construccién de
viviendas de proteccion social, y el restante
porcentaje hasta alcanzar el 40% con destino a
viviendas de proteccion oficial de régimen tasado.
Siendo la distribucidn total de las distintas
modalidades de vivienda:

Libre: 2.400 m(t) (60%)
VPS: 800 m?(t) (20%)
VT: 800 m?(t) (20%)
Total: 4.000 m?(t) (100%)

IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN
ARAUBIDEA.

ll. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru ez finkatua:
Honako jarduerak hauen eremua:
E.J.24.1 (Lotune berria)

E.J.24.2 (Kateako ibilbidea)
J.1.24.1 (Antzizar)

Azalera:  15.911 m?
Hiri-lurzoru finkatua:

Azalera: 1.997 m*
2. Kalifikazio xehatua.

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-
grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira,
J.1.24.1. jarduketa integratuari dagokionez izan ezik.
Honen antolamendu zehatza orientatzeko moduan
aurkezten da eta idatzi beharko den Plan Bereziak
zehaztuko du behin betiko.

Azalera eta erabilera eta jabari-baldintzak honako
hauek dira:

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano no consolidado:

Ambito de las actuaciones siguientes:
E.J.24.1 (Nuevo enlace)

E.J.24.2 (Kateako Ibilbidea)

J.1.24.1 (Antzizar)

Superficie:  15.911 m®
Suelo urbano consolidado:
Azalera: 1.997 m?
2. Calificacion pormenorizada.

Las condiciones de zonificacién pormenorizada en el
Area se ajustaran a lo establecido en las hojas grafi-
cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-.
salvo en lo que respecta a la actuacion integrada
J.1.24.1. cuya ordenacion pormenorizada se
representa de manera orientativa y la determinara
definitivamente el Plan Especial a redactar.

Su superficie y condiciones de uso y dominio son las
siguientes:
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Azalera Erabilera Jabaria

Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
Ekipamendu kolektiboen eraikina (SO) 263 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Edificio de equipamiento colectivo (SG)
Ekipamendu kolektiboen partzela 561 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico : Parcela de equipamiento colectivo
Espazio libreak (SO) 3.977 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Espacios libres (SG)
Tokiko espazio libreak 1.999 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Espacios libres locales
Ibai ibilguak (SO) 2.098 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Cauces fluviales (SG)
Trenbide-Sarea (SO) 593 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Red ferroviaria (SG)
Bide-Sarea (SO) 1.881 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Red viaria (SG)
Bide-Sarea (TS) 1.407 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Red viaria (SL)
Aparkalekuak 405 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aparcamientos
Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 1.810 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aceras y espacios peatonales (SL)
Bloke linealean bizitegirako (3B) 948 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado | Residencial bloque lineal (R3)
Garapen txikiko bizitegirako (4B) 911 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado : Residencial bajo desarrollo (R4)
Atxikitako partzela ez eraikigarria 1.055 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado : Parcela adscrita no edificable

Guztira 17.908 Total

Orientagarri gisa ere, sistema orokorrari (SO)

atxikita dauden ekipamendu kolektiboen zonakatze

xehatuaren baldintzak honako hauek dira:

De manera orientativa, las condiciones de zonifica-

cién pormenorizada de los equipamientos colectivos

adscritos al sistema general (SG) son las siguientes:

Azalera Erabilera Jabaria
Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
E5-ari atxikitako lursaila 561 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico | Parcela adscrita a E5
E5 Kultura Ekipamendua. Eraikina 263 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | E5 Equip.Cultural. Edificio
Guztira 824 Total
Kultura-Ekipamendua ekipamendu kolektiboen El equipamiento cultural queda adscrito al sistema

sistema orokorrari (SO) atxikita dago.
3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.

Segidan adieraziko diren aprobetxamenduzko era-
bilerak partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisi-
koak gehieneko muga guztira hauek izango dituzte:

general (SG) de equipamientos colectivos.
3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m“(t)-.

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas
para usos lucrativos, que se sefialan a continuacion,
no superaran los siguientes limites totales:

Jarduketa edo azpizona/ Behe solairua/ i Goiko solairuak/ | Guztira SG/ ;| Sotoak/ Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR Sétanos Edif. Fisica total
J.1.24.1 * * 4.389 1.896 6.285
Kontsolidatutako guztira 4B

Resto consolidado R4 911 1.155 2.066 660 2.726
Guztira/ Total * * 6.455 2.556 9.011

* Hiria Antolatzeko Plan Bereziak, behe solairua

eta goiko solairuen arteko sestra gaineko
eraikigarritasunaren banaketa ebatziko ditu.

Baimendutako handitzeak izan ezik, segidan adiera-

ziko diren ekipamendu kolektiboen erabilerarako
partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisikoak
gehieneko muga guztira hauek izango dituzte(*):

* El Plan Especial de Ordenacion Urbana
determinara la distribucién de la edificabilidad
sobrerasante entre la planta baja y las plantas
altas que autorice.

Salvo las ampliaciones autorizadas, la edificabilidad

fisica de las parcelas o subzonas para usos de
equipamiento colectivo, que se sefialan a continua-
ciodn, no superaran los siguientes limites totales(*):

Jarduketa edo azpizona/ | gehe solairua/  Goiko solairuak/ | GuztiraSG/ Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR Sétanos Edif. Fisica total
E5 Kultur EKipamendua. Eraikina 263 263 526 263 789
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4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko
parametroak.

Proposatutako jarduketa integratua:

Eraikuntzaren eitea erregulatzeko parametroak
izapidetu beharko den garapen-plangintzak (HAPB)
arautu egin beharko ditu.

Beti ere, jabemugetatik eta dauden eraikinetik
6garren orri grafikoan azaltzen diren distantziak
gordeko dira.

6garren orri grafikoan adierazten diren beste
parametroak orientagarriak dira, gehieneko profila
izan ezik. Honek ez du gaindituko:

Gehieneko profila: 2PS+PB+IV+A+BC.
Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

5. Erabilerarako baldintza partikularrak
Proposatutako jarduketa integratua:

Bizitegirako, merkataritzako eta hirugarren
sektoreko erabilerak, dagokion araudian
zehaztutako baldintzen arabera..

Kultura ekipamendurako erabilerak, E1 eta E5,
dagokion araudian zehaztutako baldintzen arabera.

Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei
eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacion

4. Parametros reguladores de la forma de la
edificacion.

Actuacién integrada propuesta:

Los parametros reguladores de la forma de la

edificacion seran regulados en el planeamiento de
desarrollo a tramitar (PEOU).

Se respetaran en todo caso las separaciones a
linderos y edificaciones colindantes sefialadas en la
hoja grafica 6.

El resto de los parametros de la hoja gréafica 6 se
consideraran orientativos, salvo el perfil maximo, que
no podra ser superior a:

Perfil maximo: 2PS+PB+IV+A+BC.

Resto del Area:

Se consolidan las edificaciones existentes con sus
parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones).

5. Condiciones particulares de uso
Actuacion integrada propuesta:

Usos residenciales, comerciales y terciarios de

acuerdo a las condiciones establecidas en la
regulacion de usos correspondiente.

Usos de equipamiento cultural E5, de acuerdo a las
condiciones establecidas en la regulacién de usos
correspondiente.

Resto del Area:

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos correspondientes.
Coeficientes de ponderacién de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
Su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.

Uso

Babes sozialeko etxebizitza (BSE)
Sustapen libreko etxebizitza (SLE) 3B
Aparkaleku eta eranskinak SLEetan
Hirugarren sektoreko eta Merkataritza
Industriala

Industriaren lursail librea

Ekipamendu kolektibo pribatua
Lurzoru libre pribatua

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Jarduketak:
Honako jarduketa hau:

J.1.24.1 (Antzizar)

Hiri-lurzoru finkatugabean integratutako
jarduketatzat hartzen da.
Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa

1,00 Vivienda de proteccidn social (VPS)
2,99 Vivienda de promocion libre (VPL) R3
0,73 Anejos y aparcamiento en VPL
0,68 Terciario, Comercial
0,87 Industrial
0,09 Parcela libre industrial
0,60 Equipamiento colectivo privado
0,30 Suelo libre privado

6. Gestion y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.

Actuaciones:

La actuacion:

Azalera / Superficie -m“(s)-
12.816

Tiene la consideracion de actuacion integrada en
suelo surbano no consolidado.
Condiciones de gestién: Se delimita en la hoja grafica
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unitate bezala eratu den esparruak 5 orri grafikoan
mugatu da.
Urbanizazio proiektua formulatzeko baldintzak:

Urbanizatu beharreko azalera: 14.963 m?

- Egikaritze epea: 4 urte HAPOren
onarpenetik.

- Ekimena: Publikoa edota publiko-
pribatua elkarkidetzan.

Partzelatzeko araubidea: Plan Bereziak antolatuko
duen arabera (H.A.P.B.)
Honako jarduketa hau:

E.J.24.1. (Lotune Berria)
Bide sarearearen sistema orokorraren zuzkidura
publikoak egikaritzeko jarduketaren izaera hartzen
du, A22 eta A24 Hirigintza Arearen lurzorutan
garatzeko.

Urbanizatu beharreko azalera: 3.622 m?
E.J.22.1.: 2.336 m?
E.J.24.1.: 1.286 m?

Urbanizazio proiektua formulatzeko baldintzak:

GI-2632 errepidearen eta Igartza Oleta
kalearen arteko lotune berriaren
urbanizatzeko proiektua.

E.J.24.1. eta A22 Areako E.J.22.1. jarduetara-
ko amankomuneko proiektu bat idatziko da.
Desjabetze proiektua, behar izanez gero.

- 8 urte
Publikoa

Egikaritze epea:
Ekimena:
Honako jarduketa hau:

E.J.24.2 (Kateako ibilbidea)
Tokiko sistemaren bidesareko eta espazio libreeko
zuzkidura publikoa egikaritzeko izaera hartzen du
eta jarduketa publikoari dagokio.

Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa
unitate bezala eratu den esparruak 5 orri grafikoan
mugatu da.

Urbanizazio proiektua formulatzeko baldintzak:

Urbanizatu beharreko azalera: 1.809 m*

Egikaritze epea:  HAPOTren bigarren
laurtekoan.
Ekimena:

Publikoa

5 el ambito que se configura como unidad de gestién
urbanistica.

Condiciones para la formulacion del proyecto de
Urbanizacion:

Superficie a urbanizar: 14.963 m*

Plazo de ejecucion: 4 afios a partir de la
aprobacién del PGOU
Iniciativa:

en colaboracion.
Regimen de parcelacion: Seguin determine el Plan
Especial (P.E.O.U)

La actuacion:

Azalera / Superficie -m“(s)-
1.286

Tiene la consideracién de actuacion de ejecucion de la
dotacion publica del sistema general de la red viaria a
ejecutar en suelos pertenecientes a las Areas

Publica o publico-privada

Urbanisticas A22 y A24.

Superficie a urbanizar: 3.622m°
E.J.22.1.: 2.336 m?
E.J.24.1.: 1.286 m?

Condiciones para la formulacion del proyecto de
Urbanizacion:

Proyecto de urbanizacion del nuevo enlace entre
la GI-2632 con Igartza Oleta Kalea.

Se redactara un proyecto para el conjunto de las
actuaciones E.J.24.1. y E.J.22.1. del Area A22.
Proyecto de Expropiacion, en caso de ser

necesario.
- Plazos de ejecucion: 8 afios
- Iniciativa: Publica

La actuacion:
Azalera / Superficie -m*(s)-

1.809
Tiene la consideracién de actuacion de ejecucion de la
dotacion publica de la red de sistema local de la red
viaria y espacios libres, sujeta a la esfera publica de
actuacion.
Condiciones de gestién: Se delimita en la hoja gréfica
5 el &mbito que se configura como unidad de gestién
urbanistica.
Condiciones para la formulacion del proyecto de
Urbanizacion: )
Superficie estimada a urbanizar: 1.809 m*

Plazo de ejecucion: 2° cuatrienio del PGOU

Iniciativa: Publica
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7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Garatuko den eraikin berrirako proiektuak ezarriko
ditu aplikatu beharreko neurri zuzentzaile orokorrak.
Neurri zuzentzaile horiek Ingurumen Azterlan
Estrategikoaren 6. atalean adierazten dira, bereziki,
argiztapenaren efizientziari, kalitate-bermea eta
ingurumen-ziurtagiriak dituzten material eta
produktuen erabilerari, soinu-ingurumena
babesteari eta hiri-paisaia babesteari buruzkoak.

Arreta berezia jarriko zaie Oria eta Estanda ibaien
sistemak babesteko neurriei, batez ere urbanizazio-
eta eraikuntza-proiektuetan.

Ibilguaren inguruko obrek ez dute eraginik izan
behar.

Obrak egiten ari diren bitartean, ibilgura ez da lurrik
isuriko, neurri egokiak hartuko dira eta obren aldi
osoan uraren kalitatearen jarraipena egingo da.

Jarduketa guztiek, neurri konpentsatzaile gisa
Eztanda eta Oria erreken ertzetan ingurumena
lehengoratzeko kontuan hartuko dute bere
jarduketa eremu barruan. Kontserbazio- eta/edo
birpopulaketa-jarduerak egingo dira ibaiertzeko
landaredi-espezieekin, espezie inbaditzaileak erauzi
egingo dira, eta haien ingurumen-lehengoratzea
edo -hobekuntza egingo da, ibaiertzetako espezie
tipikoekin faunaren eta biodibertsitatearen
iragazkortasuna errazteko. Bioingeniaritzako
teknikak lehenetsiko dira, behar izanez gero.
Landareztatzean eta landaredia lehengoratzean,
kontuan hartuko dira bai ekologia- eta paisaia-
koherentziaren irizpideak (ahal dela, lurraldean
arrakasta izateko probabilitatea duten zuhaitz-,
zuhaixka-, sastraka- eta belar-espezie
autoktonoak), bai funtzionaltasunaren irizpideak,.
Eremu biogeografiko horretarako egokiak diren
espezie autoktono hauek proposatzen dira:
Quercus robur, Acer campestre, Betula celtiberica,
Castanea sativa, Tilia platyphyllos, Cornus
sanguinea, Corylus avellana, Prunus spinosa,
Prunus avium, Fraxinus excelsior, Salix atrocinera,
Ligustrum vulgare. Ibai-ibilguen ertzetan: Alnus
glutinosa, Salix spp, Sambucus nigra, Corylus
avellana, Fraxinus excelsior, besteak beste.

Gainerako ingurumen-eragin potentzialetarako,
kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A-24 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

El proyecto para la nueva edificacion que se desarrolle
establecera las medidas correctoras de caracter gene-
ral que sean de aplicacion y que se expresan en el
apartado 6. del Estudio Ambiental Estratégico en es-
pecial las que hace referencia a la eficiencia de la
iluminacién y a la utilizacién de materiales y productos
que tengan garantia de calidad y certificaciones me-
dioambientales, asi como las destinadas a la protec-
cién del medio ambiente sonoro, y la proteccion del
paisaje urbano.

Se prestara especial atencion a las medidas relativas
a la proteccion de los sistemas fluviales del Oria y del
Estanda principalmente en los proyectos de
urbanizacion y edificacion.

Las obras proximas al cauce deberan evitar su
afeccion.

Se evitaran derrames de tierra al cauce en fase de
obras, se tomaran medidas adecuadas y se realizara
un seguimiento de la calidad de las aguas durante
todo el periodo de obras.

Todas las actuaciones incluiran como medida
compensatoria la recuperacion ambiental de las
mérgenes del Eztanda y del Oria a lo largo del &mbito
de su actuacion. Se realizaran actuaciones de
conservacion y/o la repoblacion con especies de
vegetacion de ribera, erradicacion de especies
invasoras, y la recuperacién y/o mejora ambiental de
aguellas para favorecer la permeabilidad de la fauna 'y
la biodiversidad con especies tipicas de los entornos
riberefios. Se priorizaran las técnicas de bioingenieria
en el caso que sean necesarias.

En la revegetacion y restauracion vegetal se tendra en
cuenta tanto criterios de coherencia ecoldgica y
paisajistica (preferentemente especies autéctonas
arboéreas, arbustivos, matorrales y herbaceas con
probabilidad de éxito en el territorio) como de
funcionalidad. Se propone las siguientes especies
autoctonas, adecuadas para esta area biogeogréfica:
Quercus robur, Acer campestre, Betula celtiberica,
Castanea sativa, Tilia platyphyllos, Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Prunus spinosa, Prunus avium,
Fraxinus excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum vulgare.
En las mérgenes de los cursos fluviales: Alnus
glutinosa, Salix spp, Sambucus nigra, Corylus
avellana, Fraxinus excelsior, entre otras posibles.

Para el resto de potenciales afecciones ambientales
se deberan tener en cuenta las medidas propuestas
en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A-24.
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IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES. ‘

1. Etxebizitza kopurua.
Arean daudenak:
Jarduketan suntsitzeko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

2. Eremuko dentsitatea
Bizitegirako guneetan:
53
0,66
3. Bizitegitarako eraikigarritasun-estandarra.
5.226

1. Nimero de viviendas.

9 Existentes en el Area

0 Viviendas a derribar en actuaciones
44 Viviendas nuevas propuestas
53 Total de viviendas en el Area

2. Densidad del ambito.
En zonas residenciales:

= 79,98 etxeb./Ha

3. Estandar de edificabilidad residencial.

—— =0,79 m2(t)/m2(s)

6.627
4. Etxebizitzen batez besteko neurria

Etxadi blokeko tipologia (4B)

4. Tamafio medio de las viviendas.

Tipologia Blogue en manzana (R4)

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m*/etxeb.) / Tamafio (m?/viv.)

| Daudenak / Existentes 1.266

9 140,67

Bloke linealeko tipologia (3B)

Tipologia Bloque lineal (R3)

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m*/etxeb.) / Tamafio (m°/viv.)

| Berriak / Nuevas 4.000

44 90,91

Aurreikusitako etxebizitza berrien kalifikazioa:

Calificacién de las nuevas viviendas previstas:

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m*/etxeb.) / Tamafio (m®/viv.)

Libreak / Libres 2.400 (60%) 26 92,31
Tasatuak / Tasadas 800 (20%) 9 88,89
Babes Soziala /

Proteccidén Social 800 (20%) 9 88,89
Guztira / Total 4.000  (100%) 44

Adierazitako etxebizitzen kopurua orientagarria
da; beraz, idazten diren proiektuetan zehaztu
beharko da.

Lehendik dagoen eraikin baten zatiketa
horizontalari dagokionez, zatiketatik
ondorioztatzen diren etxebizitzen batez besteko
neurria, araudi orokorraren 56 artikuluak
agindutako baino gutxiago ez da izango.
Garapen txikiko tipologiarako (4B), zatiketatik
ondorioztatzen diren etxebizitzen batez besteko
neurria 80 m*/etxeb. baino altuagoa izango da.

5. Jabetza pribatuko lursailetan aparkaleku-
plaza kopurua.

El nimero de viviendas sefalado se considerara
como orientativo y sera precisado en los
proyectos que se redacten.
A los efectos de divisién horizontal de un edificio
existente, el tamafio medio del conjunto de
viviendas resultantes de la division debera no
sera inferior a lo establecido en el articulo 56 de
la normativa general.
Para la tipologia de bajo desarrollo (R4), el
tamafio medio del conjunto de viviendas
resultantes de la divisién debera ser superior a
80 m*Mviv.
5. Niumero de aparcamientos en parcelas de
titularidad privada.

Bizitegirako guneetan daudenak: 1 Existentes en zonas residenciales
Proposatutako aparkaleku berriak: 63 Nuevos aparcamientos propuestos
Jabetza pribatuko lursailetan 64 Total aparcamientos en parcelas
aparkaleku-plaza guztira: privadas
Ondoriozko aparkaleku-estandarra: Estdndar de aparcamiento resultante:
25 x 64 =0,30 25m2
5226 _ (30pz/2>m2.

115




Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)
Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

6. Etxebizitzako aparkaleku-plaza kopurua.

Area honetan bide publikoari atxikitako 37
aparkaleku daudela kalkulatzen da; beraz,
etxebizitza bakoitzeko aparkaleku ratioa honako
hau da:

1,91 plaza/etxebizitzako.

Proposatutako jarduketek legeek araututako
gutxienezko aparkaleku-zuzkidura izango dute.

7. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.

Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako

guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,

1.999 m’koa da eta ondorizko estandarra

honako hau da:

1.999

6. NUmero de aparcamientos por vivienda.

Se estima que existe en el Area un total de 37
plazas de aparcamiento anejas al viario publico,
por lo que el ratio de plazas de aparcamiento
por vivienda se sitlia en:

1,91 plazas/vivienda.

Las actuaciones propuestas tendran la dotacion

minima de aparcamiento requerida

reglamentariamente.

7. Estandar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas

peatonales del Area, excluyendo la superficie de

aceras, es de 1.999 m?, resultando un estandar

del:

———=30,16%

6.627

Eremuaren azalera osoarekiko, sistema

orokorreko azalera izan ezik.

8. Tokiko beste zuzkidura publikoetarako
estandarra.

Plan Bereziak gutxienez 1.289 m*-ko azalera bat

aurreikusi beharko du beste zuzkidura

publikotarako.

Honako estandar hau lortzeko:

25 x (1.289)
6.455

9. Katalogatutako eraikinen babesa.

Oria gaineko Katea zubia.

Ondasun gisa katalogatutako elementuei
dagokien erregimenpean daude, udal mailan

babesteko proposatutako ondasun higiezinak
bezela.

Con respecto a la superficie total del Area,
excluidos los sistemas generales.

8. Estdndar de otras dotaciones publicas
locales.

El Plan Especial deberéa prever al menos una

superficie de 1.289 m? destinada a otras

dotaciones publicas.

Para que resulte un estandar del:

= 5,00 m2(s)/25 m2.

9. Proteccién de los edificios catalogados.
El puente de Katea sobre el Oria

Esta sujeto al regimen previsto para los
elementos catalogados como bienes inmuebles
para ser protegidos a nivel municipal.
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