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HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

EREMUAREN IZENA:
A19. LOINAZPE Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
A19. LOINAZPE Hirigintza Area

Azalera guztira: 49.653 m*

Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.
Korrespondentzia eta deskripzioa:

A19 H.A, oro har, aurreko plangintza orokorreko
izen berdina duen eremuari dagokio. Herri-
gunearen bizitegirako eremu mendebaldarrena
da, GI-2632 errepidearen eta Eztanda ibaiaren
korridorearen hasieran garatzen delarik. Eremu
honetan Loinazpe institutua eta Seaska
haurreskola kokatzen dira.

Superficie total: 49.653 m*

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.
Correspondencia y descripcion:

El A.U. A19 se corresponde, en términos genera-
les, con el ambito homonimo del anterior planea-
miento general. Se trata del &mbito residencial méas
occidental del ndcleo urbano, situado al comienzo
de la carretera G1-2632 y del corredor del rio
Eztanda. En este &mbito se encuentran el instituto
Loinazpe y la haurreskola Seaska.

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:

- Lehendik dauden eraikinei eustea.

- Lehendik dauden lursailei eta ekipamendu
eraikinei eustea, “Loinazpe” institutoa- eta
“Seaska” haurreskolaren zabaltzeko aukera
barne.

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:

Ingurumen-eragin potentzialetarako, kontuan

hartu beharko dira ingurumen-azterketa

estrategikoan proposatutako neurriak, eta,

zehazkiago, A19 eremuko ingurumen-

ebaluazioan zehaztutakoak.

3. Helburuak:

- Guztiz finkatutako eremua da.

- Doilare Plaza berrurbanizatzea.

- Errekarte kaleko 11-13-15-17-19 lurrazpiko
garajeen desafekzioa, 4 orri grafikoan
ezarritakoaren arabera.

- “Loinazpe” institutoa- eta “Seaska”
haurreskola ekipamenduak zabaltzea.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacion de las edificaciones existentes.

- Consolidacion de las parcelas y edificios de
equipamientos existentes, incluyendo la posibilidad
de efectuar una ampliacién de la escuela infantil
“Seaska” y del instituto “Loinazpe”.

2. Criterios medioambientales a considerar:

Para las potenciales afecciones ambientales se
deberan tener en cuenta las medidas propuestas
en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A19.

3. Objetivos:

- Ambito completamente consolidado.

- Reurbanizacion de Dolare Plaza.

- Desafeccién de los garajes en subsuelo de Errekarte
kalea 11-13-15-17-19, de acuerdo a la hoja gréafica
n°4.

- Ampliacién de los equipamientos de la escuela
infantil “Seaska” y del instituto “Loinazpe”.

II. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

Il. REGIMEN DE ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1. Lurzoruaren sailkapena:
Hiri-lurzorua
2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

1. Clasificacién del suelo:
Suelo urbano
2. Calificacion global: (Hoja gréfica 2)

(3B) Bizitegirako gunea 38.240 m’ Zona residencial (R3)
Espazio libreak (Sistema Orokorra —SO-) 5.529 m’® Espacios libres (Sistema General —-SG-)
Ekipamendu kolektiboa (SO) 5.884 m® Equipamiento colectivo (SG)
E4 Hezkuntza ekipamendua.Loinazpe Institutoa 5.070 m® E4 Equipamiento Escolar.Instituto Loinazpe
E4 Hezkuntza ekipamendua.Haurreskola Seaska. 814 m® E4 Equipamiento Escolar. Escuela infantil Seaska
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3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

Kontsolidatutako eraikin bakoitzak erantsita ditu-
en lursailekin, jarduketa isolatu bat osatzen du.

Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu
xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak).

4. Hirigintza eraikigarritasuna.
Sestra gainekoa: 46.567 m*(s)

3. Desarrollo y programacién del suelo.

Cada uno de los edificios y terrenos anejos
consolidados constituye una actuacion aislada.

Se propone la ejecucidn directa de todas las
actuaciones previstas de acuerdo a la ordenacién
pormenorizada establecida en el PGOU. (Hojas
gréficas 3y 4).

4. Edificabilidad urbanistica.
Sobre rasante: 46.567 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza | Garajea eta osagarriak | Merkataritza | 3gr Sekt. | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 42.849 2.159 1.542 0 17 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 42.849 2.159 1.542 0 17 Total Area urbanistica
Vivienda | Garaje y usos auxiliares Comercial i Terciario i Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

Sestra azpikoa*: 5.833 m*(s)

Bajo rasante*: 5.833 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza | Garajea eta osagarriak | Merkataritza | 3gr Sekt. | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 5.789 44 0 0 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 5.789 44 0 0 Total Area urbanistica
Vivienda | Garaje y usos auxiliares Comercial | Terciario | Aux. AAEE
USOS —-m?(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna Jarduketa
isolatuetan.

Jarduketa isolatu bakoitzaren sestra gaineko
hirigintza eraikigarritasuna, eraikin bakoitzaren
erabilerek eta gaur egun duen azalera eraikiak
mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da jarduketa isolatu bakoitzean,
sotoko hiru solairuri dagokienera arte, garaje-
erabilerarako (ibilgailuen aparkalekua) eta etxe-
bizitzarako eta baimendutako jarduera ekonomi-
koetarako erabilera osagarrietarako, eraikinak
okupatzen duen lurzatiaren azalerara mugatuta.

5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-

azpiegituretara konektatuko dira.

6. Etxebizitza babestuaren estandarrak
betetzea.

Etxebizitzaren estandarrak betetzetik

salbuetsita dauden jarduketa isolatuak dira.

Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal
izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko hiru solairuri dagokienera arte.

*

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
aisladas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante de
cada una de las actuaciones aisladas queda
limitada segun los usos y actual superficie
construida de cada edjficio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la
correspondiente a tres plantas de s6tano, para uso
de garaje (aparcamiento de vehiculos) y usos
auxiliares de vivienda y de las actividades
econdmicas autorizadas y limitada a la superficie
de parcela ocupada por la edificacion.

5. Condiciones de la urbanizacion.

Todas las actuaciones se conectaran a las

infraestructuras de servicios existentes.

6. Cumplimiento de estandares de vivienda
protegida.

Se trata de actuaciones aisladas exentas de

cumplimiento de estdndares de vivienda

protegida.

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la correspondiente a tres plantas de sétano.
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IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN
ARAUBIDEA.

lll. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru finkatua:

Azalera: 49.653 m®

2. Kalifikazio xehatua.

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-
grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.
Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano consolidado:
Superficie:
2. Calificacion pormenorizada.

Las condiciones de zonificacién pormenorizada en el
Area se ajustaran a lo establecido en las hojas gréfi-
cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su
superficie y condiciones de uso y dominio son las

49.653 m*®

hauek dira: siguientes:
Azalera Erabilera Jabaria
Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
Ekipamendu kolektiboen eraikina (SO) 1.701 : Publikoa/Piblico : Publikoa/Publico  Egificio de equipamiento colectivo (SG)
Ekipamendu kolektiboen partzela 4.106 | Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | parcela de equipamiento colectivo
Espazio libreak (SO) 5529 | Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Espacios libres (SG)
Tokiko espazio libreak 5310  Publikoa/Publico Publikoa/Publico : Espacios libres locales
Bide-Sarea (TS) 5.187 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Red viaria (SL)
Aparkalekuak 1.873 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico Aparcamientos
Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 9.788  Publikoa/Publico = Publikoa/Publico : pceras y espacios peatonales (SL)
Bloke linealean bizitegirako (3B) 10.720 Pribatua/Privado : Pribatua/Privado : Residencial bloque lineal (R3)
Atxikitako partzela ez eraikigarria 5.439 Pribatua/Privado : Pribatua/Privado : Parcela adscrita no edificable
Guztira 49.653 Total

Ekipamendu kolektiboen zonakatze xehatuaren

baldintzak honako hauek dira:

Las condiciones de zonificacién pormenorizada de
los equipamientos colectivos son las siguientes:

Azalera Erabilera Jabaria
Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona
E4 Loinazpe Institutoaren eraikina 1.261 Publikoa/Publico | Publikoa/Plblico | E4 |nstituto Loinazpe. Edificio
E4 Loinazpeari atxikitako lursaila 3.809 Publikoa/Publico | Publikoa/Plblico | E4 | oinazpe. Parcela adscrita
E4 Seaskaren eraikina. 440 Publikoa/Publico : Publikoa/Plblico | E4 Seaska.Eraikina.
E4 Seaskari atxikitako lursaila. 374 Publikoa/Publico ; Publikoa/Plblico | E4 Seaska. Parcela adscrita.
Guztira 5.884 Total

Ekipamendu guztiak ekipamendu kolektiboen
sistema orokorrari (SO) atxikita daude.

3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.

Aprobetxamenduzko erabileren partzelek edo
azpizonek egun dituen eraikigarritasun fisikoa

mantenduko dute.

Todos los equipamientos quedan adscritos al sistema
general (SG) de equipamientos colectivos.

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m*(t)-.

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas
para usos lucrativos, mantendran la edificabilidad

existente.

Jarduketa edo aZPiFOHa/ Behe solairua/ ;| Goiko solairuak/ | Guztira SG/ Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR : Sétanos Edif. Fisica total
Kontsolidatutako guztira 3B

Resto consolidado R3 8.659 37.908 46.567 5.833 52.400
Guztira/ Total 8.659 37.908 46.567 5.833 52.400

Baimendutako handitzeak izan ezik, segidan adiera-
ziko diren ekipamendu kolektiboen erabilerarako
partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisikoak

gehieneko muga hauek izango dituzte:

Salvo las ampliaciones autorizadas, la edificabilidad

fisica de las parcelas o subzonas para usos de

equipamiento colectivo, que se sefialan a

continuacion, no superaran los limites siguientes:
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Jarduketa edo aZP'?O”a/ Behe solairua/ ; Goiko solairuak/ | Guztira SG/ Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR Sétanos Edif. Fisica total
E4 Loinazpe Institutoa 1.701 2.500 4.201 4,201
E4 Haurreskola Seaska 440 0 440 440

E4, Hezkuntza ekipamenduaren “Seaska”
haurreskolan zabalpen bat, 300 mz(s) arte, onartuko
da, solairu bakarreko profilarekin.

E4, Hezkuntza ekipamenduaren “Loinazpe”
institutoan, BS+lII profilarekin zabalpen bat onartuko
da, guztira 1.600 m*(s) arte.

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko
parametroak.

Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako
baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4
orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio.

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

5. Erabilerarako baldintza partikularrak

Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei
eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacion

En el equipamiento educativo E4, escuela infantil
“Seaska’, se admitira la ampliacion de hasta 300
m?(t), con un perfil de una planta.

En el equipamiento educativo E4, edificio del instituto
“Loinazpe”, se admitird la ampliacién con un perfil de
PB+lIlI, hasta 1.600 m(t) en total.

4. Parametros reguladores de la forma de la
edificacion.

Las condiciones particulares de edificacion dominio y
uso en el Area se ajustaran a lo establecido en las
hojas graficas 3 y 4 del presente cuadro normativo.

Se consolidan las edificaciones existentes con sus
parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones).

5. Condiciones particulares de uso

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos correspondientes.
Coeficientes de ponderacién de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.

Uso

Babes sozialeko etxebizitza (BSE)

Araubide autonomikoko etxebizitza tasatua (ET)
Sustapen libreko etxebizitza (SLE) 3B
Aparkaleku eta eranskinak BSEetan
Aparkaleku eta eranskinak ETetan

Aparkaleku eta eranskinak SLEetan

Hirugarren sektoreko eta Merkataritza
Ekipamendu kolektibo pribatua

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Egungo lurzati bakoitzak jarduketa isolatuaren
izaera hartzen du, lurzoruaren jabeak diren subjektu
pribatu edo publikoen berezko jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: Egungo lurzati bakoitzak
hirigintzako kudeaketa unitate bezala eratzen da
eta horietarako, dagoen eraikina mantentzea edo
birgaitzea planteatzen da.

Partzelatzeko araubidea: Egungoa, hirigintza
kudeatzearen ondorioetarako, gutxieneko partzela
zatiezina dela.

1,00 Vivienda de proteccion social (VPS)
1,67 Vivienda tasada autonémica (VT)
3,54  Vivienda de promocion libre (VPL) R3
0,34 Anejos y aparcamiento en VPS
0,50 Anejos y aparcamiento en VT
0,94 Anejos y aparcamiento en VPL
1,60 Terciario, Comercial
0,71 Equipamiento colectivo privado

6. Gestion y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.

Cada parcela actual tiene la consideracion de
actuacion aislada, sujeta a la actuacién propia de los
propietarios, privados o publicos, del suelo.

Condiciones de gestién; Cada parcela actual se
configura como unidad de gestion urbanistica, para la
gue se plantea el mantenimiento o la rehabilitacion del
edificio existente.

Regimen de parcelacion: La existente que se configura
como parcela minima indivisible a efectos de gestion
urbanistica.

76




Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)
Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

,\ ; - /';
e

v

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR Beasair;go Udala

7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A19 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Se deberan tener en cuenta las medidas propuestas
en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A19.

IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES.

1. Etxebizitza kopurua.
Bizitegirako guneetan daudenak:
Ekipamenduko guneetan daudenak:
Jarduketan ordezteko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

2. Eremuko dentsitatea
467

1. Nimero de viviendas.

466 Existentes en zonas residenciales
1 Existentes en zonas de equipamientos
0 Viviendas a sustituir en actuaciones
0 Viviendas nuevas propuestas

467 Total de viviendas en el Area

2. Densidad del ambito.

—— = 122,12 etxeb./Ha

3,82
3. Bizitegitarako eraikigarritasun-estandarra.
42.849
38.240
4. Etxebizitzen batez besteko neurria

Bloke linealeko tipologia (3B)

3. Estandar de edificabilidad residencial.

= 1,12 m2(t)/m2(s)

4. Tamano medio de las viviendas.

Tipologia Bloque lineal (R3)

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas | Neurria (m*/etxeb.) / Tamafio (m°/viv.)

| Daudenak / Existentes 42.849

466 91,95

Adierazitako etxebizitzen kopurua orientagarria
da; beraz, idazten diren birgaitze proiektuetan
zehaztu beharko da.

Lehendik dagoen eraikin baten zatiketa
horizontalari dagokionez, zatiketatik
ondorioztatzen diren etxebizitzen batez besteko
neurria, araudi orokorraren 56 artikuluak
agindutako baino gutxiago ez da izango.

5. Jabetza pribatuko lursailetan aparkaleku-
plaza kopurua.

El nimero de viviendas sefalado se considerara
como orientativo y sera precisado en los
proyectos de rehabilitacion que se redacten.

A los efectos de divisién horizontal de un edificio
existente, el tamafio medio del conjunto de
viviendas resultantes de la division debera no
sera inferior a lo establecido en el articulo 56 de
la normativa general.

5. Numero de aparcamientos en parcelas de
titularidad privada.

Bizitegirako guneetan daudenak: 355 Existentes en zonas residenciales
Ondoriozko aparkaleku-estandarra: Estandar de aparcamiento resultante:
25 x 355

6. Etxebizitzako aparkaleku-plaza kopurua.

Area honetan bide publikoari atxikitako 170
aparkaleku daudela kalkulatzen da; beraz,
etxebizitza bakoitzeko aparkaleku ratioa honako
hau da:

1,12 plaza/etxebizitzako.

6. NUmero de aparcamientos por vivienda.

Se estima que existe en el Area un total de 170
plazas de aparcamiento anejas al viario publico,
por lo que el ratio de plazas de aparcamiento
por vivienda se sitGa en:

1,12 plazasl/vivienda.
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7. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.

Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako
guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,
11.002 m°koa da eta ondorizko estandarra
honako hau da:

11.002
38.240
Eremuaren azalera osoarekiko, sistema
orokorreko azalera izan ezik.
8. Tokiko beste zuzkidura publikoetarako
estandarra.
Aterperako erabilpen publikoko 937 m?(s)
azalera antolatzen dira Eremuan.
Tokiko beste zuzkidura publikoko ondoriozko
estandarra hirigintza-eraikigarritasunaren sestra
gainetik 25 metro karratuko sabai-azalerako
honako hau da:

25x 937
46.567

7. Estandar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas
peatonales del Area, excluyendo la superficie de
aceras, es de 11.002 m?, resultando un estandar
del:

= 28,77%

Con respecto a la superficie total del Area,
excluidos los sistemas generales.

8. Estandar de otras dotaciones publicas
locales.

Se ordena en el Area un total de 937 m?(t) de
superficie destinada a porches de uso publico.
El estdndar resultante de otras dotaciones

publicas locales por cada 25 m? de edificabilidad
urbanistica sobre rasante es de:

= 0,50 m2(s)/25 m2.
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EREMUAREN IZENA:
A20. KIROLDEGIA Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
Area Urbanistica A20. KIROLDEGIA

Azalera guztira: 50.521 m*

Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.
Korrespondentzia eta deskripzioa:

A20 H.A, oro har, aurreko plangintza orokorreko
izen berdina duen eremuari dagokio. Igartza Ole-
ta kalearen mendebaldean dagoen galtzada zati
bat eremutik kanpo kokatu denez, aurreko plan-
gintzarekiko azalera gutxiagoa du. Beasaingo
herriaren kiroldegia dagoen zuzkidurazko gune
bat da, Oria ibaiaren ertzean kokatzen dela.

Superficie total: 50.521 m”

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.
Correspondencia y descripcion:

El A.U. A20 se corresponde, en términos
generales, con el ambito homonimo del anterior
planeamiento general, con una superficie algo
menor al excluirse del Area un tramo de calzada al
Oeste de Igartza Oleta Kalea. Se trata de una zona
de equipamientos, situado junto al rio Oria donde
se encuentra el polideportivo de Beasain.

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:
- Kirol, gizarte eta aisia eremuari eustea,
kiroldegiaren zabalpen bat barne.
- Ekipamenduari atxikita dauden espazio
libreei eustea.
- Dagoen urbanizazioa eta areako
aparkalekuen zuzkidura hobetzea.
2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:
Eraikin finkatuak dituen esparrua denez, A20
Arean ez dugu antzeman aintzat hartu
beharreko ingurumen faktore aipagarririk,
aplikatzeko baldintzatzaile gainjarriak izan ezik
eta Oria ibaiatik urbanizazioak gorde beharko
dituen neurriarekiko, EAEko Ibaien eta Erreken
Ertzak Antolatzeko Lurraldearen Arloko planak
eta indarrean dagoen antolamendu
hidrologikoak arautzen dutenaren arabera.

3. Helburuak:

- Erabilera pribatuko erregimen libreko
lurrazpiko aparkaleku bat egitea, lurrazalean
erabilpen publikoko zortasunekin.

- Oria ibaiaren ezkerraldean oinezko ibilbide
bat irekitzea.

- Antzizarko kiroldegiaren zabalpena.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacioén del area deportiva, social y recreativa,
incluyendo una ampliacion del polideportivo.

- Consolidacion de los espacios libres, ligados al
equipamiento deportivo.

- Mejorar la urbanizacion existente y la dotacién de
aparcamientos en el érea.

2. Criterios medioambientales a considerar:

Al tratarse de un ambito de asentamientos consoli-
dados, no se observan en el Area A20 factores
ambientales sensibles que deban de ser tenidos
en cuenta salvo, los derivados de los condicionan-
tes superpuestos de aplicacion y de la distancia
que debe guardar la urbanizacion al cauce del rio
Oria en cumplimiento del P.T.S. de Margenes de
Rios y Arroyos de la C.A.P.V. y de la planificacion
hidrolégica vigente

3. Objetivos:

- Realizacion de un aparcamiento subterrdneo de
régimen libre para uso privado, con servidumbre de
uso publico en superficie.

- Apertura de un paseo peatonal junto a la ribera
izquierda del Oria.

- Ampliacién del polideportivo de Antzizar.
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II. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

Il. REGIMEN DE ORDENACION
ESTRUCTURAL.

1. Lurzoruaren sailkapena:
Hiri-lurzorua
2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

1. Clasificacién del suelo:

Suelo urbano

2. Calificacion global: (Hoja grafica 2)

Komunikaziorako bide-sarearen -SO-  4.840 m®  Sistema General de comunicacion viaria
Ibai ibilguak (SO) 13.739 m®  Cauces fluviales (SG)
E1 Ekipamendu kolektiboa (SO) 29.357 m®  Equipamiento colectivo E1 (SG)
(3B) Bizitegirako gunea  2.585 m®  Zona residencial (R3)

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

5 orri grafikoan adierazitako jarduera-eremuak
hartzen dira kontuan.

Kontsolidatutako eraikin bakoitzak erantsita ditu-
en lursailekin, jarduketa isolatu bat osatzen du.

Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu
xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak).

Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera
izango da.

4. Hirigintza eraikigarritasuna.

A.20.1 jarduketa isolatuan aurreikusten den erai-
kigarritasun fisikoa izan ezik, Arean antolatzen
den sestra gaineko eraikigarritasun fisikoa zuz-
kidura publikokoak dira beraz, ez dira aprobetxa-
menduzko erabilera edo jarduerei dagokiena.
Sestra gainekoa: 0 m*(s)

Sestra azpikoa*: 5.168 m“(s)

3. Desarrollo y programacion del suelo.

Se consideran las esferas de actuacion sefaladas

en la hoja gréfica 5.

Cada uno de los edificios y terrenos anejos
consolidados constituye una actuacién aislada.

Se propone la ejecucion directa de todas las
actuaciones previstas de acuerdo a la ordenacién
pormenorizada establecida en el PGOU. (Hojas
graficas 3y 4).

El plazo de ejecucion sera el de la vigencia del
PGOU.

4. Edificabilidad urbanistica.

A excepcion de la edificabilidad prevista en la
actuacion aislada A.20.1., la edificabilidad fisica
sobre rasante ordenada en el Area corresponde a
usos y actividades dotacionales publicas, de
caracter no lucrativo.

Sobre rasante: 0 m*(t)

Bajo rasante*: 5.168 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza | Garajea eta osagarriak i Merkataritza ;| 3gr Sekt. | Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 0 0 0 0 | Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 0 5.168 Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 0 5.168 0 0 0 Total Area urbanistica
Vivienda | Garaje y usos auxiliares Comercial | Terciario | Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna proposatutako

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones

jardueretan. propuestas.
Jarduerak/ ERABILPENAK —-m2(s)-
Actuaciones Etxebizitza ;| Garajea eta osagarriak: Merkataritza: Osag JJEE|
A.20.1 Gauzatutakoa ordezteko. 0 0 0 0 |Materializada a sust.
I. Oleta, zg Proposatutako berria 0 5.168 0 0 [Nueva propuesta
Jardueran antolatutakoa. 0 5.168 0 0 |Ordenado en actuacién
Vivienda Garaje y usos aux. Comercial | Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

* Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal
izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko hiru solairuri dagokienera arte.

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra

ampliarse en cada actuacién aislada, hasta la correspondiente a tres plantas de s6tano.
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Hirigintza-eraikigarritasuna Jarduketa
isolatuetan.

A.20.1. Jarduketa izan ezik, jarduketa isolatu
bakoitzaren sestra gaineko hirigintza eraikiga-
rritasuna, eraikin bakoitzaren erabilerek eta gaur
egun duen azalera eraikiak mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da jarduketa isolatu bakoitzean,
sotoko hiru solairuri dagokienera arte, edozein
erabilera osagarrietarako, eraikinak okupatzen
duen lurzatiaren azalerara mugatuta.

5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira.

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones

aisladas.

Salvo en la actuacion A.20.1., la edificabilidad ur-

banistica sobre rasante de cada una de las actua-

ciones aisladas queda limitada segun los usos y
actual superficie construida de cada edificio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse en cada actuacion aislada, hasta la
correspondiente a tres plantas de sétano, para
cualquier uso auxiliar y limitada a la superficie de
parcela ocupada por la edificacion.
5. Condiciones de la urbanizacién.

Todas las actuaciones se conectaran a las
infraestructuras de servicios existentes.

lll. ANTOLAMENDU XEHATUAREN
ARAUBIDEA.

Ill. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru finkatua:

Azalera:  50.521 m*
2. Kalifikazio xehatua.

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano consolidado:
Superficie:
2. Calificaciéon pormenorizada.

50.521 m*

Las condiciones de zonificacion pormenorizada en el

grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.

Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako

Area se ajustaran a lo establecido en las hojas grafi-
cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su

superficie y condiciones de uso y dominio son las

hauek dira: siguientes:
Azalera Erabilera Jabaria

Partzela edo azpizona Superficie (m%) Uso Dominio Parcela o subzona

Ekipamendu kolektiboen eraikina (SO) 8.565 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Edificio de equipamiento colectivo (SG)
Ekipamendu kolektiboen partzela 15.381 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Parcela de equipamiento colectivo
Tokiko espazio libreak 741 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Espacios libres locales

Ibai ibilguak (SO) 13.739 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Cauces fluviales (SG)

Bide-Sarea (SO) 4.506 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Red viaria (SG)

Bide-Sarea (TS) 496 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Red viaria (SL)

Aparkalekuak 524 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aparcamientos

Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 3.984 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aceras y espacios peatonales (SL)
Bloke linealean bizitegirako (3B) 2.585 Pribatua/Privado : Pribatua/Privado : Residencial bloque lineal (R3)

Guztira 50.521 Total

Ekipamendu kolektiboen zonakatze xehatuaren

Las condiciones de zonificacion pormenorizada de

baldintzak honako hauek dira: los equipamientos colectivos son las siguientes:
Azalera Erabilera Jabaria

Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona

E1 Loinatz Futbol Zelaia. Eraikina 919 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | £1 oinatz CF. Edificio

E1 Loinatz FZ. Atxikitako lursaila 8.263 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico | E1 | ginatz CF. Parcela adscrita

E1 Igerilekuak 6.513 Publikoa/Publico ;| Publikoa/Publico | E1 pPiscinas

E1 Kiroldegia. Eraikina 7.646 Publikoa/Publico . Publikoa/Publico | E1 polideportivo. Edificio

E1 Kiroldegia. Atxikitako lursaila 822 Publikoa/Publico . Publikoa/Publico | E1 polideportivo. Parcela adscrita

E1 Kanpoko kirol-pistak azalean 2.368 Publikoa/Publico . Publikoa/Publico | E1 pjstas exteriores en superficie
Guztira 26.531 Total

Ekipamendu guztiak ekipamendu kolektiboen
sistema orokorrari (SO) atxikita daude.

Todos los equipamientos quedan adscritos al sistema
general (SG) de equipamientos colectivos.
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3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.
Segidan adieraziko diren aprobetxamenduzko era-
bilerak partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisi-
koak gehieneko muga guztira hauek izango dituzte:

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m?(t)-.

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas
para usos lucrativos, que se sefialan a continuacion,
no superaran los siguientes limites totales:

Jarduketa edo azplgona/ Behe solairua/ | Goiko solairuak/ | Guztira SG/ Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR Sétanos Edif. Fisica total
3B/R3. A.20.1 0 0 0 5.168 5.168
Guztira/ Total 0 0 0 5.168 5.168

Baimendutako handitzeak izan ezik, segidan adiera-
ziko diren ekipamendu kolektiboen erabilerarako
partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisikoak
gehieneko muga guztira hauek izango dituzte:

Salvo las ampliaciones autorizadas, la edificabilidad
fisica de las parcelas o subzonas para usos de equi-
pamiento colectivo, que se sefialan a continuacion,
no superaran los siguientes limites totales:

Jarduketa edo azpizona/ | gene solairual | Goiko solairuak/ | GuztiraSG/ | Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacion Planta Baja Plantas altas Total SR: Sétanos Edif. Fisica total
E1 Kirodegi-gune guztira 8.565 12.591 21.156 8.565 29.721

Antzizarko E1, Kirol-ekipamenduaren kiroldegiaren
eraikinean, 2.500 mz(s) -ko zabalpen bat onartuko
da, egungo bolumenera mugatua.

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko
parametroak.

Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako
baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4
orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio.

E1 Kiroldegi-gunea:

Aurreikusitako zabalpena ezik, lehendik dauden
eraikinei eutsiko zaie, gaur egun dituzten
parametroak aldatu gabe (altuera, oin kopurua,
lerrokatzeak).

A.20.1.:

Lerrokadurak: 3 eta 4 orri grafikoetan
adierazitakoak.

Sestrak: Oraingoak, 3 eta 4orri grafikoetan
adierazitakoak.
Gehieneko profila: 2PS.

5. Erabilerarako baldintza partikularrak
A.20.1. Jarduketa:

Dagokien erabilera araudian zehaztutako baldintzen
araberakoak.
Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei
eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

En el equipamiento deportivo E1, edificio del
polideportivo de Antzizar, se admitird una ampliacion
de 2.500 m*(t) dentro de voluen actual existente

4. Parametros reguladores de la forma de la
edificacion.

Las condiciones particulares de edificacion dominio y
uso en el Area se ajustaran a lo establecido en las
hojas gréficas 3 y 4 del presente cuadro normativo.
E1 Zona Deportiva:

Salvo la ampliacién prevista, se consolidan las
edificaciones existentes con sus parametros actuales
(altura, nimero de plantas, alineaciones).

A.20.1.

Alineaciones: Las resultantes de las hojas gréaficas 3
y4.

Rasantes: Las actuales, sefialadas en las hojas

graficas 3y 4.

Perfil maximo: 2PS.

5. Condiciones particulares de uso

Actuacién A.20.1.:

Los correspondientes a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos correspondiente.
Resto del Area:

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de usos correspondientes.
Coeficientes de ponderacién de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
Su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.
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Erabilera

Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderacion

Uso

Babes sozialeko etxebizitza (BSE)
Aparkaleku eta eranskinak SLEetan
Hirugarren sektoreko eta Merkataritza
Ekipamendu kolektibo pribatua

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Jarduketak:
Honako jarduketa hau:

A.20.1. (Oleta lgartza kaleko aparkalekua)

Jarduketa isolatuaren izaera hartzen du, lurzoruaren
jabeak diren subjektu pribatu edo publikoen berezko
jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa
unitate bezala eratu den esparrua 5 orri grafikoan
mugatu da eta horietarako, lurpeko aparkaleku bat
eraikitzeko eta gainazaleko espazio libreak berriro
urbanizatzeko planteatzen da.

Urbanizatu beharreko azalera: 4.380 m?

- 3B Lurpeko aparkalekua (SA): 2.584 m*
- E1 Kanpoko kirol-pistak azalean: 2.368 m?
- Espazio libreen Tokiko Sistema: 360 m*
- Bidesare eta oinezkoen Tokiko Sistema:  1.652m”

Urbanizazio proiektuak formulatzeko baldintzak:

Lurpeko aparkalekuaren eta gainazaleko
berriro urbanizatzeko proiektua.
Desjabetze proiektua, behar izanez gero.
- Egikaritze epea: 4 urte

Ekimena: Publikoa

Partzelatzeko araubidea: 2.584 m*-ko lursaila
eratzen da eta hirigintza kudeatzearen ondorioeta-
rako, gutxieneko partzela zatiezina dela.

7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Oria ibaiaren gaineko eraginak minimizatzeko,
IEEren 6.2 puntuan ibai-ibilguen babesari buruz
adierazitako neurriak aplikatuko dira.

Oinezko ibilbidearen irekiera neurri konpentsagarria
gisa Oria ibaia naturalizatzea kontuan hartuko du
A20 area osoan.

Landareztatzean eta landaredia lehengoratzean,
kontuan hartuko dira bai ekologia- eta paisaia-
koherentziaren irizpideak (ahal dela, lurraldean
arrakasta izateko probabilitatea duten zuhaitz-,
zuhaixka-, sastraka- eta belar-espezie
autoktonoak), bai funtzionaltasunaren irizpideak,.
Eremu biogeografiko horretarako egokiak diren
espezie autoktono hauek proposatzen dira:
Quercus robur, Acer campestre, Betula celtiberica,
Castanea sativa, Tilia platyphyllos, Cornus
sanguinea, Corylus avellana, Prunus spinosa,

1,00 Vivienda de proteccién social (VPS)

0,94 Anejos y aparcamiento en VPL

1,60 Terciario, Comercial

0,71 Equipamiento colectivo privado
6. Gestidn y ejecucion de la ordenacién
urbanistica.

Actuaciones:
La actuacion:
Azalera / Superficie -m*(s)-
4.380
Tiene la consideracién de actuacion aislada, sujeta a

la actuacion propia de los propietarios, privados o
publicos, del suelo.

Condiciones de gestién: Se delimita en la hoja gréfica
5 el ambito que se configura como unidad de gestion
urbanistica, para la que se plantea la edificacion de un
aparcamiento subterraneo y la reurbanizacién de los
espacios libres en superficie

Superficie a urbanizar: 4.380 m”

- R3 Aparcamiento subterraneo (BR): 2.584 m*
- E1 Pistas exteriores en superficie: 2.368 m?
- Sistema Local de espacios libres: 360 m*
- Sistema Local de red viaria y peatonal: 1.652 m?

Condiciones para la formulacion de los proyectos de
Urbanizacion:
- Proyecto de aparcamiento subterrdneo y
reurbanizacion en superficie.
- Proyecto de Expropiacion, en caso de ser

necesario.
- Plazos de ejecucion: 4 afos
- Iniciativa: Publica

Regimen de parcelacién: Se configura la parcela de
2.584 m? como minima indivisible a efectos de gestion
urbanistica.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Para minimizar los efectos sobre el rio Oria seran de
aplicacién las medidas enunciadas en el punto 6.2 del
EAE, en relacién a la proteccién de los cauces
fluviales.

La apertura del paseo peatonal conllevara como
medida compensatoria la naturalizacion del Oria en
todo el &rea A20.

En la revegetacion y restauracion vegetal se tendréa en
cuenta tanto criterios de coherencia ecoldgica y
paisajistica (preferentemente especies autdctonas
arbéreas, arbustivos, matorrales y herbaceas con
probabilidad de éxito en el territorio) como de
funcionalidad. Se propone las siguientes especies
autoctonas, adecuadas para esta area biogeografica:
Quercus robur, Acer campestre, Betula celtiberica,
Castanea sativa, Tilia platyphyllos, Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Prunus spinosa, Prunus avium,
Fraxinus excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum vulgare.
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Prunus avium, Fraxinus excelsior, Salix atrocinera,
Ligustrum vulgare. Ibai-ibilguen ertzetan: Alnus
glutinosa, Salix spp, Sambucus nigra, Corylus
avellana, Fraxinus excelsior, besteak beste

Gainerako ingurumen-eragin potentzialetarako,
kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A20 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

En las méargenes de los cursos fluviales: Alnus
glutinosa, Salix spp, Sambucus nigra, Corylus

avellana, Fraxinus excelsior, entre otras posibles.

Para el resto de potenciales afecciones ambientales
se deberan tener en cuenta las medidas propuestas

en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A20.

IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES.

1. Etxebizitza kopurua.
Bizitegirako guneetan daudenak:
Ekipamenduko guneetan daudenak:
Jarduketan ordezteko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

. Arean dauden aparkaleku-plaza kopurua.
Daudenak:
Jarduketan ordezteko aparkalekuak:
Proposatutako aparkaleku berriak:
Bideei atxikitakoak.

Jabetza pribatuko lursailetan
aparkaleku-plaza guztira:
Ondoriozko aparkaleku-estandarra:

227 x 100

22.656

3. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.

Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako

guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,

2.525 m%koa da eta ondorizko estandarra

honako hau da:

=1

2.525
50.521

Eremuaren azalera osoarekiko, sistema
orokorreko azalera barne.

1. Numero de viviendas.

3. Estandar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.
La superficie total de espacios libres y zonas

0 Existentes en zonas residenciales
0 Existentes en zonas de equipamientos
0 Viviendas a sustituir en actuaciones
0 Viviendas nuevas propuestas
0 Total de viviendas en el Area
2. Namero de aparcamientos en el Area.
0 Existentes.
0 Aparcamientos a sustituir en actuaciones
179 Nuevos aparcamientos propuestos
48 Anejos al viario.
227 Total aparcamientos en parcelas
privadas
Estandar de aparcamiento resultante:
,00 pz./100 m2.

peatonales del Area, excluyendo la superficie de
aceras, es de 2.525 m?, resultando un estandar

del:
=5,00%

Con respecto a la superficie total del Area,
incluyendo los sistemas generales.
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Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)

Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR Beasair;go Udala

EREMUAREN IZENA:
A21. KATEA Hirigintza Area

DENOMINACION DEL AMBITO:
Area Urbanistica A21. KATEA

Azalera guztira: 33.815m’

Hurbiltze irizpideak:

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera
osoarekiko.
Korrespondentzia eta deskripzioa:

A21 H.A, oro har, aurreko plangintza orokorreko
izen berdina duen eremuari dagokio. N-1 eta GI-
638 errepideen arteko bidegurutzearen
hegoaldean garatzen den industria izaerako
eremu bat da, Olaberriako udalerriaren ondoan.

Superficie total: 33.815 m°

Criterios de aproximacion:

Tolerancia de limites de +/- 5% con respecto a la
superficie total.
Correspondencia y descripcion:

El A.U. A21 se corresponde, en términos genera-
les, con el ambito homonimo del anterior planea-
miento general. Es un ambito de caracter industrial
que se desarrolla al Sur de la interseccién de las
carreteras N-1 y GI-638, junto al término municipal
de Olaberria.

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA
HELBURUAK.

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA
ORDENACION.

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak:

- Lehendik dauden eraikinei eustea, bizitegi
eraikinak salbu.

- Bizikletentzako bide-sarearen eta
oinezkoen ibilbideen zuzkidurak hobetzea.

- Aurreikusitako eraikin industrial berriak
egitea.

- Aparkalekuen zuzkidura hobetzea.

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak:
Eraikin finkatuak hartzen dituen esparrua denez,
eta hemen planteatu diren jarduketak bide-
azpiegiturak eta publikoko zuzukidurak
hobetzeko bideratuak daudenez, , A21 Arean ez
dugu antzeman aintzat hartu beharreko
ingurumen faktore aipagarririk, aplikatzeko
baldintzatzaile gainjarriak izan ezik .

3. Helburuak:

- Aldameneko A24 areatik datozen bidegorria
jarraitzea.

- GI-632 bidearen zubiaren azpian
aparkaleku publiko bat hornitzea
ahalbidetzea.

- Beasaingo sarrera funtzionalki eta
pisajistikoki duintzea.

1. Criterios urbanisticos a considerar:

- Consolidacion de las edificaciones existentes
salvo las residenciales.

- Mejora de las dotaciones de la red viaria
ciclista e itinerarios peatonales.

- Realizacion de nuevas edificaciones
industriales previstas.

- Mejora de la dotacién de aparcamiento.

2. Criterios medioambientales a considerar:

Al tratarse de un &mbito de asentamientos consoli-
dados y a la vista de las actuaciones planteadas,
enfocadas a la mejora de las infraestructuras via-
rias y dotaciones publicas, no se observan en el
Area A21 factores ambientales sensibles que de-
ban de ser tenidos en cuenta salvo, los derivados
de los condicionantes superpuestos de aplicacion.

3. Objetivos:

- Continuar el carril-bici que viene del area
colindante A24.

- Posibilitar la realizacién de la dotacion un
aparcamiento publico bajo el viaducto de la
Gl-632.

- Adaptar funcional y paisajisticamente la
entrada a Beasain.
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HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR Beasair;go Udala

Il. REGIMEN DE ORDENACION
ESTRUCTURAL.

II. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN
ARAUBIDEA

1. Lurzoruaren sailkapena: 1. Clasificacion del suelo:
Suelo urbano

2. Calificacion global: (Hoja grafica 2)

Hiri-lurzorua
2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa)

Jarduera ekonomikoetarako gunea (3JE) 21.675 m° Zona de actividades econémicas (AE3)
Komunikaziorako bide-sarearen -SO- 10.092 m’ Sistema General de comunicacion viaria
Ibai ibilguak (SO)  2.048 m® Cauces fluviales (SG)

3. Lurzorua garatzea eta programatzea.

5 orri grafikoan adierazitako jarduera-eremuak
hartzen dira kontuan.

Kontsolidatutako eraikin bakoitzak erantsita ditu-
en lursailekin, jarduketa isolatu bat osatzen du.
Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu
xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak).

3. Desarrollo y programacién del suelo.

Se consideran las esferas de actuacion sefialadas
en la hoja gréfica 5.

Cada uno de los edificios y terrenos anejos
consolidados constituye una actuacién aislada.
Se propone la ejecucidn directa de todas las
actuaciones previstas de acuerdo a la ordenacién
pormenorizada establecida en el PGOU. (Hojas
graficas 3y 4).

El plazo de ejecucién sera el de la vigencia del
PGOU.

4. Edificabilidad urbanistica.

Sobre rasante: 15.964 m*(t)

Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera
izango da.

4. Hirigintza eraikigarritasuna.
Sestra gainekoa: 15.964 m*(s)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza Merkataritza 3gr Sekt. Industriala Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 969 92 9.826 2.912 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak -344 2.509 Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 625 92 12.335 2.912 Total Area urbanistica
Vivienda Comercial Terciario Industrial Aux. AAEE
USOS —mA(t)-

Sestra azpikoa*: 6.349 m“(s)

Bajo rasante*: 6.349 m*(t)

ERABILPENAK —m2(s)-

Etxebizitza Merkataritza 3gr Sekt. Industriala Osag. JJEE
Lehendik gauzatutakoa 0 0 6.005 134 Previamente materializada
Proposatutako jarduerak 210 Actuaciones propuestas|
Guztira Hirigintza Area 0 6.005 344 Total Area urbanistica
Vivienda Comercial Terciario Industrial Aux. AAEE
USOS —m?(t)-

* Atal honetan adierazitakoaren arabera, sestra azpian hirigintza-eraikigarritasuna handitu ahal

izango da jarduketa isolatu bakoitzean, sotoko bi solairuri dagokienera arte.

De acuerdo a lo expresado en este mismo apartado, la edificabilidad urbanistica bajo rasante podra

ampliarse en cada actuacién aislada, hasta la correspondiente a dos plantas de sétano.
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Hirigintza-eraikigarritasuna proposatutako

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones

Ry §
B o

Beasair;go Udala

jardueretan. propuestas.
Jarduerak/ ERABILPENAK —-m2(s)-
Actuaciones Etxebizitza | Merkataritza | Industriala | Osag. JJEE
Z2211 Finkatua. 102 5.284 1.110 |Consolidada
Antzizar Au. | Proposatutako berria 0 520 Nueva propuesta
005 Jardueran antolatutakoa 102 5.804 1.110 |Ordenado en actuacion
2212 Finkatua 4.300 1.760 |Consolidada
Antzizar Au. | Proposatutako berria 1.569 Nueva propuesta
005W Jardueran antolatutakoa. 0 5.869 1.760 |Ordenado en actuacion
J.1.21.1 Finkatua 344 0 |Consolidada
Katea 8 Proposatutako berria -344 420 210  |Nueva propuesta
Jardueran antolatutakoa. 0 420 210 |Ordenado en actuacion
Vivienda Comercial Industrial | Aux. AAEE
USOS —mA(t)-
Jardueretan antolatutako guztira: Total ordenado en actuaciones:
ERABILPENAK —m2(s)-
Etxebizitza | Merkataritza | Industriala | Osag. JJEE
Finkatua 446 9.584 2.870 [Consolidada
Proposatutako berria -344 2.509 210 [Nueva propuesta
Jardueran antolatutakoa. 102 12.093 3.080 |Ordenado en actuacién
Vivienda Comercial Industrial : Aux. AAEE
USOS —mA(t)-

Hirigintza-eraikigarritasuna Jarduketa
isolatuetan.

Jarduketa isolatu bakoitzaren sestra gaineko
hirigintza eraikigarritasuna, eraikin bakoitzaren
erabilerek eta gaur egun duen azalera eraikiak
mugatuko dute.

Sestra azpian, hirigintza-eraikigarritasuna handi-
tu ahal izango da, sotoko bi solairuri dagokiene-
ra arte, garaje-erabilerarako (ibilgailuen
aparkalekua) eta baimendutako jarduera
ekonomikoetarako erabilera osagarrietarako,
lurzati-eraikigarriaren azalerara mugatuta.

5. Urbanizatzeko baldintzak.

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira.

E.J.21.1. jarduketa disuasio-aparkaleku bat
jartzeko da, eta Foru Aldundiko Bide
Azpiegituretako Departamentuaren aldeko
txostena beharko du.

Kontuan hartuko ditu ere, bere eremuaren
urbanizatzeko obrak, Katearen eremua eta
Antzizarreko A24 arearen artean oinezko ibilbide
bat eta bidegorri bat egiteko.

Edificabilidad urbanistica en las actuaciones
aisladas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante de
cada una de las actuaciones aisladas queda
limitada segun los usos y actual superficie
construida de cada edificio.

Bajo rasante, la edificabilidad urbanistica podra
ampliarse, hasta la correspondiente a dos plantas
de sétano, para uso de garaje (aparcamiento de
vehiculos) y usos auxiliares de las actividades
econdmicas autorizadas y limitada a la superficie
edificable de parcela.

5. Condiciones de la urbanizacion.

Todas las actuaciones se conectaran a las
infraestructuras de servicios existentes.

La actuacion E.J.21.1 est4 destinada a la
dotacién de un aparcamiento disuasorio y debera
contar con el informe favorable del Departamento
de Infraestructuras Viarias de la Diputacién Foral.
Contemplara, ademas, las obras de urbanizacion
de su ambito para la ejecucion de un itinerario
peatonal y ciclista de unién del &mbito de Katea
con el area colindante de Antzizar.
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IIl. ANTOLAMENDU XEHATUAREN
ARAUBIDEA.

lll. REGIMEN DE ORDENACION
PORMENORIZADA.

1. Hiri-lurzoru kategoria.
Hiri-lurzoru ez finkatua:

Honako jarduerak hauen eremua:
Z.21.1. (Antzizar Auzoa, 005W)
Z.21.2. (Antzizar Auzoa, 005)
J.1.21.1. (Katea, 8)

E.J.21.1. (Aparkalekua eta bidegorria)

1. Categoria de suelo urbano.
Suelo urbano no consolidado:
Ambito de las actuaciones siguientes:
Z.21.1. (Antzizar Auzoa, 005W)
Z.21.2. (Antzizar Auzoa, 005)
J.1.21.1. (Katea, 8)
E.J.21.1. (Aparcamiento y bidegorri)

Azalera:  19.205 m* Superficie: 19.205 m*
Hiri-lurzoru finkatua: Suelo urbano consolidado:
Gainontzekoa. Azalera: 14.610 m® Resto. Superficie: 14.610 m®

2. Kalifikazio xehatua.

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-

grafikoan — Hiri-egitura — eta 4 orri-grafikoan —
Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira.

Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako

2. Calificacién pormenorizada.

Las condiciones de zonificacion pormenorizada en el
Area se ajustaran a lo establecido en las hojas grafi-
cas 3 —estructura urbana- y 4 —parcelas privadas-. Su
superficie y condiciones de uso y dominio son las

hauek dira: siguientes:
Azalera Erabilera Jabaria

Partzela edo azpizona Superficie (m?) Uso Dominio Parcela o subzona

Tokiko espazio libreak 1.012 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico : Espacios libres locales

Ibai ibilguak (SO) 2.048 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Cauces fluviales (SG)
Bide-Sarea (SO) 10.082 Publikoa/Publico | Publikoa/Publico | Red viaria (SG)

Bide-Sarea (TS) 124 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Red viaria (SL)

Aparkalekuak 117 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico i Aparcamientos

Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 1.103 Publikoa/Publico : Publikoa/Publico : Aceras y espacios peatonales (SL)
Bloke linealean bizitegirako (3B) 222 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado : Residencial blogue lineal (R3)
JJEE askotariko zerbitzuak (3JE) 9.763 Pribatua/Privado : Pribatua/Privado - AAEE servicios diversos (AE3)
Atxikitako partzela ez eraikigarria 9.344 Pribatua/Privado | Pribatua/Privado | Parcela adscrita no edificable

Guztira 33.815 Total

3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m*(s)-.

Segidan adieraziko diren aprobetxamenduzko era-
bilerak partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisi-

koak ez du gaindituko sestra gaineko guztira,
besteak, ordez, orientagarriak dira:

3. Edificabilidad fisica pormenorizada. -m“(t)-.

La edificabilidad fisica de las parcelas o subzonas
para usos lucrativos, que se sefialan a continuacion,

no superaran los limites totales sobrerasante, siendo

los demas sefalados orientativos:

Jarduketa edo azpizona/ | gene solairual | Goiko solairuak/ | GuztiraSG/|  Sotoak/ | Guztira Eraik. Fisikoa/
Subzona o actuacién Planta Baja Plantas altas Total SR| Sétanos Edif. Fisica total
3JE/AE3. Z7.21.1. 3.230 2.150 5.380 1.636 7.016
3JE/AE3. Z.21.2. 3.289 2.190 5.479 2.150 7.629

3JE/ AE3. J.1.21.1. 210 210 420 210 630
Kontsolidatutako guztira 3JE

Resto consolidado AE3 2.512 2.173 4.685 2.353 7.038
Guztira/ Total 9.241 6.723 15.964 6.349 22.313

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko
parametroak.

Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako

baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4

orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio.

4. Parametros reguladores de la forma de la

edificacion.

Las condiciones particulares de edificacion dominio y

uso en el Area se ajustaran a lo establecido en las

hojas graficas 3 y 4 del presente cuadro normativo.

88



Beasaingo Hiria Antolatzeko Plan Orokorra (HAPO)

Plan General de Ordenacién Urbana de Beasain (PGOUV)

HIRIGINTZAKO ARAUDI PARTIKULARRA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

Z2.21.1. eta Z.21.2. jarduketak:

Lerrokadurak: 3, 4 eta 6 orri grafikoetan
adierazitakoak.

Sestrak: Oraingoak, 4 orri grafikoan adierazitakoak.

Gehieneko profila: 2PS+PB+I
Eraikinen gehieneko altuera: 12,00 m.

Hegalkinak: 6 orri grafikoaren eta hirigintzako araudi
orokorraren 47-49 artikuluetan
xedatutakoaren arabera.

J.1.21.1. Jarduketa:

Lerrokadurak, sestrak, profilak eta altuerak, 3, 4 eta
6 orri grafikoetan adierazitakoak dira.
Gehieneko profila: 2PS+PB+I

Eraikinen gehieneko altuera: 12,00 m.

Hegalkinak: 6 orri grafikoaren eta hirigintzako araudi
orokorraren 47-49 artikuluetan
xedatutakoaren arabera.

Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin
kopurua, lerrokatzeak).

5. Erabilerarako baldintza partikularrak
Proposatutako jarduketak:

Industria erabilera, dagokion araudian zehaztutako
baldintzen arabera..
Eremuaren gainontzekoa:

Lehendik dauden eraikinen gaur egungo erabilerei
eutsiko zaie, dagokien erabilera araudian
zehaztutako baldintzen arabera.

Erabileren haztapen koefizienteak:

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren
haztapen koefiziente hauek ezarri dira:

Erabilera

Haztapen koefizientea  Coeficiente de ponderacién

Actuaciones 7.21.1. y 7.21.2:

Alineaciones: Las resultantes de las hojas gréaficas 3,
4y6.

Rasantes: Las actuales, sefialadas en la hoja grafica

4,

Perfil maximo: 2PS+PB+I.

Altura maxima de la edificacién: 12,00 m.

Vuelos: De acuerdo a lo dispuesto en la hoja
gréfica 6 y a los art. 47-49 de la normativa
urbanistica general.

Actuacién J.1.21.1.:

Las alineaciones, rasantes, perfiles y altura son las
resultantes de las hojas graficas 3, 4 y6.
Perfil maximo: 2PS+PB+I.

Altura maxima de la edificacién: 12,00 m.

Vuelos: De acuerdo a lo dispuesto en la hoja
grafica 6 y a los art. 47-49 de la normativa
urbanistica general.

Resto del Area:

Se consolidan las edificaciones existentes con sus
parametros actuales (altura, nimero de plantas,
alineaciones).

5. Condiciones particulares de uso
Actuaciones propuestas:

Uso industrial de acuerdo a las condiciones estableci-
das en la regulacion de usos correspondiente.
Resto del Area:

Se consolidan, los usos actuales en las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones esta-
blecidas en la regulacion de usos correspondientes.
Coeficientes de ponderacion de usos:

Sin perjuicio de su posterior correccion por los instru-
mentos de distribucion de beneficios y cargas que, en
Su caso se redacten, se establecen los siguientes
coeficientes de ponderacionde los usos urbanisticos.

Uso

Babes sozialeko etxebizitza (BSE)
Araubide autonomikoko etxebizitza tasatua (ET)
Sustapen libreko etxebizitza (SLE) 3B
Aparkaleku eta eranskinak BSEetan
Aparkaleku eta eranskinak ETetan
Aparkaleku eta eranskinak SLEetan
Hirugarren sektoreko eta Merkataritza
Industriala

Industriaren lursail librea

Ekipamendu kolektibo pribatua
Lurzoru libre pribatua

1,00 Vivienda de proteccion social (VPS)
1,67 Vivienda tasada autonémica (VT)
2,99 Vivienda de promocion libre (VPL) R3
0,34 Anejos y aparcamiento en VPS
0,50 Anejos y aparcamiento en VT
0,73 Anejos y aparcamiento en VPL
0,68 Terciario, Comercial
0,87 Industrial
0,09 Parcela libre industrial
0,60 Equipamiento colectivo privado
0,30 Suelo libre privado
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6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta
egikaritzea.

Jarduketak:
Honako jarduketa hauek:

Z.21.1. (Antzizar Auzoa, 005W)
Z.21.2. (Antzizar Auzoa, 005)

Zuzkidura-jardueren izaera hartzen dute.
Lurzoruaren jabeak diren subjektu pribatu edo
publikoen berezko jarduketari atxikia.

Kudeaketa baldintzak: Hirigintzako kudeaketa
unitate bezala eratu diren esparruak 5 orri grafikoan
mugatu dira eta horietarako, lehendik gauzatutako
eraikigarritasuna handitzeko jarduketak planteatzen
dira.

Partzelatzeko araubidea: Grafikoki mugatu diren
esparru guztiak hirigintzako kudeaketa unitateak
dira eta, hirigintza kudeatzearen ondorioetarako,
gutxieneko partzela zatiezinak dira.

Beasaingo Udalak dagokion zuzkidura-karga
kendu ahal izango du E.J.21.2. jarduketaren
urbanizazioari lagunduz. (Aparkalekua).

J.1.21.1. Jarduketa:
Azalera —(2)-

Hiri-lurzoru finkatugabean integratutako
jarduketatzat hartzen da.

Jarduketa kudeatzeko, nahikoa izango da
eremua urbanizatzeko eta birpartzelatzeko
proiektu bat izapidetzea.

- Jarduketa sistema: Hitzarmen sistema.
- Egikaritze epea: 8 urte.
- Ekimena: Pribatua.
E.J.21.1. Jarduketa:
Azalera —(z)-

Bidegorri eta oinezko sarearearen tokiko
sistemaren, aparkaleku-tokiko sistemaren eta
eremuko sistemaren zuzkidura-zama arintzeko
zuzkidura publikoko egikaritzeko jarduketaren
izaera hartzen du.

Urbanizatu beharreko azalera: 4.205 m*

- Bidesarearen Sistema Orokorra: 715 m?
- Espazio libreen Tokiko Sistema: 640 m*
- Bidesare eta oinezkoen Tokiko Sistema:  2.850 m?

Urbanizazio proiektua formulatzeko baldintzak:

- Urbanizazio-proiektua.
- Desjabetze proiektua, behar izanez gero.

- Egikaritze epea: 8 urte

- Ekimena: Publikoa

Eremuaren gainontzekoa:

Egungo lurzati bakoitzak jarduketa isolatuaren
izaera hartzen du, lurzoruaren jabeak diren subjektu
pribatu edo publikoen berezko jarduketari atxikia.

2.215m?

4.205 m?

6. Gestion y ejecucidn de la ordenacién
urbanistica.

Actuaciones:

Las actuaciones:

Azalera / Superficie -m*(s)-
5.951
6.834

Tienen la consideracion de actuaciones de dotacion,
sujetas a la actuacion propia de los propietarios,
privados o publicos, del suelo.

Condiciones de gestién: Se delimitan en la hoja gra-
fica 5 los diferentes ambitos que se configuran como
unidades de gestion urbanistica, para los que se
plantean intervenciones de ampliacion de la
edificabilidad previamente materializada.

Regimen de parcelacion: Todos los ambitos
delimitados graficamente, constituyen unidades de
gestion urbanistica y se configuran como parcelas
minimas indivisibles a efectos de gestion urbanistica.
El Ayuntamiento de Beasain podra levantar la carga
dotacional correspondiente mediante contribucién a la
urbanizacion de la actuacién E.J.21.2. (Aparcamiento)
La actuacion J.1.21.1.:

Superficie -(s)-

Tiene la consideracién de actuacion integrada en
suelo surbano no consolidado.

Para la gestion de la actuacion sera suficiente la

tramitacion de un proyecto de urbanizacién y de
reparcelacién del ambito.

- Sistema de actuacion:  Concertacion.
- Plazos de ejecucion: 8 afios.
- Iniciativa: Privada.

La actuacion E.J.21.1:

Superficie -(s)-

Tiene la consideracién de actuacion de ejecucion de
la dotacion publica del sistema local de la red
peatonal y ciclista, del sistema local de aparcamiento
y para el levantamiento de cargas dotacionales en el
propio ambito.

Superficie a urbanizar: 4.205 m*

- Sistema General Red Viaria: 715 m°
- Sistema Local de espacios libres: 640 m*
- Sistema Local de red viaria y peatonal: 2.850 m?

Condiciones para la formulacion del proyecto de
Urbanizacion:

- Proyecto de urbanizacion.

- Proyecto de Expropiacion, en caso de ser

necesario.
- Plazos de ejecucion: 8 afios
- Iniciativa: Publica

Resto del Area:

Cada parcela actual tiene la consideracion de
actuacion aislada, sujeta a la actuacién propia de los
propietarios, privados o publicos, del suelo.
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Kudeaketa baldintzak: Egungo lurzati bakoitzak
hirigintzako kudeaketa unitate bezala eratzen da
eta horietarako, dagoen eraikina mantentzea edo
birgaitzea planteatzen da.

7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta
konpentsagarriak.

Arreta berezia jarriko zaie neurri zuzentzaile
orokorrei urbanizazio- eta eraikuntza-proiektuei
dagokienez, paisaia babesteko eta integratzeko
neurriei dagokienez, bai eta diseinu berriak
egiterakoan baliabideen erabilera ahalik eta
eraginkorrena izateari dagokionez ere.

Arreta berezia jarriko da Oria ibaiaren ibilguarekin,
eta, betiere, ibilguaren eragina saihestuko da, eta
horri buruzko arau-zehaztapenak errespetatuko
dira, bai eta ingurumen-azterketa estrategikoaren
6.2 atalean zehaztutako neurri espezifikoak ere.

E.J.21.1 jarduketak neurri konpentsagarria gisa
Oria ibaia naturalizatzea kontuan hartuko du
A2larea osoan.

Landareztatzean eta landaredia lehengoratzean,
kontuan hartuko dira bai ekologia- eta paisaia-
koherentziaren irizpideak (ahal dela, lurraldean
arrakasta izateko probabilitatea duten zuhaitz-,
zuhaixka-, sastraka- eta belar-espezie autoktonoak),
bai funtzionaltasunaren irizpideak,. Eremu
biogeografiko horretarako egokiak diren espezie
autoktono hauek proposatzen dira: Quercus robur,
Acer campestre, Betula celtiberica, Castanea sativa,
Tilia platyphyllos, Cornus sanguinea, Corylus
avellana, Prunus spinosa, Prunus avium, Fraxinus
excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum vulgare. Ibai-
ibilguen ertzetan: Alnus glutinosa, Salix spp,
Sambucus nigra, Corylus avellana, Fraxinus
excelsior, besteak beste

Gainerako ingurumen-eragin potentzialetarako,
kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa
estrategikoan proposatutako neurriak, eta,
zehazkiago, A-21 eremuko ingurumen-ebaluazioan
zehaztutakoak.

Condiciones de gestién; Cada parcela actual se
configura como unidad de gestién urbanistica, para la
que se plantea el mantenimiento o la rehabilitacién
del edificio existente.

7. Medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Se prestara especial atencion a las medidas correcto-
ras de caracter general en lo relativo a los proyectos
de urbanizacién-edificacién, en lo referente a las
medidas de proteccion e integracion paisajistica, asi
como en lo referente a la maxima eficacia en el uso
de los recursos a la hora de los nuevos disefios.

Se tendra especial precaucion con el cauce del Oria
evitando en todo caso su afeccién y respetando las
determinaciones normativas al respecto, asi como las
medidas especificas determinadas en el apartado 6.2
del Estudio Ambiental Estratégico.

La actuacion E.J.21.1 incluira como medida
compensatoria la naturalizacién del Oria en todo el
area A21.

En la revegetacion y restauracion vegetal se tendra
en cuenta tanto criterios de coherencia ecoldgica y
paisajistica (preferentemente especies autéctonas
arboéreas, arbustivos, matorrales y herbaceas con
probabilidad de éxito en el territorio) como de
funcionalidad. Se propone las siguientes especies
autoctonas, adecuadas para esta area biogeogréfica:
Quercus robur, Acer campestre, Betula celtiberica,
Castanea sativa, Tilia platyphyllos, Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Prunus spinosa, Prunus avium,
Fraxinus excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum
vulgare. En las mérgenes de los cursos fluviales:
Alnus glutinosa, Salix spp, Sambucus nigra, Corylus
avellana, Fraxinus excelsior, entre otras posibles.

Para el resto de potenciales afecciones ambientales
se deberan tener en cuenta las medidas propuestas
en el Estudio Ambiental Estratégico y mas
concretamente aquellas determinadas en la
evaluacion ambiental del area A-21.

IV BESTELAKOAK.

IV OTRAS CUESTIONES.

1. Etxebizitza kopurua.
Arean daudenak:
Jarduketan suntsitzeko etxebizitzak:
Proposatutako etxebizitza berriak:
Eremuko etxebizitza kopurua:

1. Nimero de viviendas.

12 Existentes en el Area:

Viviendas a derribar en actuaciones
Viviendas nuevas propuestas

Total de viviendas en el Area

o O M
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2. Etxebizitzen batez besteko neurria

Bloke linealeko tipologia (3B)

2. Tamafio medio de las viviendas.

Tipologia Bloque lineal (R3)

Eraikigarritasuna / Edificabilidad

Etxebizitzak / Viviendas

Neurria (m*/etxeb.) / Tamafio (m?/viv.)

| Daudenak / Existentes 625

8 78,13

Adierazitako etxebizitzen kopurua orientagarria
da; beraz, idazten diren birgaitze proiektuetan
zehaztu beharko da.

Lehendik dagoen eraikin baten zatiketa
horizontalari dagokionez, zatiketatik
ondorioztatzen diren etxebizitzen batez besteko
neurria, araudi orokorraren 56 artikuluak
agindutako baino gutxiago ez da izango.

3. JJ.EE.-rako eraikinek bete dutena.

El ndmero de viviendas sefalado se considerara
como orientativo y sera precisado en los
proyectos de rehabilitacion que se redacten.

A los efectos de division horizontal de un edificio
existente, el tamafio medio del conjunto de
viviendas resultantes de la divisiéon debera no
sera inferior a lo establecido en el articulo 56 de
la normativa general.

3. Ocupacion de la edificaciéon para AA.EE.

9.763 x 100 _ 45 .49
21463 07
4. Jarduera ekonomikoetarako 4. Estandar de edificabilidad destinada a
eraikigarritasun-estandarra. actividades econdmicas.
15.339 071 m2(t 2
21463~ /1 m2()/m2(s)

5. Aparkaleku-plaza kopurua.

5. Niumero de aparcamientos.

Bide publikoari atxikitakoak 11 Anejos a viario publico
Jabetza pribatuko lursailetan daudenak 63 Existentes en parcelas privadas
Soto edo beste solairuetan daudenak 0 Existentes en sétanos u otras plantas
Jarduketan ordezteko aparkalekuak: 0 Aparcamientos a sustituir en actuaciones
Proposatutako aparkaleku berriak: 55 Nuevos aparcamientos propuestos
Aparkaleku guztira: 129 Total de aparcamientos:
Ondoriozko aparkaleku-estandarra: Estandar de aparcamiento resultante:
129 x 100
15339 = 0,84 pz./100 m2.

6. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko
zuzkidura-estandarra.

Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako
guneen azalera, espaloien azalera izan ezik,
1.012 m%koa da eta ondorizko estandarra
honako hau da:

1.012

33.815 — 222

Eremuaren azalera osoarekiko, bizitegirako

guneak kenduta..

7. Tokiko beste zuzkidura publikoetarako
estandarra.

E.J.21.2 jarduketan aparkaleku-zuzkidura bat

antolatu da GI-632 errepideko zubibidearen

azpian; horrek suposatzen du 137 plaza berri

eremu horretan.

6. Estandar dotacional de zonas verdes y
espacios libres locales.

La superficie total de espacios libres y zonas

peatonales del Area, excluyendo la superficie de

aceras, es de 1.012 m?, resultando un estandar

del:

= 3,01%

Con respecto a la superficie total del Area,

excluyendo las zonas residenciales.

7. Estandar de otras dotaciones publicas
locales.

Se ordena en la actuacion E.J.21.2 una dotacién

de aparcamientos bajo el viaducto de la

carretera GI-632, que supone 137 nuevas

plazas en el Area.
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TRENBIDE BABESAK. OINEAN BALIOZTATUTAKO MARRAK

ETXEBIZITZA
RESIDENCIAL

PROTECCION DEL FERROCARRIL. LINEAS ESTIMADAS EN PLANTA ~’4, / Alde zaharreko Zona residencial
g, §/~ etxebizitzatarako casco antiguo
2 } | lurzorua (E-1) (R-1)
LAUTADAREN KANPOALDEKO ERTZA 1 |
ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION [] / | Etvadi blokezko - Zona residencial en
M etvebizitzatarako bloque en manzana
— N O TERIOR D& LA PLATAFORMA | I lurzorua (E-2) (R-2)
Py A g o Bloke linedl/isolatu Zona residencial en
r etxebizitzatarako bloque lineal-aislado
2ONA DE PROTECCION ] i lurzorua (E-3) o
M Trinkotasun txikiko Zona residencial de
i ARIF-EKO JABETZA 'n"//,‘," etxebizitzatarako bajo desarrollo
:l lurzorua (E-4) -
| JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONOMICAS

Lur zati isolatuko
jorduera ekonomiko
etekintsuentzako
lurzorua (JE-1)

Banaketa hormen

arteko jarduera
etekintsuentzako
lurzoarua (J.E-2)

Jarduera
ekonomikoentzako
lurzorua askotariko
zerbitauak (J.E-3)

Jarduera ekonomiko
lurzorua azalera
handiko merkatalgunea
(VE-4)

SISTEMA' OROKORRAK
SISTEMAS GENERALES

Zona de actividodes
econdmicas productivas
en parcela aislada
(AE-1)

Zona de actividodes
economicas productivas
entre medianera
(AE-2)

Zona de actividades
economicas servicios
diversos
(AE-3)

Zona de actividades
econdmicas gran
superficie comercial
(AE-4)
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ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA
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