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E1 Ekipamendu kolektiboa (SO) 4.363 m
2
 Equipamiento colectivo (E1) 

 

EREMUAREN IZENA: DENOMINACIÓN DEL ÁMBITO: 

A30. ANTZIZAR II Hirigintza Area Área Urbanística A30. ANTZIZAR II 

Azalera guztira: 4.363 m
2
 Superficie total: 4.363 m

2
 

Hurbiltze irizpideak: Criterios de aproximación: 

Mugetan +/- % 5eko tolerantzia, azalera 
osoarekiko. 

Tolerancia de límites de +/- 5% con respecto a la 
superficie total. 

Korrespondentzia eta deskripzioa: Correspondencia y descripción: 

Egun, A30 H.A. Oria ibaiaren eskuin aldeko 
ertzean eta Antzizar kiroldegiaren aurrean 
garatzen den industria eremu txiki bat da. Oro 
har, aurreko plangintza orokorreko izen berdina 
duen eremuari dagokio. 

Actualmente, el A.U. A30 es un pequeño ámbito 
industrial que se desarrolla en la margen derecha 
del Oria frente al polideportivo Antzizar. Se 
corresponde, en términos generales, con el ámbito 
homónimo del anterior planeamiento general. 

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA 
HELBURUAK. 

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA 
ORDENACIÓN. 

1. Aintzat hartu beharreko hirigintza-
irizpideak: 

1. Criterios urbanísticos a considerar: 

- Zuzkidura publikorako bideratzea eremua, 
egun dauden industria-erabilerak baztertzen. 

- Oinezkoentzako pasealeku bat eratzea, 
burdinbidearekiko paraleloan; bidegorria ere 
izango da. 

- Destinar el ámbito a dotaciones públicas, eliminando 
los usos industriales existentes. 

- Dotación de un paseo peatonal paralelo a las vías 
del ferrocarril que coexista con el “bidegorri” 

2. Aintzat hartu beharreko ingurumen-
irizpideak: 

2. Criterios medioambientales a considerar: 

A30 Arean ez dugu antzeman aintzat hartu 
beharreko ingurumen faktore aipagarririk, 
aplikatzeko baldintzatzaile gainjarriak izan ezik. 

No se observan en el Área A30 factores 
ambientales sensibles que deban de ser tenidos 
en cuenta salvo, los derivados de los 
condicionantes superpuestos de aplicación. 

Eremu honetako Ingurumen Azterlan 
Estrategikoan (A30) aztertutako inpaktu 
potentzialak kontuan hartu beharko dira 
eremuko jarduketei ekiteko eta ingurumenean 
izan daitezkeen eraginak minimizatzeko. 

Se deberán tener en cuenta los potenciales 
impactos analizados en el Estudio Ambiental 
Estratégico de esta área (A30) a la hora de 
abordar las actuaciones del ámbito y minimizar las 
posibles afecciones ambientales. 

Ibaiarekin mugakideak diren jarduketan EAEko 
Ibaiak eta Errekak Antolatzeko LAParen F3 
epigrafean ezarritako atzerapenak errespetatuko 
dira, araudi partikularra honen III-4 atalean 
zehazten direnak. 

En las actuaciones colindantes con el cauce del río 
se respetarán los retiros establecidos en el epígra-
fe F.3 del PTS de Ordenación de los Ríos y Arro-
yos de la CAPV que se concretan en el apartado 
III-4 de esta ordenanza particular. 

3. Helburuak: 3. Objetivos: 

- Dagoen eraikinaren erabilpena aldatzea, 
kirol-izaerako erabilpenerako eta eraikinaren 
zabalpen txiki bat bultzatzen. 

- Burdinbidearekiko paraleloa dijoan oinezko 
eta bidegorrirako bidea hobetzea. 

- Modificar el uso del edificio existente para 
destinarlo a usos de carácter deportivo, 
propiciando una pequeña ampliación del mismo. 

- Mejorar el trazado peatonal y ciclista que discurre 
paralelo a la Red Ferroviaria. 

II. EGITURAZKO ANTOLAMENDUAREN 
ARAUBIDEA 

II. RÉGIMEN DE ORDENACIÓN 
ESTRUCTURAL. 

1. Lurzoruaren sailkapena: 1. Clasificación del suelo: 

Hiri-lurzorua Suelo urbano 

2. Kalifikazio orokorra: (2 orri grafikoa) 2. Calificación global: (Hoja gráfica 2) 

3. Lurzorua garatzea eta programatzea. 3. Desarrollo y programación del suelo. 
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 Azalera Erabilera Jabaria  

Partzela edo azpizona  Superficie (m
2
) Uso Dominio Parcela o subzona 

Ekipamendu kolektiboen eraikina (SO) 1.967 Publikoa/Público Publikoa/Público Edificio de equipamiento colectivo (SG) 

Ekipamendu kolektiboen partzela 1.345 Publikoa/Público Publikoa/Público Parcela de equipamiento colectivo 

Tokiko espazio libreak 472 Publikoa/Público Publikoa/Público Espacios libres locales 

Oinezko eremuak eta espaloiak (TS) 579 Publikoa/Público Publikoa/Público Aceras y espacios peatonales (SL) 

Guztira  4.363 Total   
 

5 orri grafikoan adierazitako jarduera-eremuak 
hartzen dira kontuan. 

Se consideran las esferas de actuación señaladas 
en la hoja gráfica 5. 

Jarduketa guztiak zuzenean egikaritzea propo-
satzen da, HAPOn ezarritako antolamendu 
xehatuaren arabera. (3 eta 4 orri grafikoak). 

Se propone la ejecución directa de todas las 
actuaciones previstas de acuerdo a la ordenación 
pormenorizada establecida en el PGOU. (Hojas 
gráficas 3 y 4). 

Egikaritzeko epea HAPOren indarraldia bera 
izango da. 

El plazo de ejecución será el de la vigencia del 
PGOU. 

4. Hirigintza eraikigarritasuna. 4. Edificabilidad urbanística. 

Arean antolatzen den sestra gaineko 
eraikigarritasun fisikoa zuzkidura publikoko 
jarduera eta erabilpenerako dira. 

La edificabilidad física sobre rasante ordenada en 
el Área corresponde a usos y actividades 
dotacionales públicas, de carácter no lucrativo.  

Sestra gainekoa: 0 m
2
(s) Sobre rasante: 0 m

2
(t) 

Sestra azpikoa: 0 m
2
(s) Bajo rasante: 0 m

2
(t) 

5. Urbanizatzeko baldintzak. 5. Condiciones de la urbanización. 

Jarduketa guztiak lehendik dauden zerbitzu-
azpiegituretara konektatuko dira. 

Todas las actuaciones se conectarán a las 
infraestructuras de servicios existentes. 

Urbanizazio-jarduketa guztiak, hirigintza-
araudi orokorraren 25 artikuluan eta Plan 
Hidrologikoaren 48 artikuluan, edo azken hau 
ordezten duen araudian ezarritakoaren 
arabera drainatuko dira. 

El drenaje de todas las actuaciones de 
urbanización se efectuará según lo establecido en 
art. 25 de la normativa urbanística general y del 
art. 48 del Plan Hidrológico o normativa que lo 
sustituya. 

Bereziki, III.1 epigrafean adierazitako 
jarduketetan, era berezituan dauden 
saneamendu-zerbitzu publiko saretan txertatu 
beharko dute saneamendu-soluzioa. 

En particular las actuaciones señaladas en el 
epígrafe III.1 siguiente, deberán incorporar la 
solución al saneamiento a los servicios públicos 
de saneamiento existentes de manera separativa. 

III. ANTOLAMENDU XEHATUAREN 
ARAUBIDEA. 

III. RÉGIMEN DE ORDENACIÓN 
PORMENORIZADA. 

1. Hiri-lurzoru kategoria. 1. Categoría de suelo urbano. 

Hiri-lurzoru ez finkatua: Suelo urbano no consolidado: 

Honako jarduerak hauen eremua: 
E.J.30.1. (Oinezko ibilbidea) 
E.J.30.2. (Kirol-pista estalia). 

Ámbito de las actuaciones siguientes:  
E.J.30.1. (Paseo peatonal) 
E.J.30.2. (Pista deportiva cubierta). 

Azalera: 3.891 m
2
 Superficie: 3.891 m

2
 

Hala ere, “lurzoru urbanizatuaren” oinarrizko 

egoeratzat hartuko dira Plan Hidrologikoa 

aplikatzeko ondorioetarako 

No obstante se entenderán en situación 

básica de “suelo urbanizado” a los efectos de 

aplicación del Plan Hidrológico. 

Hiri-lurzoru finkatua: Suelo urbano consolidado: 

Gainontzekoa.             Azalera: 472 m
2
 Gainontzekoa.             Azalera: 472 m

2
 

2. Kalifikazio xehatua. 2. Calificación pormenorizada. 

Eremuko zonakatze xehatuaren baldintzak 3. orri-

grafikoan – Hiri-egitura – eta 4 orri-grafikoan – 

Lurzati pribatuak- ezarritakora egokituko dira. 

Azalera eta erabilera- eta jabari-baldintzak honako 

hauek dira: 

Las condiciones de zonificación pormenorizada en el 

Área se ajustarán a lo establecido en las hojas gráfi-

cas 3 –estructura urbana- y 4 –parcelas privadas-. Su 

superficie y condiciones de uso y dominio son las 

siguientes: 
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 Azalera Erabilera Jabaria  

Partzela edo azpizona  Superficie (m
2
) Uso Dominio Parcela o subzona 

E1 Kirol pistak. Eraikina  1.967 Publikoa/Público Publikoa/Público E1 Pistas deportivas  

E1 Atxikitako lursaila 1.345 Publikoa/Público Pribatua/Privado E1 Parcela adscrita  

Guztira  3.312 Total   
 

 

Jarduketa edo azpizona/ 
Subzona o actuación 

Behe solairua/ 
Planta Baja 

Goiko solairuak/ 
Plantas altas 

Guztira SG/ 
Total SR 

Sotoak/ 
Sótanos 

Guztira Eraik. Fisikoa/ 
Edif. Física total 

E1 Kirol pistak / Pistas deportivas 1.967 200 2.167 0 2.167 

 

 

Ekipamendu kolektiboaren zonakatze xehatuaren 
baldintzak honako hauek dira: 

Las condiciones de zonificación pormenorizada del 
equipamiento colectivo son las siguientes: 

Ekipamenduak ekipamendu kolektiboen sistema 
orokorrari (SO) atxikita dago. 

El equipamiento queda adscrito al sistema general 
(SG) de equipamientos colectivos. 

3. Eraikigarritasun fisiko xehatua. -m
2
(s)-. 3. Edificabilidad física pormenorizada. -m

2
(t)-. 

Baimendutako handitzeak izan ezik, segidan adiera-
ziko diren ekipamendu kolektiboen erabilerarako 
partzelen edo azpizonen eraikigarritasun fisikoak 
gehieneko muga hauek izango dituzte: 

Salvo las ampliaciones autorizadas, la edificabilidad 
física de las parcelas o subzonas para usos de 
equipamiento colectivo, que se señalan a 
continuación, no superarán los límites siguientes: 

4. Eraikuntzaren eitea erregulatzeko 
parametroak. 

4. Parámetros reguladores de la forma de la 
edificación. 

Eremuaren eraikuntza, jabetza eta erabilerarako 

baldintza partikularrak, arauemaile honetako 3 eta 4 

orri grafikoetan agertzen denari egokituko zaizkio. 

Las condiciones particulares de edificación dominio y 

uso en el Área se ajustarán a lo establecido en las 

hojas gráficas 3 y 4 del presente cuadro normativo. 

Lehendik dauden eraikinei eutsiko zaie, gaur egun 
dituzten parametroak aldatu gabe (altuera, oin 
kopurua, lerrokatzeak). 

Se consolidan las edificaciones existentes con sus 
parámetros actuales (altura, número de plantas, 
alineaciones). 

Oria ibaiaren ibilguarekin mugakidea den 
eraikuntzak gutxienez 12 metroko distantzia ibilguari 
errespetatu beharko du. 

La edificación colindante con el cauce del Oria 
deberá respetar una distancia mínima de 12 metros 
al cauce. 

5. Erabilerarako baldintza partikularrak 5. Condiciones particulares de uso 

Pabiloian egun dagoen erabilpena aldatzen da, 
industria erabilpenetik kirol-zuzkidurara pasatzen, 
dagokien erabilera araudian zehaztutako baldintzen 
arabera. 

Se modifica el uso existente en pabellón, pasando de 
industrial a equipamiento deportivo, regulado de 
acuerdo a las condiciones establecidas en la 
regulación de usos correspondientes. 

Erabileren haztapen koefizienteak: Coeficientes de ponderación de usos: 

Gero onurak eta zamak banatzeko tresnetan 
zuzentzeko aukera baldintzatu gabe, halakorik 
idazten bada behintzat, hirigintza erabileren 
haztapen koefiziente hauek ezarri dira: 

Sin perjuicio de su posterior corrección por los instru-
mentos de distribución de beneficios y cargas que, en 
su caso se redacten, se establecen los siguientes 
coeficientes de ponderación de los usos urbanísticos. 

Erabilera Haztapen koefizientea Coeficiente de ponderación Uso 
Babes sozialeko etxebizitza (BSE) 1,00 Vivienda de protección social (VPS) 
Sustapen libreko etxebizitza (SLE) 3B 2,99 Vivienda de promoción libre (VPL) R3 
Aparkaleku eta eranskinak SLEetan 0,73 Anejos y aparcamiento en VPL 
Hirugarren sektoreko eta Merkataritza 0,68 Terciario, Comercial 
Industriala 0,87 Industrial 
Industriaren lursail librea 0,09 Parcela libre industrial 
Ekipamendu kolektibo pribatua 0,60 Equipamiento colectivo privado 
Lurzoru libre pribatua 0,30 Suelo libre privado 

6. Hirigintza antolamendua kudeatzea eta 
egikaritzea. 

6. Gestión y ejecución de la ordenación 
urbanística. 

Jarduketak: Actuaciones: 

Honako jarduketa hauek: Las actuaciones: 
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 Azalera / Superficie -m
2
(s)- 

E.J.30.1. (Oinezko ibilbidea / Paseo peatonal) 579 
E.J.30.2. (Kirol-pista estalia) 3.312 

Kirol-ekipamenduaren sistema orokorreko eta 
espaloiak eta oinezko ibilbideen tokiko sistemaren 
zuzkidura publikoak egikaritzeko jarduketaren 
izaera hartzen dute bat eta bestea.  

Tienen la consideración de actuación de ejecución de 
la dotación pública del sistema general de 
equipamiento deportivo y del sistema local de aceras y 
espacios peatonales, respectivamente. 

E.J.30.1. (Oinezko Ibilbidea) Jarduketa: Actuación E.J.30.1. (Paseo peatonal): 

Urbanizatu beharreko azalera: 579 m
2 

Superficie a urbanizar: 579 m
2
 

Urbanizazio proiektua formulatzeko baldintzak: Condiciones para la formulación del proyecto de 
Urbanización: 

- Bidegorria eta oinezko espaloiaren 
urbanizatzeko proiektua. 

- Desjabetze proiektua, behar izanez gero. 
- Egikaritze epea:   HAPOren indarraldia 
- Ekimena:  Publikoa  

- Proyecto de urbanización bidegorri y acera 
peatonal. 

- Proyecto de Expropiación, en su caso. 
- Plazos de ejecución:   Vigencia del PGOU 
- Iniciativa:  Pública  

E.J.30.2. (Kirol-pista estalia) Jarduketa: Actuación E.J.30.2. (Pista deportiva cubierta): 

Urbanizatu beharreko azalera: 1.345 m
2 

Superficie a urbanizar: 1.345 m
2
 

Egun eraikinak okupatzen duen azalera: 1.516 m
2 

Superficie actual ocupada por la edificación: 1.516 m
2
 

Eraikinak okupatzeko azalera guztira: 1.967 m
2 

Total superficie a ocupar por la edificación: 1.967 m
2
 

Birgaitu / aldatu beharreko azalera: 2.167 m
2 

Superficie a rehabilitar / modificar: 2.167 m
2
 

Proiektuak formulatzeko baldintzak: Condiciones para la formulación de los proyectos:  

- Birgaitzeko proiektua urbanizazio 
osagarriarekin. 

- Desjabetze proiektua, behar izanez gero. 
- Egikaritze epea:   HAPOren indarraldia 
- Ekimena:  Publikoa  

- Proyecto de rehabilitación con urbanización 
complementaria. 

- Proyecto de Expropiación, en su caso. 
- Plazos de ejecución:   Vigencia del PGOU 
- Iniciativa:  Pública  

Jarduketa bietan,hirigintza araudi orokorraren 17 

artikuluan adierazitakoaren arabera, Trenbide 

Azpiegituren administratzailearen aldez aurreko 

baimena izan beharko da. 

En ambas actuaciones, de acuerdo a lo señalado en 

el artículo 17 de la normativa urbanística general se 

requerirá la autorización previa del administrador de 

infraestructuras ferroviarias. 
Partzelatzeko araubidea: Grafikoki mugatu diren 
esparru guztiak hirigintzako kudeaketa unitateak 
dira eta, hirigintza kudeatzearen ondorioetarako, 
gutxieneko partzela zatiezinak dira. 

Régimen de parcelación: Todos los ámbitos 
delimitados gráficamente, constituyen unidades de 
gestión urbanística y se configuran como parcelas 
mínimas indivisibles a efectos de gestión urbanística. 

Urpean gera daitekeen eremuan jardun orok 
erantzukizunpeko adierazpen bat izan beharko du, 
administrazio eskudunean aurkeztua eta, hala 
badagokio, baimen-espedientearen agirian 
integratuta, non, higiezinaren jabeak argi eta garbi 
adierazi behar du ezagutzen eta bere gain hartzen 
dituela dagoen arriskua eta kasuan aplikatu 
beharreko babes zibileko neurriak. 

Toda actuación en la zona inundable deberá contar 
con una declaración responsable, presentada ante la 
Administración competente e integrada, en su caso, 
en la documentación del expediente de autorización, 
en la que la propiedad o la titular del inmueble 
exprese claramente que conoce y asume el riesgo 
existente y las medidas de protección civil aplicables 
al caso. 

Obrak hasi aurretik, jarduketa sustatzen duenak 
Jabetza Erregistroaren ziurtagiria izan beharko du, 
erregistroko idatzoharra dagoela egiaztatzen duena, 
eta eraikina urpean gera daitekeen eremuan 
dagoela adierazten duena. 

Con carácter previo al inicio de las obras, quien 
promueve la actuación deberá disponer del certi-
ficado del Registro de la Propiedad donde acredi-
te que existe anotación registral indicando que la 
construcción se encuentra en zona inundable. 

7. Neurri babesgarri, zuzentzaile eta 
konpentsagarriak. 

7. Medidas protectoras, correctoras o 
compensatorias. 

Plan Hidrologikoaren 37.6 artikuluaren arabera, 
urak har dezakeen eremu osoan ez da onartuko 
mota guztietako hondakinak pilatzea, ez eta uholde-
arriskua nabarmen handitzea eragiten duten 
betelanak egitea ere. 

De acuerdo al art.37.6 del Plan Hidrológico, en toda 
la zona inundable no se permitirán los acopios de 
todo tipo de residuos, ni los rellenos que produzcan 
un incremento significativo de la inundabilidad. 

Kontuan hartu beharko dira ingurumen-azterketa Se deberán tener en cuenta las medidas propuestas 
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estrategikoan proposatutako neurriak, eta, 
zehazkiago, A-30 eremuko ingurumen-ebaluazioan 
zehaztutakoak. 

en el Estudio Ambiental Estratégico y más 
concretamente aquellas determinadas en la 
evaluación ambiental del área A-30.  

Arreta berezia jarriko zaie neurri zuzentzaile 
orokorrei, urbanizazioari dagokionez 
iraunkortasunerako neurriei dagokienez. 

Se prestará especial atención a las medidas 
correctoras de carácter general en lo referente a las 
medidas para la sostenibilidad en relación a la 
urbanización. 

E.J.30.2 jarduketak, neurri konpentsatzaile gisa Oria 
errekaren ertzetan ingurumena lehengoratzeko 
kontuan hartuko du A30 area osoan. Kontserbazio- 
eta/edo birpopulaketa-jarduerak egingo dira 
ibaiertzeko landaredi-espezieekin, espezie 
inbaditzaileak erauzi egingo dira, eta haien 
ingurumen-lehengoratzea edo -hobekuntza egingo 
da, ibaiertzetako espezie tipikoekin faunaren eta 
biodibertsitatearen iragazkortasuna errazteko. 
Bioingeniaritzako teknikak lehenetsiko dira, behar 
izanez gero. 

La actuación E.J.30.2 incluirá como medida 
compensatoria la recuperación ambiental de la 
margen del Oria a lo largo de toda el área A30. Se 
realizarán actuaciones de conservación y/o la 
repoblación con especies de vegetación de ribera, 
erradicación de especies invasoras, y la recuperación 
y/o mejora ambiental de aquellas para favorecer la 
permeabilidad de la fauna y la biodiversidad con 
especies típicas de los entornos ribereños. Se 
priorizarán las técnicas de bioingeniería en el caso 
que sean necesarias. 

Landareztatzean eta landaredia lehengoratzean, 
kontuan hartuko dira bai ekologia- eta paisaia-
koherentziaren irizpideak (ahal dela, lurraldean 
arrakasta izateko probabilitatea duten zuhaitz-, 
zuhaixka-, sastraka- eta belar-espezie autoktonoak), 
bai funtzionaltasunaren irizpideak,. Eremu 
biogeografiko horretarako egokiak diren espezie 
autoktono hauek proposatzen dira: Quercus robur, 
Acer campestre, Betula celtiberica, Castanea sativa, 
Tilia platyphyllos, Cornus sanguínea, Corylus 
avellana, Prunus spinosa, Prunus avium, Fraxinus 
excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum vulgare. Ibai-
ibilguen ertzetan: Alnus glutinosa, Salix spp, 
Sambucus nigra, Corylus avellana, Fraxinus 
excelsior, besteak beste. 

En la revegetación y restauración vegetal se tendrá en 
cuenta tanto criterios de coherencia ecológica y 
paisajística (preferentemente especies autóctonas 
arbóreas, arbustivos, matorrales y herbáceas con 
probabilidad de éxito en el territorio) como de 
funcionalidad. Se propone las siguientes especies 
autóctonas, adecuadas para esta área biogeográfica: 
Quercus robur, Acer campestre, Betula celtiberica, 
Castanea sativa, Tilia platyphyllos, Cornus sanguínea, 
Corylus avellana, Prunus spinosa, Prunus avium, 
Fraxinus excelsior, Salix atrocinera, Ligustrum vulgare. 
En las márgenes de los cursos fluviales: Alnus 
glutinosa, Salix spp, Sambucus nigra, Corylus 
avellana, Fraxinus excelsior, entre otras posibles. 
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IV BESTELAKOAK. IV OTRAS CUESTIONES. 

1. Etxebizitza kopurua. 1. Número de viviendas. 

Arean daudenak: 0 Existentes en el Área: 

Jarduketan suntsitzeko etxebizitzak: 0 Viviendas a derribar en actuaciones 

Proposatutako etxebizitza berriak: 0 Viviendas nuevas propuestas 

Eremuko etxebizitza kopurua: 0 Total de viviendas en el Área 

2. Aparkaleku-plaza kopurua. 2. Número de aparcamientos. 

Bide publikoari atxikitakoak 0 Anejos a viario público 

Soto edo beste solairuetan daudenak 0 Existentes en sótanos u otras plantas 

Proposatutako aparkaleku berriak: 0 Nuevos aparcamientos propuestos 

Aparkaleku guztira: 0 Total de aparcamientos: 

Ondoriozko aparkaleku-estandarra:  Estándar de aparcamiento resultante: 

3. Tokiko berdeguneko eta espazio libreko 
zuzkidura-estandarra. 

3. Estándar dotacional de zonas verdes y 
espacios libres locales. 

Eremuaren espazio libreen eta oinezkoentzako 
guneen azalera, espaloien azaleraren erdia 
(bidegorria) izan ezik, 1.051 m

2
koa da eta 

ondoriozko estandarra honako hau da: 

La superficie total de espacios libres y zonas 
peatonales del Área, excluyendo la mitad de la 
superficie de aceras (bidegorri), es de 1.051 m

2
, 

resultando un estándar del: 

Eremuaren azalera osoarekiko, sistema 
orokorreko azalera barne. 

Con respecto a la superficie total del Área, 
incluyendo los sistemas generales. 
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